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PRAAMBEL:

Die Gemeinde Hofstetten erl@sst aufgrund des

§ 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch und des

§ 10 des BauGB Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den
Freistaat Bayern (GO) folgende Einbeziehungssatzung.

Planzeichen:
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—278___  Verbindliche MaBangabe in Metern
‘ 599/6 FlurstOcknummer
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1 Anzahl der Vollgeschosse

Begrindung:
1. Anlass und Grundzige der Satzung

Der EigentUmer des ausgewiesenen FlurstOcks mdchte auf das
unbebaute Grundstick ein Zweifamilienhaus, mit zwei
Wohneinheiten, bei der die zweite untergeordnet ist und nicht 60m?
Fldche Uberschreitet, mit Garage errichten. Die geplante
Bebauung steht im Einklang mit der st&dtebaulichen Entwicklung
von Hagenheim.

Die Gemeinde Hofstetten mdchte diese Bauabsicht unterstitzen
und hat sich entschlossen, mit dieser Einbeziehungssatzung die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr eine geordnete
st&dtebauliche Entwicklung zu schaffen. Das geplante Vorhaben
stellt weiterhin kein Vorhaben dar, das eine Pflicht zur
DurchfGhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung auslost,
ebenso ist keine Beeintréchtigung von Schutzgiter zu erwarten.

Der §34 Abs. 4 ermdchtigt Gemeinden dazu, einzelne
AuBenbereichsgrundsticke, die im Zusammenhang mit bebauten
Ortsteilen stehen, einzubeziehen.

Voraussetzung ist, dass die einbezogene Fidche durch die
bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs gepragt ist.

2. ErschlieBung

Die ErschlieBung ist Uber den, bereits bestehenden HauptstraBe
und einer neu zu errichtenden privaten Zufahrt gesichert.

Das Abwasser wird Uber die bestehende Kanalisation entsorgt.
Oberfléchenwasser muss auf dem Grundstick selbststéndig
entsorgt und versickert werden. Die Trinkwasserversorgung ist Uber
die bestehende Leitungen gesichert. Die Abfallbeseitigung erfolg
durch den Landkreis Landsberg am Lech. Die bestehenden
Versorgungs- und Entsorgungsinfrastrukturen kénnen die
zus@tzliche Bebauung ohne zusatzliche MaBnahmen aufnehmen.

Hinweis:

Alle Vorrichtungen fUr die Versorgungs- und
Entsorgungsinfrastruktur mUssen, nahe der 6ffentlichen StraBe,
angebracht werden.

Briefk&sten und MUllfonnen mUssen so zugdnglich sein, dass die
Nutzung der neuen privaten StichstraBe nicht notwendig ist.
Die neue und private ErschlieBung wird auf eigene Gefahr
errichtet. Der Bauherr ist selbst zustandig, fUr die Abkldrung der
Rettungswege und Feuerwehrzufahrten.

3. Immissionen

Immissionen durch die landwirtschaftlichen Betrieben der
angrenzenden Bebauung miUssen hingenommen werden.

4. Sonstiges

Nach den vorliegenden Erkenntnissen befinden sich in dem
Gebiet keine Altlastenverdachtsfléchen.

Uber das Grundstick mit der Flur Nr. 599/6 der Gemarkung
Hagenheim, Gemeinde Hofstetten, sind im Altlasten-,
Bodenschutz- und Dateninformationssystem (ABuUDIS) - sog.
Alflastenkataster - keine Enfragungen entsprechnend Art. 3
Bayrisches Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) vorhanden.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass dies keine Garantie
dafUrist, dass dieses GrundstUck tatséchlich frei von Altlasten
oder schddlichen Bodenverdnderungen ist, da aufgrund der
Gelandehistorie nicht qualifizierte Bodenauffillungen nicht
ausgeschlossen werden kénnen.

Einbeziehungssatzung:
§1

Die Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteil im Osten im Ortsteil
Hagenheim werden gemd&B dem in der Lageplandarstellung festgestellt. Der
Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§2
Innerhalb derin §1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zuldssigkeit von Vorhaben (§29 BauGB) nach § 34 BauGB.
Im Geltungsbereich ist maximal ein Zweifamilienhaus, mit zwei Wohneinheiten, bei
der die zweite untergeordnet ist und nicht 60m? Fidche Uberschreitet, zul&ssig.

Soweit fUr ein Gebiet des gemdB §1 festgelegten Innenbereichs nach
Inkrafttreten dieser Satzung ein rechtskréftiger Bebauungsplan aufgestellt wird,
richtet sich die planungsrechtliche Zustdndigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3
Die Bebaubarkeit von GrundstUcken, die auBerhalb des Geltungsbereichs liegen,
bleibt unberihrt.

§4
Die Errichtung der neuen privaten Zufahrt ist notwendig damit das Grundstick
richtig erschlossen ist.
Es ist nicht zuléssig, Mauern auf den Grenzen des Geltungsbereiches zu errichten.
Eine AufschUttung in dem Geltungsbereich ist nicht gestattet.

§5
Diese Satzung fritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

5. Umweltvertraglichkeitspriifung

Im Bereich der Einbeziehungssatzung werden keine Vorhaben
errichtet, die eine Pflicht zur DurchfUhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung begrinden. FFH- und
Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen. Anhaltspunkte, die fir
eine Beeintrdchtigung von Erhaltungszielen und dem
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
nach § 1 Ab2. 6 Nr. 7 BauGB sind, sind nicht bekannt. Aus diesem
Grund wird von einer Umweltprifung abgesehen.

6. Voraussichiliche Auswirkungen der Satzung

Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Verwirklichung der
Einbeziehungssatzung nachteilig auf die persdnlichen
Lebensumstdnde, der im Gebiet wohnenden und arbeitenden
Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan ist demnach nicht
erforderlich.
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GEMEINDE HOFSTETTEN

Aufgestellt am 21.05.2025

Einbeziehungssatzung mit Begrindung

Flur.-Nr.: 599/6, Gemarkung Hagenheim

Lageplan M 1: 1000

Verfahrensvermerke:

1. Beschluss zur Aufstellung einer Satzung

Der Gemeinderat Hofstetten hat in der &ffentlichen Sitzung vom
21.05.2025 die Aufstellung der Einbeziehungssatzung fUr das
GrundstUck Flur Nr. 599/6 Gem. Hagenheim beschlossen. Der
Billigungs- u. Auslegungsbeschluss fUr die Einbeziehungssatzung im
vereinfachten Verfahren (§ 13 BauGB) erfolgte am 21.05.2025 in der
Planfassung vom 21.05.2025. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
xx.xx.20xx ortsUblich bekanntgemacht. (§ 2 Abs.1 BauGB).

2. Vereinfachtes Verfahren nach §13 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstige Tréger offentlicher
Belange gemdnB §4 Abs. 2 BauGB im Rahmen des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 BauGB zum Entwurf der Einbeziehungssatzung
in der Fassung vom 12.05.2025 hat in der Zeit vom xx.xx.20xx bis
xx.xx.20xx stattgefunden. Die 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2
BauGB) erfolgte vom xx.xx.20xx bis xx.xx.20xXx.

3. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Hofstetten hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
xx.xx.20xx die Einbeziehungssatzung fir das GrundstUck Flur Nr. 599/6
mit Begrindung beides in der Fassung vom xx.xx.2025 gem. § 34 Abs.
4 und 5 BauBG sowie § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Hofstetten, den

Hoégenauer, Erste BUrgermeisterin (Siegel)

4. Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Einbeziehungssatzung
und seine Festsetzungen durch Zeichnung Farbe, Text und Schrift mit
den ergangenen BeschlUssen des Gemeinderats Hofstetten
Ubereinstimmen

Hofstetten, den

Hoégenauer, Erste BUrgermeisterin (Siegel)

5. Bekanntmachung
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte
am (§ 34 Abs. 6. V.m.§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Einbeziehungssatzung mit Begrindung wird seit diesem Tag zu
den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs.4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauBG wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

6. In-Kraft-Treten

Mit der Bekanntmachung trat die Einbeziehungssatzung fir das
GrundstUck Flur Nr. 599/6 Gem. Hagenheim mit Begrindung beides
in der Fassung vom xx.xx.2025 in Kraft (§ 34 Abs. 6i. V. m.§ 10 Abs. 3
BauGB).

Hofstetten, den

Hoégenauer, Erste BUrgermeisterin (Siegel)

Planfassung vom 21.05.2025
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