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4/A Festsetzungen durch Text

Dieser ( einfache ) Eebauungsplan ersetztinnerhalo seines raumiichen
friberer fine und Anderungen.

1 Bauweise

Zulsssi

ind Einzelh3 duser: es gilt

2 Ma der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)
Es sind max. zwel Vollgeschoie zuizssig

22
Es wird eine Grundfizchenzahl (GRZ) von max. 0,20 fir das gesamte Planungsgebiet
festgesetzt.

23
[V der GRZ durch d

spétere ebenerdige Anbauten) von insgesamt maximal 15 m* Grundfiche sind pro
Bauraum einmalig zugelassen. Diese kdnnen Baugrenzen in geringflgigem Ausmafs
bsrschrelten (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

24

Es wird eine max. zullissige Gescholfiache ( GF ) von 360 m* je Gebaude festgesetzt,

soweit die unter 2.2 festgesetzte GRZ nicht tberschritten wird.

25
Es wird eine Mindestgrundstiicksgrofie von

500 m* fiir Einzelhduser und
400 mr* fiir Doppelhaushiiften festgelegt

‘Seit Baugesetzbuch Novelle 2004 entfallen

Dle hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird auf max. 4 Wohnungen je
festgesetzt; wobei jo 2 Wohnungen zuldssig sind.

Die Abstandsflichen gemat Art, 6 BayBO milssen eingealten werden.

2.8 Nebenanlagen
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Baugrenzen zullssig: allerdings nur in dem Urnfang, der gema
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Grundstiicks notwendig is
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43 Galagengeﬁa!uﬂ
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iner mit einem Zelt-oder Pultdach
und einer chhnmgung von 18°- 30° zu versehen,
sind ur in verputztr oder verschelter Ausfltrung zugelassan.

Pl gensmkaskoloabaranson ch § 14 NV

in Dachneigung, Firsthihe un

bauliche Anlagen im Sinne des Art. 63 BayBO gel
a) maximale Grundfiiche pro Baugmndsmck msgesam\ 10m

b) maximale Wandhohe 2,20

Im Gbrigen sind diese unter Emhahung der BayBO auch aulierhalb der Baugrenzen
zugelassen

aufeinander abzustimmen.

4.4 Garagenzufahrten, Stellplitze
‘Garagenzufanrten, Park- und Stellplatze, sind als befestlgte Vegetationsflachen
it in

Zu den tffentlichen st ein von 3
fir Strom-, Gas- und . Telefon- und
Abwasserbeseitigung:
Disse sind zugelassen auch wenn merfw keine besonderen chhen ausgewiesen sind
Niec ind unterirdisch zu filhren.
Die Aufstellung von Stomveratardsion ot auf don Baugmnusmcken 2u erfolgen.

3 Bauliche Gestaltung

3.1 Hausformen
Es sind zwei Haustypen (A und B) festgelegt, die in Bezug auf Wandhahen und
Dachneigungen maximal zulgssige Festiegungen erhaiten :

Im Plangebiet 1 ist entweder Haustyp A oder Haustyp B zulgssig.
Im Plangebiet 2 ist nur Haustyp A zuléssig

Haustyp A

- Satteldach; soweit vereinbar, sind auch

ausnahmsweise Zehﬂdel Walmdzcher zulissig

- max. zulésslge Wandhohe: 4,0 m gemessen ab OK FertigfuBboden Erdgeschof bis
Schnittpunkt Unterkante Sparren mit Aufienwand.

- Zuléssige Dachneigung: 35° bis 46

Haustyp B :
- Satteldach; sowell it ortsgestalterischen Ges.cmspunknen vereinbar, sind auch
‘ausnahmsweise Zelt-oder Walmdécher zulés

gemessen ab OK Fertigfuboden Erdgeschof bis Scnnmpur\kt Umerkame Sparren
mit AuBenwand.

- zulissige Dachneigung: 22° bis 40°.

- Kniestock: nur als konstruktives Element mit einer maximalen Hohe von 0,30 m,
gemessen von OK Rohdecke bis UK Sparren.

H Grundriss jckel

Dor Fist it oordor . Langsnchlung nnzuorﬂnen

Bei einer Ausfi  die Gestaltung der Hausteile aufeinand
First, und miissen G

3.2 Bestand

Bei Baumafinahmen an bestehenden Gebauden (An-und Umbauten, Renovierungen)
kann ausnahmsweise die Hausform, abweichend von den Festsetzungen unter 3.1, 3.3
und 3.5 angepalit werden.

3.3 Dachaufbauten, Dacheinschnitt
Dachaufbauten sind als Zwerchgiebel bzw. Widerkahr
oder einzeln stehende Gauben gestattet.

Pro Dachseite sind i max. 50 % der ange zuls

Negative Dacheinschnitts als Dachterrassen sind unzulassi

Fr Dachgauben gitt Folgendes:

- Die Gaubenvorderansichten drfen nicht breiter als 1,80 m sein.

- Der First der Gauben muss mind. 1,0 m unter dem First des Hauptdaches liegen.

- Die Gauben miissen einen Mindestabstand untereinander von der einfachen
Gaubenbreite und einen Abstand zur Giebelaulenwand von mind. 1,6 m haben.

- Beim Bau mefrerer Gauben sind diese auf einer Hahe, in gleicher Grofte und
Gestaltung s leichem Abstand untereinander zu errichten.

-Die Bedachung der Gabon i icht mab als 20 om susiadon.

3.4 Dachdeckung
Fir die Dachdeckung werden Dachplatten oder Dachpfannen in naturrot bis kupferrot
festgesetzt. Die Eindeckung von Doppelnéusern hat einheitich zu erfoigen.

Fiir ebenerdige, untergeordnete Anbauten sind Glas, Blech oder das Material des
Haupldaches zuléssig.

3.5 Sonnenkllektoren
und 2ur altemativen dirfen
nur auf den Dachfldchen von Haupt- und Nebengebéuden angebracht werden.

4 Garagen und Stellplitze

Fur Jede Wohneinheit sind 2,0 Stellpltze als Garagenplétze oder als offene Stellplatze
auszuwelsen. Ansonsten git die Stellplatzsatzung der Gemeinde Schwifting
(19.11.1996).

durchiassigem Verbundpfiaster auszufiihren,
5 Einfriedungen
Einfriedungen sind bis zu einer max. Héhe von 1,20 m zuldssig;

6 Eingriffsregelung nach dem BNatSchG
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BauGB),
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4/B Hinweise durch Text und Planzeichen

Grundwasser, Drainagen
‘Amtliche Beobachtungen von Grundwasserstanden liegen nicht vor. Sle sind

Teil

Verfahrenshinweise

. Der Gemeinderat Schwifting hat in seiner Sitzung vom 23.05.2013
beschlossen, die 2. Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB durchzufihren. Der Anderungsbeschiuss
wrde am 31.05.2013 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2 Die Beteiligung der Behbrden (§ 4 Abs. 2) erfolgte vom 31.05.2013 bis.
05.07.2013 und die Sffentiche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom
10.06.2013 bis 10.07.2013,

Der Wirdigungs- und emeute Auslegungsbeschiuss wurde am 30.07.2013
gefasst.

% Die emeute Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 2) erfolgte vom 23.08.2013
bis 30.09.2013 und die &ffentiiche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom
02.09.2013 bis 02.10.2013,

4 Der Gemeinderat Schwitting hat am 10.10.2013 die 2. Anderung des
Bebauunsplanes und die Begriindung, beide in der Fassung vom
30.07.2013 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschiossen.

8 D.a ortsibliche
10.2013. Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 Bouch
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewlesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan und die Begriindung, beide in der
Fassung vom 30.07.2013 In Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Schwifting, den 18.10.2013
: Rilaod Gl
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Plandatum: 23052013 Entwurf/ Biligungsbeschiuss
30.07.2013  Emeuter Biligungsbeschiuss
30.07.2013  Fassung Satzungsbeschluss (vom 10.10.2013)

aufgrund §§ 2, 9 und 10
BauGB -, Art. 81 Bayerische Bauordnung - BayBO - und Art i for
den Frelstaat Bayem - GO - diese

2. Anderung des ( einfachen ) Bebauungsplan als

cigenverantwortich von den Bauherm zu tberprifen
An Hanglagen st i staunassem Untergrund zu rechnen.
Es d 2
erichten.
Planzeichung 1:1000
2. Niederschipgswassorbeseitigung.
L i Dachern Fléchen ist, soweit
mdglich, zu versickern. Planverfasser:
Sowet eine Versickerung méglich st sind die Anforderungen an das erlaubnisfreie,
schadlose Versickem von Niederschiagswasser der
g Im Bireau fir Architektur
technischen Regeln - TRENGW - zu entnehmen. reumierstans 142
st eine Versickerung nicht méglich, so muss an den ?‘ZIB_” Landsberg
angeschiossen werden
3. Bodenversiegelung
B i istauf das Mafs zu beschrank
4. Karlengrundiage
‘Amiiches jelo Datol des Landsberg
5. Planzeichnungen
Die Planzeichnungen sind digitl arstalt. Kopien sind nur bedingt zur
geeigne. Eine Gewahrieistung fir Maihallgkelt besteht nicht.
6. Gasdrainagegraben
Diser Gascrainagegiaben wd n Zusammenhang it der Erschliung des
Ba Schwiting West-1" erstelt.
Satzung.
Gasdrainax ¢ Bauweise.

Dieser wird in die R
60/120 bis zur G

Komung

Baugebiets wird ei
ns wird im Rahmen des
hige Entgasung

Diese Satzung besteht aus:
Teil 1 - Planzeichnung
Teil 2 - Planzeichen
Teil3- verblnﬂliche Systemschnitte
il 4 - Text




