0.50 m*

0.838 x0.592

Teil 1: Planzeichnung MaRstab 1:1000

PR

Tt /
BPlan "Osterfeld" BPlan "Unteranger”

84/4

599

e

5. Anderung

Flurstiicks-Nr. 604/4, 604/5, 604

607
Plangebiet 1 ‘ A oder B
0,22 ‘ GF 360 m?
—_— ________.—e________

D

b -

Bebauungsplan "Osterfeld” - 5. Anderung

M 1:1000

E—

FansH it /
BPlan "Osterfeld” BPlan "Unteranger”

84/4
607
Plangebiet 1 } Aoder B
022 I RIS
_.__________,______e__._____._

Bebauungsplan "Osterfeld” - BESTAND
M 1:1000

Hinweis:

Die Teile 2, 3 und 4/A sind nicht Teil der 5. Anderung des Bebauungsplans "Osterfeld".
Diese werden rein zur Information aufgefiihrt.
Die 5. Anderung des Bebauungsplans "Osterfeld" betrifft lediglich die Groe des Baufeldes im in der Planzeichnung dargesteliten Geltungsbereich.

Praambel zur Satzung:

Die Gemeinde Schwifting erlasst aufgrund des

*§ 2 Abs. 1 Satz 1i.V.m. §§9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI
I S. 3634), zuletzt gedndert am 20.12.2023 (BGBI. | S. 2414),

» § 1 ff der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
gedndert durch Gesetzt vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 Nr. 176),

= Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-
B), zuletzt gedndert am 23.12.2023 (GVBI. S. 620),

= Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796,
797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573) geandert worden ist und

= Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert
23.12.2022 /| GVBI S. 723)

folgenden einfachen Bebauungsplan Osterfeld als Satzung.
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| Es wird eine max. zuldssige Geschossflache (GF) von 360 m? bzw. 400 m? je Geb&ude festgesetzt, soweit
| die unter 2.2 festgesetzte GRZ nicht liberschritten wird.

2.5

Teil 2: Planzeichen

2/A: Festsetzungen durch Planzeichen

GF 360 m? maximal zuldssige Geschossflache je Gebaude
e Straenbegrenzungslinie

Grenze des Geltungsbereichs - 5. Anderung

Grenze des Geltungsbereichs - Am Osterfeld

900 © Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Fullweg

2/B: Hinweise und Kennzeichnung durch Planzeichen

bestehende Grundstiicksgrenzen

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

bestehende Gebiude

Hausnummern bestehender Gebaude

Flurnummern

Teil 3: verbindliche Systemschnitte

4/1: Haustyp A
DN 35 - 45°
UK Sparren
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4/2: Haustyp B
DN 22 - 40°
UK Sparren §
L §T
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Teil 4: Text

4/A: Festsetzungen durch Text

1 Bauweise
Zulassig sind Einzelhduser und Doppelhduser
2 MaR der baulichen Nutzun 1

2.1
Es sind max. zwei Vollgeschosse zuldssig.
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| Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von max. 0,22 fiir das gesamte Planungsgebiet festgesetzt.

o o .
Uberschreitungen der GRZ durch erdgeschossige Bauteile (Erker, Wintergarten oder spatere ebenerdige
Anbauten) von insgesamt max. 15 m? Grundflache sind pro Bauraum einmalig zugelassen. Diese kénnen
Baugrenzen in geringfilgigem AusmaR Uberschreiten (§23 Abs. 3 BauNVO).

Es wird eine Mindestgrundstiickgréfe von:

500 m? fiir Einzelhduser und
400 m? fiir Doppelhaushilften festgelegt.

Die Grundstiicksteilung ist genehmigungspflichtig.

26

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen wird auf max. 4 Wohnungen je Wohngebaude festgesetzt, wobei
je Doppelhaushalfte 2 Wohnungen zuldssig sind.
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Die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO miissen eingehaiten werden.

4. Anderung

3. Anderung |

2.8 Nebenanlagen
Fir genehmigungsfreie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und genehmigungsfreie bauliche Anlagen im

Sinne des Art. 63 BayBO gelten folgende Einschrankungen:

a) maximale Grundflache pro Baugrundstiick insgesamt 10 m?

b) maximale Wandhdhe 2,20 m
Im Ubrigen sind diese unter Einhaltung der BayBO auch auerhalb der Baugrenzen zugelassen.
Zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein Mindestabstand von 3,0 m einzuhalten.

Nebenanlagen fur Strom-, Gas- und Wasserversorgung, Telefon- und Abwasserbeseitigung:

Diese sind zugelassen, auch wenn hierfilr keine besonderen Flachen ausgewiesen sind.
Versorgungsleitungen des Nieder- und Mittelspannungsnetzes sind unterirdisch zu fiihren. Die Aufstellung
von Stromverteilerkasten hat auf den Baugrundstiicken zu erfolgen.

3 Bauli Gestaltun

3.1 Hausformen
Es sind zwei Haustypen (A und B) festgelegt, die in Bezug auf Wandhéhen und Dachneigungen maximal
zulassige Festsetzungen erhalten;

Im Plangebiet 1 ist entweder Haustyp A oder Haustyp B zuldssig.
Im Plangebiet 2 ist nur Haustyp A zuldssig.

Haustyp A:

» Satteldach; soweit mit orisgestalterischen Gesichtspunkten vereinbar, sind auch Zelt- oder Walmdéacher
zuléssig.

= max. zuldssige Wandhdéhe: 4,0 m, gemessen ab OK FertigfuRboden Erdgeschoss bis Schnittpunkt
Unterkante Sparren mit Aulenwand.

= zulassige Dachneigung: 35° bis 45°.

Haustyp B:

+ Satteldach; soweit mit ortsgestalterischen Gesichtspunkten vereinbar, sind auch Zelt- oder Walmdécher
zuldssig.

» vorgeschriebene Wandhdhe: von mindestens 5,0 m bis max. 6,0 m, gemessen ab OK FertigfuRboden
Erdgeschoss bis Schnittpunkt Unterkante Sparren mit Auenwand.

= zulassige Dachneigung: 22° bis 40°.

= Kniestock: nur als konstruktives Element mit einer maximalen Héhe von 0,30 m, gemessen von OK
Rohdecke bis UK Sparren.

Hausformen sind Uber rechteckigem oder quadratischem Grundriss zu entwickeln.

Der First ist iiber der Langsrichtung anzuordnen.

Bei einer Ausfiihrung als Doppelhaus ist die Gestaltung der Hausteile aufeinander abzustimmen. First,
Dachneigung und Dachdeckung miissen {ibereinstimmen.

3.2 Bestand
Bei Baumaflinahmen an bestehenden Gebauden (An- und Umbauten, Renovierungen) kann ausnahmsweise
die Hausform, abweichend von den Festsetzungen unter 3.1, 3.3 und 3.5 angepasst werden.

3.3 Dachaufbauten, Dacheinschnitt
Dachaufbauten sind als Zwerchgiebel bzw. Widerkehr oder einzeln stehende Gauben gestattet.

Pro Dachseite sind fiir Dachaufbauten max. 50% der Dachlange zulassig.
Negative Dacheinschnitte als Dachterrassen sind unzulassig.

Fiir Dachgauben gilt Folgendes:

« Die Gaubenvorderansichten diirfen nicht breiter als 1,80 m sein.

* Der First der Gauben muss mind. 1,0 m unter dem First des Hauptdaches liegen.

* Die Gauben miissen einen Mindestabstand untereinander von der einfachen Gaubenbreite und einen
Abstand zur Giebelauflenwand von mind. 1,5 m haben.

= Beim Bau mehrerer Gauben sind diese auf einer Hohe, in gleicher Grofte und Gestaltung sowie in gleichem
Abstand untereinander zu errichten.

* Die Bedachung der Gauben darf nicht mehr als 20 cm ausladen.

3.4 Dachdeckung
Fir die Dachdeckung werden Dachplaiten oder Dachpfannen in naturrot bis kupferrot festgesetzt. Die

Eindeckung von Doppelhdusern hat einheitlich zu erfolgen.
Fir ebenerdige, untergeordnete Anbauten sind Glas, Blech oder das Material des Hauptdaches zuldssig.

3.5 Sonnenkollektoren
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen zur alternativen Energiegewinnung diirfen nur auf den
Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden angebracht werden.

4 Garagen und Stellplitze

4.1
Fir jede Wohneinheit sind 2,0 Stellplatze als Garagenplitze oder als offene Stellplatze auszuweisen.
Ansonsten gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Schwifting (19.11.1996).
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Garagen, Carports und Stellplatze sind nach Maltgabe der BayBO auf den Baugrundstiicken und somit auch

| innerhalb der Baugrenzen zulassig. Allerdings nur in dem Umfang, der gemaR gemeindlicher

Stellplatzverordnung fiir die Bebauung des jeweiligen Grundstiicks notwendig ist.

| Die Garagen missen zur 6ffentlichen Verkehrsflache den Abstand von 5,0 m einhalten.

4.3 Garagengestaltun
Garagen sind mit einem Satteldach oder ausnahmsweise mit einem Zelt- oder Pultdach und einer

Dachneigung von 18° - 30° zu versehen.
Fertigteilgaragen sind nur in verputzter oder verschalter Ausfilhrung zugelassen.
Gemeinsame Grenzgaragen sind in Dachneigung, Firsthohe und Dachdeckung aufeinander abzustimmen.

4 4 Garagenzufahrten, Stellpldtze

Garagenzufahrten, Park- und Stellpldize sind als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen,
Pflasterrasen, Rasengittersteine, Rasen mit Fahrspuren) oder in durchlassigem Verbundpflaster
auszufihren.

5 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer max. Héhe von 1,20 m zuléssig;

6 Eingriffsregelung nach dem BNatSchG

Im Rahmen der vereinfachten Vorgehensweise zur Beurteilung des Eingriffes wird festgestellt, dass ein
Ausgleich nicht erforderlich ist, da die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind bzw.
zulassig waren (§ 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB).

4/B: Hinweise durch Text

1. Grundwasser, Drainagen

Amtliche Beobachtungen von Grundwasserstédnden liegen nicht vor. Sie sind eigenverantwortlich von den
Bauherrn zu tiberpriifen.

An Hanglagen ist mit staunassem Untergrund zu rechnen.

Es wird deshalb empfohlen, die Kellergeschosse in wasserundurchlassiger Bauweise zu errichten.

2. Niederschlagswasserbeseitigung

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen Flachen ist, soweit moglich, zu
versickern.

Soweit eine Versickerung maoglich ist, sind die Anforderungen an das erlaubnisfreie, schadlose Versickern
von Niederschlagswasser der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - und den
dazugehdrigen technischen Regeln - TRENGW - zu entnehmen.

Ist eine Versickerung nicht moglich, so muss an den gemeindlichen Regenwasserkanal angeschlossen
werden.

3. Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken.

| abzustimmen.

- 4. Bodenschutz / Altlasten

Soliten Auffalligkeiten an der Bodenbeschaffenheit im Zuge der BaumaBnahmen oder Nutzung bekannt

werden, so sind diese gemaR § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB und § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zu beriicksichtigen.
In diesem Fall ist die untere Abfall- / Bodenschutzbehdrde geman § 47 Abs. 3 KrWG und Art. 1 Satz 1 und 2

- i. V. m. Art 12 BayBodSchG zu informieren.

Die weiteren MaBnahmen wie Aushubliberwachung nach § 51 Abs. 1 Nrn. 1 u. 2 Kr''WG und Art. 26 BayAbfG

| i.V.m. § 10 Abs.2 Nrn. 5 - 8 Kr'WG, die Abstimmung von Verwertungs- und Entsorgungsmafnahmen nach §
| 2 Abs. 1 Nr. 2 und § 3 Nachweisverordnung und ggfs. nachfolgende Beweissicherungsuntersuchungen nach

10 Abs. 1 S.1i. V. m. § 4 Abs. 2 BBodSchG sind mit der unteren Abfall-/Badenschutzbehdrde

5. Kartengrundlage

Amtliches Katasterblatt als digitale Datei des Vermessungsamtes Landsberg.

6. Planzeichnungen

Die Planzeichnungen sind digital erstellt. Kopien sind nur bedingt zur MaRentnahme geeignet. Eine
Gewabhrleistung fiir MaBhaltigkeit besteht nicht.

o
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Schwifting hat in der Sitzung vom 10.04.2025 die 5. Anderung des Bebauungsplans
Osterfeld beschlossen. Der Billigungs- u. Auslegungsbeschluss zur 5 Anderung im vereinfachten Verfahren
(§ 13 BauGB) erfolgte am 10.04.2025 in der Planfassung vom 10.04.2025. Die ortsiibliche
Bekanntmachung zum Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs.1 BauGB) erfolgte am 28.04.2025

2. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§4 Abs. 2 BauGB) im Rahmen
des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung,
beides in der Fassung vom 10.04.2025 erfolgte vom 07.05.2025 bis 11.06.2025. Die 6ffentliche Auslegung
(§ 3 Abs. 2 BauGB) erfolgte vom 07.05.2025 bis 11.06.2025.

Auf die Auslegung wurde durch &ffentliche Bekanntmachung am 28.04.2025 hingewiesen

3. Die Gemeinde Schwifting hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 03.07.2025 die 5. Anderung des
Bebauungsplans mit der Begriindung beides in der der Fassung vom 03.07.2025, gem. § 10 Abs. 1
BauBG, als Satzung beschlossen.

. SEP, 2025 ; L '
Schwifiing, den 11 Je’\k@sg{?hcﬁ\fp{(}
erin

Schappele, 1. Birgermeis

4. Ausfertigung
Hiermit wird bestatigt, dass der Inhalt dieser 5. Anderung des Bebauungsplanes und seine Festsetzungen
durch Zeichnung Farbe, Text und Schrift mit den ergangenen Beschliissen des Gemeinderats Schwifting
Ubereinstimmen.

. SEP. 2025 | i i
Schwifting, den ” J@m&hﬂweﬂlﬁ

Schappele, 1. Burgermeiste

5. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur 5. Anderung erfoigte am ............ccocvvveevennn.
(§ 10 Abs. 3 BauGB). Die 5. Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
iiblichen Dienststunden in der Gemeinde, bzw. Verwaltungsgemeinschaft Piirgen zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauBG wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen. :

Mit der Bekanntmachung trat die 5. Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung beides in der
Fassung vom 03.07.2025 in Kraft. (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Schappele, 1. Biirgermeist

12, SEP. 205 ‘ e .
Schwifting, den ......ccooveivieeieeee. Df@ll(g‘stﬁi}:’)gl{

Gemeinde Schwifting, VG Piirgen

5. Anderung:
Bebauungsplan
"Osterfeld”

Planzeichnung: M 1:1000

Planverfasser.

Miuiller-Hahl & Becherer Architekten PartGmbB
bureau flr architektur

Alte Bergstralie 495
86899 Landsberg am Lech—

Tel. 08191/9789 251
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_— M&.,

Plandatum: : ;"' 10.04.2025
B 03.07.2025

Planstand Entwurf
Satzungsbeschluss Genehmigungsfassung

Die Gemeinde Schwifting erlasst

aufgrund §§ 2, 9 und 10 Baugeseizbuch - BauGB, Art. 81 Bayerische Bauordnung - BayBO - und
Art. 23 Gemeindeordnung flur den Freistaat Bayern - GO -

diesen (einfachen) Bebauungsplan als Satzung.

Diese Satzung besteht aus:
Teil 1 - Planzeichnung
Teil 2 - Planzeichen
Teil 3 - verbindliche Systemschnitte
Teil 4 - Text
Teil 5 - Verfahrenshinweise

Nnkumeant 1-RFA_RPI & Andeninn APlan Netarfald - 1 101260702 Satziinn



Gemeinde Schwifting
VG Purgen

5. Anderung :

Bebauungsplan ,Osterfeld"

Begriindung

Planfertiger:

Miiller-Hahl & Becherer
Architekten PartGmbB
Alte BergstraRe 495
86899 Landsberg

Fassung : 10.04.2025 Entwurf
03.07.2025 Satzungsbeschluss Genehmigungsfassung
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Begrindung:

1. Anlass und Ziel der 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Osterfeld*:

Der urspriingliche Bebauungsplan ,Osterfeld" der Gemeinde Schwifting wurde vor iiber 20
Jahren aufgestellt. Es handelt sich hier um einen sogenannten ,Einfachen Bebauungsplan®,
was unter Anderem bedeutet, dass keine Genehmigungsfreistellungsverfahren nach Art. 58
BayBO durchgefihrt werden kénnen. Bauantrage werden hier auf Grundlage der
Festsetzungen des Bebauungsplanes und auf Grundlage des § 34 BauGB erteillt. Da die
Grundstiicksgrenzen im Rahmen der Bebauungsplanung nur vorgeschlagen werden kénnen,
haben sich im Laufe der Jahre Veranderungen und Verschiebungen ergeben. Nicht alle
Veranderungen konnten im Laufe der 20 Jahre mit Befreiungen von den Festsetzungen des

B.Planes genehmigt werden.
So auch in diesem Fall. Der Eigentimer der FINr. 604/4 stellte den Antrag, den Bebauungs-

plan zu &ndern. In der Gemeinderatssitzung vom 27.11.2024 wurde dem Antrag fir die

5. Anderung des B.Planes ,Osterfeld“ zugestimmt. Es wird eine Erweiterung des Baufensters
nach Richtung Stiden beantragt. Die tatséchliche Grundstiicksteilung von 2014 entspricht
nicht mehr der im Bebauungsplan vorgeschlagenen Grundstiicksgrenze. Dies hat zur Folge,
dass die studliche Baugrenze sehr weit nérdlich liegt. Eine Verschiebung/ Erweiterung des
Baufensters nach Stiden ist deshalb notwendig und méglich.

Die beantragte Baufensteranderung betrifft das urspriingliche Grundstiick FI.Nr. 604
Gemarkung Schwifting, das jetzt jedoch nach Fortfuhrungsnachweis 498 01 dreigeteilt ist
(F1. Nr. 604/4, 604/5 u. 604) und mehrere Eigentiimer hat. Die Zustimmung der Eigentiimer
der Fl. Nr. 604/ 5 und 604 zu der Baufensterénderung liegt durch Unterschrift vor.

Deshalb hat der Gemeinderat dem Anderungsantrag zugestimmt. Nachdem die Kosten-
Ubernahmeerklarung vorliegt, wird mit dem Anderungsverfahren begonnen.

2. Planerische Grundlagen

Die Gemeinde Schwifting verfigt iber einen genehmigten, wirksamen Flachennutzungsplan
mit Fassungsdatum 20.11.1997. Es erfolgten im Laufe der Jahre funf Anderungen dieses
Flachennutzungsplanes. Die 5. Anderung des FNP wurde am 26.07.2012 in der Planfassung
vom 26.07.2012 vom Gemeinderat festgestelit.

Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels, aber auch des Flachensparens und
der MaRgabe einer nachhaltigen und kompakten Siedlungsentwicklung wird seitens der
Hoheren Landesplanungsbehdrde an der Regierung von Oberbayern generell empfohlen,
sich zusétzlich zur Wohnbauentwicklung mit Einzel- und Doppelhausern intensiv mit den
Veranderungen der Altersstruktur zu beschaftigen und auch barrierefreie und altersgerechte
Wohnformen zu schaffen, um firr die Herausforderungen des demographischen Wandels
vorbereitet zu sein.
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Die aktuelle 5. Anderung des Bebauungsplanes kann hier nur eine geringflgige Verbes-
serung bewirken; der Geltungsbereich ist zu klein dafiir. Allerdings wird darauf hingewiesen,
dass die Gemeinde Schwifting vor mehreren Jahren eine aufgelassene Hofstelle erwerben
konnte. Das Grundstiick befindet sich in der Ortsmitte im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Altdorf". Die bereits begonnene Planung (Vorentwurfsphase mit
Planungsvarianten) soll im Laufe dieses Jahres weitergefuihrt werden. Hier wird eine
innerdrtliche Verdichtung angestrebt mit der Bebauung eines Mehrfamilienhauses (mit
barrierefreien Wohnungen). Auf Grund der Planungshoheit der Gemeinde kann der
Bebauungsplan ,Altdorf* entsprechend angepasst werden.

Die urspringliche Aufstellung des Bebauungsplanes ,Osterfeld" erfolgte im Jahre 2003.
Dieser einfache Bebauungsplan ,Osterfeld* der Gemeinde Schwifting ist in der Fassung vom
16.10.2003 geméaR § 10 Abs.3 BauGB am 02.02.2004 in Kraft getreten. Im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Osterfeld” fanden bereits vier Anderungen statt. Die Anderungen sind
im Plan markiert. Der damalige Gemeinderat (2003) und der damalige Burgermeister haben
zusammen mit dem Planer in vielen Gesprachen versucht, die Absichten / Planungen und
Zielvorstellungen der betroffenen Grundstiickseigentiimer zu eruieren. Dies gelang nattirlich
nicht durchgéngig und deshalb wurden die Betroffenen dariuiber aufgeklart, dass Wiinsche
und Anregungen jetzt anzumelden und einzubringen sind und der Bebauungsplan entsprech-
end dann als Satzung beschlossen wird. Fur nachtragliche Ergénzungen und Anderungen
wird sich der Gemeinderat nicht verschlieBen; allerdings muss der Antragsteller dann fir die
Bebauungsplanénderung die Planungskosten tibernehmen. Dieses Vorgehen wurde {iber die
Jahre hinweg so durchgeflihrt.

3. Inhalt der 5. Bebauungsplananderung

Der Geltungsbereich der 5. Anderung beschrénkt sich auf die neu aufgeteilten Grundstiicke
mit den FINrn. 604 und 604/4 und 604/5. Die Baugenehmigung firr die stidlichen Bestands-
bauten auf FINr 604/3 wurde im Zuge einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes erteilt. Deshalb wird diese FINr. nicht in den Geltungsbereich der 5. Bebauungs-
planénderung einbezogen. Die Baugrenzen werden an die Neubauplanungen des Antrag-
stellers angepasst. Die GRZ von 0,22 bleibt unverandert und muss bei Neubauplanungen
eingehalten werden. Auch die MindestgroRen der Doppelhausgrundstiicke (400 m? x 2) und
der Einfamilienhausgrundstlicke (500 m?) sind weiterhin einzuhalten. Es wurden keine
weiteren Bebauungsplananderungen beantragt.

Die umgebende, reale bauliche Entwicklung im Laufe der vergangenen 20 Jahre fand im
Rahmen der Grundzige der urspriinglichen Bebauungsplanung statt. Eine gewisse
ortsgestalterische Verdichtung ist allerdings erlebbar und es kénnte im Rahmen einer
spateren, eventuell notwendigen Anderung, Uiber eine Erhéhung der GRZ nachgedacht
werden. Besonders wenn man bedenkt, dass zum Zeitpunkt der urspriinglichen Aufstellung
des Bebauungsplanes die Berechnung der GRZ wesentlich groRziigiger ausgelegt wurde.
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Nach dem Abriss der alten Wohngebaude (nach 2018) erfolgte auf den Flurstlicken

604/4 und 604/5 Gemarkung Schwifting noch keine Neubebauung. Abrissbedingt und
aufgrund einer eventuellen Nutzung als Bauschuttlagerplatz ist es méglich, dass

Reste von Auffullungen und Fremdbestandteile wie Ziegel- und Betonbruch auf dem
Grundstiick vorhanden sind.

Ansonsten sind laut aktueller Datenlage des Altlasten-, Bodenschutz-, und Deponie-
informationssystems (ABuDIS) fiir den Landkreis Landsberg am Lech keine gefahr-
enverdachtigen Flachen mit erheblichen Bodenbelastungen oder sonstigen Gefahren-
potentialen bekannt, die in negativer Weise auf das Schutzgut Boden-Mensch und Boden-
Grundwasser im Geltungsbereich der o.g. Bebauungsplananderung einwirken kénnen.
Sollten derartige Erkenntnisse beim Planungstrager vorhanden sein, die sich z.B. aus einer
gewerblichen Vornutzung des Geladndes oder aus Auffiillungen ableiten lassen oder
Auffalligkeiten der Bodenbeschaffenheit im Zuge der Baumafnahmen oder Nutzung bekannt
werden, so sind diese gemaR § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB und § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zu
beriicksichtigen. In diesem Fall ist die untere Abfall- / Bodenschutzbehérde gemaf § 47 Abs.
3 KrWG und Art. 1 Satz 1 und 2i. V. m. Art 12 BayBodSchG zu informieren.

Die weiteren MalRnahmen wie AushublUberwachung nach § 51 Abs. 1 Nrn. 1 u. 2 KrWG und
Art. 26 BayAbfG i. V.m. § 10 Abs.2 Nrn. 5 - 8 KrWG, die Abstimmung von Verwertungs- und
Entsorgungsmafnahmen nach § 2 Abs. 1 Nr. 2 und § 3 Nachweisverordnung und ggfs.
nachfolgende Beweissicherungsuntersuchungen nach 10 Abs. 1S.1i. V. m. § 4 Abs. 2
BBodSchG sind mit der unteren Abfali-/Bodenschutzbehérde abzustimmen.

4. Umweltbericht:

Fur die Aufstellung und die 4 Anderungen dieses Bebauungsplanes wurde kein Umwelt-
bericht erstellt. Auch diese 5. Anderung berihrt die Belange eines Umweltberichtes nicht
und deshalb wird auch hier kein Umweltbericht aufgestellt.

Es handelt sich vollumfanglich um Umplanungen im beplanten Bereich.

- 11 SEP. 2025
Landsberg, den’... /. 2025 Schwifting, den .................. 2025
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