PRAAMBEL:

Die Gemeinde Hofstetten erlasst, aufgrund des §1 bis §4 sowie §8 ff
Baugesetzbuch (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeverordnung fiir den

Freistaat Bayern (GO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

sowie der Baunutzungsverordnung BauNVO, diesen Bebauungsplan als SATZUNG.

FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiete ( § 5 BauNVO)

2. Mass der baulichen Nutzun
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Hinweise und Nachrichtliche Ubernahme
\“ Bestehende Grundstiicksgrenzen

300/1 Flursticknummer

Bestehende Wohngebaude
bzw. Nebengebaude

(637.60) Bestehende Gelandehdhen

GEANDERTE FESTSETZUNG DURCH TEXT

Der Punkt 1.3. aus dem Punkt 1. Art der baulichen Nutzung erhélt folgende Fassung:

1.3. Im Dorfgebiet Bereich 1 (MD 1) wird die maximal zuldssige Grundflachenzahl GRZ auf 0,45 festgesetzt.

Unzulassig sind:

- Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe mit mehr als 5 GroRvieheinheiten Rinder, Pferde,
Schafe und Ziegen, oder 1,5 GroRvieheinheiten Schweine, oder 0,5 GroRvieheinheiten Hihner.

- Wohngebaude aller Art

- Burogebaude aller Art

- Tankstellen

1.4. Im Dorfgebiet Bereich 2 (MD 2) wird die maximal zuléssige Grundflachenzahl GRZ auf 0,45 festgesetzt.
Unzuléssig sind:

- Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe aller Art

- Wohn- Birogebadude, die nicht der Nutzung im MD 1 zugeordnet sind.

- Tankstellen

Der Punkt 2.4. aus dem Punkt 2. Mal} der baulichen Nutzung erhélt folgende Fassung:

2.4. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBo miissen eingehalten werden.
Die Abstandsflachentiefensatzung der Gemeinde Hofstetten findet keine Anwendung.

Restrisikohinweis:

Aufgrund der ungunstigen Untergrundverhaltnisse und von evil. auftretender Staunasse wird empfohlen, Kellergeschosse,
und sonstige tiefliegende Bauteile wasserundurchléssig auszubilden. Die mitgeteilten Hinweise und Auflagen sollen
sicherstellen, dass bei fachgerechter Bauausfiihrung keine erkennbaren Schaden oder vermeidbare Beeintrachtigungen
durch Hochwasser und Grundwasser drohen. Wegen der Lage des Baugebietes erlauben jedoch die fachlich gesicherten
Beurteilungsmalinahmen keine volle Vorhersehbarkeit aller Schadensmdéglichkeiten und Zufélle, so dass ein potentielles
Restrisiko besteht, dem nicht mit Auflagen begegnet werden kann. Wir weisen darauf hin, dass dieses Risiko von den
Bauherrn zu tragen ist.

Alle weiteren Festsetzungen durch Text und Hinweise bleiben unverdndert.

BEGRUNDUNG:

1. Anlass und Grundziige der Anderung:

Auf dem Grundstiick der Flurnummer 54/1 befindet sich eine KFZ-Werkstatt.

Die Eigentumerin méchte den Betrieb mit einer Unterstellhalle, einem Reifenlager
und einer kleinen Mitarbeiterwohnung erweitern. Hierfur muss die GRZ von

0,3 auf 0,45 hochgesetzt und die Abstandsflachenregelung auf den Art. 6 BayBO
geandert werden. Die zur Abstandsflachentiefensatzung der Gemeinde Hofstetten
abweichende Regelung hat keine AulRenwirkung und betrifft im aktuellen Baugesuch
nur die Abstandsflachen zwischen den Gebduden auf dem selben Grundstiick.

Die Anderung betrifft nur die beiden Flurstiicke 54/11 und 40/5 im Bereich MD1 und
MD2. Die restlichen Bereiche des Bebauungsplans "Eckfeld” bleiben unverandert.

Die Anderung ist stadtebaulich vertretbar, fuhrt zu keiner Beeintriachtigung der
ortlichen Situation und férdert hiermit die gewerbliche Tatigkeit der beiden
ortsansassigen Firmen.

Die Gemeinde Hofstetten unterstiitzt dies und hat sich entschlossen, mit dieser
Anderung die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

Da sich das Plangebiet im gewidmeten Dorfgebiet befindet, entfalit die Pflicht
zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriufung. Ebenso ist keine
Beeintrachtigung von Schutzgitern zu erwarten.

2. Umweltvertraglichkeitsprifung:

Im Bereich der Bebauungsplananderung werden keine Vorhaben errichtet,
die eine Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitssprifung
begrinden. FFH- und Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen.
Anhaltspunkte, die fur eine Beeintrachtigung von Erhaltungszielen und
dem Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung nach

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind, sind nicht bekannt. Aus diesem Grund

wird von einer Umweltprifung abgesehen.

3. Voraussichtliche Auswirkungen der Anderung:

Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Umsetzung der Anderung
nachteilig auf die persoénlichen Lebensumstiande, der im Gebiet
wohnenden und arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan
ist demnach nicht erforderlich.

GEMEINDE Hofstetten
Hagenheim ~Eckfeld”
1. Anderung - Entwurf

BEBAUUNGSPLAN M 1: 1000

Verfahrensvermerke:

1. Der Gemeinderat Hofstetten hat in der Sitzung vom 19.11.2025 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplans Hagenheim "Eckfeld”, im vereinfachten Verfahren (§ 13 BauGB) in der

Planfassung vom 19.11.2025 beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung zur Aufstellung und zur
offentlichen Auslegung erfolgte am 21.11.2025.

2. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§4 Abs. 2 BauGB) im Rahmen
des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung,
beides in der Fassung vom 19.11.2025 erfolgte vom 02.12.2025 bis 05.01.2026. Die &ffentliche
Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) hat in der Zeit vom 02.12.2025 bis 05.01.2026 stattgefunden.

Auf die Auslegung wurde durch éffentliche Bekanntmachung und mit Einstellung dieser ins Internet

am 21.11.2025 hingewiesen.

3. Die Gemeinde Hofstetten hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 28.01.2026 die 1. Anderung

des Bebauungsplans mit der Begriindung, beides in der Fassung vom 28.01.2026,
gem. § 10 Abs. 1 BauBG, als Satzung beschlossen.
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4. Ausfertigung
Hiermit wird bestatigt, dass der Inhalt dieser 1. AnderuUng des Bebauungsplanes und seine Festsetzungen
durch Zeichnung Farbe, Text und Schrift mit den ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Hofstetten
ubereinstimmen
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5. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur 1. Anderung erfolgte am 1 3. MRL 2026
(§ 10 Abs. 3 BauGB). Die 1. Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Saiz 1 und 2 sowie

Abs.4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauBG wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung trat die 1. Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung in der

Fassung vom 28.01.2026 in Kraft. (§ 10 Abs. 3 BauGB)
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