ENTWURE:
1. Anderung der Einbeziehungssatzung zur Fl. Nr. 313/14 Gem. Hofstetten

PRAAMBEL:

Die Gemeinde Hofstetten erlésst aufgrund des
§ 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzouch und des
§ 10 des BauGB Art. 23 der Gemeindeordnung fur den

Freistaat Bayem (GO) folgende Einbeziehungssatzung.
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Bestehende Grundsticksgrenzen

Einbeziehungssatzung:

§1
Die Grenze des im Zusammenhang bebauten Orfsteilim Osten im Oristeil Hofstetten werden gemas dem in der
Lageplandarstellung festgesteltt. Der Lageplan ist Bestandeil der Safzung.

§2
Innerhalb der in §1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtiiche Zuldssigkeit von Vorhaben (§29 BauGB)
nach § 34 Ba
Im Gelhmgsbere\ch ist maximal ein Wohnhaus, mit zwei Wohneinheiten, bei der die zweite untergeordnet ist und
nicht 60m? Wohnfléiche dberschreitet, zuldissig.

Soweit fir ein Gebiet des gemds §1 dieser Satzung ein
Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich die p\unungsrech'l\che Zuskmd\gkew von Vorhaben nach § 30 BauGE

§3
Die Bebaubarkeif von Grundstiicken, die auBerhalb des Geltungsbereichs liegen, bleibt unberihrt.

§4
Die Errichtung der neuen privaten Zufahrt ist nur mit einem Gefdille von ca. 14 % zum Baufenster méglich.

s ist nicht zulGssig, Mauer auf den Grenzen des Geltungsbereiches zu errichten. Eine Aufschiittung in dem
Geltungsbereich ist nicht gestattet.

§5
Diese Safzung frtt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. Die Wirksamkeit der ersten Anderung hebt die urspringliche
Fassung auf.
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1. Anlass und Grundziige der 1. Anderung der
Einbeziehungssatzung zur Flur Nr. 313/14 Gem. Hofstetten.

Der Eigentimer des ausgewiesenen Flurstiicks méchte auf das
unbebaute Grundstiick ein Wohnhaus, mit zwei Wohneinheiten,
bei der die Zweite unfergeordnet ist und nicht 60m? Wohnfiche
Gberschreitet, mit Garage erichten. Die geplante Bebauung steht
im Einklang mit der stdtebaulichen Entwickilung von Hofstetten.

Die Gemeinde Hofstetten méchte diese Bauabsicht mit 2
Wohneinheiten unterstitzen und hat sich enschiossen, mit dieser
1. Anderung der Einbeziehungssatzung die planungsrechtichen
Voraussefzungen firr eine geordnete stidiebauiiche Entwickiung
2u schaffen. Das geplante Vorhaben stellt weiterhin kein
Vorhaben dar, das eine Pfiicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertriiglichkeitsprifung auslist, ebenso ist keine
Beeintréichtigung von Schutzgiter zu erwarten.

Der §34 Abs. 4 erméchiigt Gemeinden dazu, einzeine
AuBenbereichsgrundstiicke, die im Zusammenhang mit bebauten
Orsteilen stehen, einzubeziehen.

Voraussetzung ist, dass die einbezogene Fiiiche durch die
bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs gepragt ist.

2. ErschlieBung

Die ErschlieBung ist Uber den, bereits bestehenden HauptstraBe
und einer neu zu errichtenden privaten Zufahrt gesichert.

Das Abwasser wird Uber die bestehende Kanalisation enfsorgt
Oberficichenwasser muss auf dem Grundstick selbststandig
entsorgt und versickert werden. Die Trinkwasserversorgung ist Uber
die bestehenden Leitungen gesichert. Die Abfallbeseitigung
erfolgt durch den Landkreis Landsberg am Lech. Die
bestehenden Versorgungs- und Entsorgungsinfrastrukturen
ksnnen die zusétziiche Bebauung ohne zusdiziche MaBnahmen
aufnehmen.

Hinweis:

Alle Vorrichtungen fir die Versorgungs- und
Entsorgungsinfrastrukiur missen, nahe der & straBe,
angebracht werden

Briefkasten und Mllfonnen missen so zugdnglich sein, dass die
Nutzung der neuen privaten StichstraBe nichf notwendig ist.

Die neue und private ErschlieBung wird auf eigene Gefahr
erichtet. Der Bauherr st selbst zusténdig, fur die Abklarung der
Rettungswege und Feuerwehrzufahren.

3. Immissionen

Mit gelegentlichen Immissionen durch ortsiblich betriebene
landwirtschaftliche Nutzfachen ist zu rechen und diese
sind hinzunehmen.

4. sonstiges

Nach den vorliegenden Erkenntnissen befinden sich in dem
Gebiet keine Alfiastenverdachtsfiéichen.
Uber das Grundstiick mit der Flur Nr. 313114 der Gemarkung
Hofstetten, Gemeinde Hofstetten, sind im Alflasten-,
und Dater (ABuDISJ
- keine Enti
Bayrisches Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) vorhanden

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass dies keine Garantie
dafir ist, dass dieses Grundstiick tatséchlich frei von Altiasten
oder schadlichen Bodenver&nderungen ist, da aufgrund der
Geléindehistorie nicht qudiifizierte Bodenauffillungen nicht
ausgeschlossen werden kénnen.

5. Umweltveririglichkeitsprifung

Im Bereich der Einbeziehungssatzung werden keine Vorhaben
ertichtet, die eine Pfiicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertréiglichkeitsprifung begrinden. FFH- und
Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen. Anhaltspunkte, die fir eine
Beeintriichiigung von Ernaltungszielen und dem Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschafticher Bedeutung nach § 1 Ab2. 6 Nr. 7
BauGB sind, sind nicht bekannt. Aus diesem Grund wird von einer
Umweliprifung abgesehen.

6. Voraussichtiiche Auswirkungen der Satzung

Esist nicht zu erwarten, dass sich die Verwirkiichung der
Enbetiehungssatzung nachelig ouf die pevsonhchen

3. Wasser
Im Gelung ist keine

Die Grur &nde liegen nach Sricher
Einschatzung tief; Hinweise auf wasserwirischaftlich relevante
Schutzgebiete bestehen nicht.
Das anfallende Niederschlagswasser soll ortsnah tber
Versickerungseinrichtungen (z. 8. Mulden-Rigolen) abgefuhrt
werden. Entsprechende Anforderungen zur Fldchenentsiegelung
und Regenwasserversickerung sind in der Satzung geregelt.
Eine erhebliche Beeinfrachtigung des Schutzgutes Wasser ist somit
nicht gegeben.

4. Luft und Kima

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen

Ortsrand und offener Landschaft. Esist keine Gberregionale

Frischiuftschneise oder Kaltiuftentstehungsfiéiche betroffen.

Die neu enfstehenden Gebaude fuhren zu einem geringen

Luftaustauschverlust auf lokaler Ebene. Dies wird durch die
von

Bauwelise (. B Q.
Schcnenwwkung durch Beume) ausgeglchen.

Insgesamt ist keine erhebliche Beeintréchtigung des Schutzgutes
Luft und Klima zu erwarten.

7. Anlass und Grundziige der Anderung

Die Einbezienungssatzung , Hofstetten* wird im Bereich 313/14,
Ostend gedndert. Anlass ist die Klarstellung und Vereinheitichung
der zuléssigen Wohnnutzung, insbesondere im Hinblick auf die
Ausbildung einer zweiten Wohneinheit innerhalb eines zuléssigen
Wohnhauses.

Mit derAnderur\g wird die méglichkeit geschaffen, neben der

zweite Wohneinheit mit
me 60 Wohnfldche sacsson. Dies entspricht der
Zielsetzung, eine maBvolie Nachverdichtung und soziale
Durchmischung zu erméglichen, ohne den dérflichen Charakter
des Ortsteils zu beeiniréichtigen

Die Anpassung orientiert sich an besfehenden
Einbeziehungssatzungen in der Gemeinde, in denen bereits
Ghnliche Regelungen zur Begrenzung von Zweitwohnungen
getroffen wurden. Die Anderung dient somit auch der

und der Handhabung verg

Félle.

Da die erste Anderung nur ein einzelnes Grundstiick befrifft, keine
neven Verkehrsfiéichen oder Eingriffe in Natur- oder
Landschaftsschutz vorliegen und die Grundzige der Planung nicht
berthrt sind, erfolgt das Verfahren nach §13 BauGB (vereinfachtes
Verfahren| - eine Umweltprifung ist nicht erforderlich.

Hinwei: r Tr 1 6ffentlicher Belan

Bodendenkmal
Das Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege weist auf evil.
Bodendenkmdler hin, die geméB Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie
den Besfimmungen des Art.9 BayDSchG in der Fassung vom
23.06.2023 der Meldepfiicht an das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege unterliegen.

Abfall-/Bodenschutz
Laut aktueller Datenlage des Altlasten-, Bodenschutz-, und
Dateninformations-systems (ABUDIS)fur den Landkreis Landsberg am
Lech sind keine gefahren-verdéchtigen Fiichen mit erhebiichen
Bodenbelastungen oder sonstigen Gefahren-potentialen bekannt,
die in negativer Weise auf dos Schutzgut Boden-Mensch und Boden-
Grundwasser im Ge\'ungsbere\ch der o.g. Satzung einwirken kénnen.
Sollten derorfige bei rhanden sein,
die sich B. aus einer gewerbhchen Vormutzung des Geléindes oder
aus Auffillungen ub\ewen lassen oder Aufféligkeiten der

im Zuge der Bau oder Nutzung
bakann! werden, s sind diese 50 Sind close gemaB § 9 Abs. 5Nr. 3
BauGB zu beriicksichtigen
In diesem Fall ist diie untere Abfall- /Bodenschutzbehdrde gemaB §
47 Abs. 3KIWG und Art. 1 Safz 1 und 2. V. m. Art 12 BayBodSchG zu
informieren. Die weiteren MaBnahmen wie AushubUberwachung
nach § 51 Abs. 1 Nm. 1.2 KIWG und Art. 26 BayADIG i. V. m. § 10
Abs. 2Nm. 5 - 8 K'WG, diie Abstimmung von Verwertungs- und
EntsorgungsmaBnahmen nach § 2 Abs. 1 Nr. 2und § 3
Na dnung und ggfs. nachfolgend

ténde, der im Gebiet wohnen
Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan ist demnoch nicht
erforderlich,

1. Tiere, Pflanzen und biologische Vielfait
Das Plangebiet ist aktuell als infensiv landwirtschaffiiche genutzie
Wiesen- bzw. Méhfliche ohne wertvolle Strukturen ausgebildet. Es
befinden sich keine geschifzten Biotope. Habitatbéume oder
Strauchgruppen im G h. Hinweise auf das

hitzter Arten gemdB hutzgesetz (BNaISChG)
oder FFH-Richtlinie liegen nicht vor.
Durch die Bebauung ist mit einem Verlust potenzieller Lebensréume
fir haufige Arten des Siedlungsraums (z. B. Feldspering. Igel) zu
rechnen. Dies wird durch Pflanzgebote innerhalb der Satzung (z.B.
standortgerechte Bume und Stréucher, unversiegelte
Flachenanteile) ausgeglichen.
Insgesamt ist nicht von erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Tiere und Pflanzen auszugehen. Grinordnungsplan fiir unversiegelte
Fléchen im Anhang.

2.8oden
Durch die geplante Bebauung erfolgt eine teiweise Versiegelung
bisher unbebauter Fichen. Es handelt sich um ertragsarme,
anthropogen Gberpréigte Béden mit geringer naturschutzfachiicher
Bedeutun:
Im Sinne der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB wird ein

s u
Grinfiéiche festgesetzt. Die verpfichtende Anlage von
Begrinungen (z B. durch extensive Bepflanzung,
Baumpfianzungen) reduziert die bodendkologische Belastung.
Eine erhebliche Beeintréchtigung des Schutzgutes Boden ist
aufgrund der MaBnahmen nicht zu erwarten.

gsuntersuchungen nach 10 Abs. 1. 11, V. m. § 4 Abs.
2BBodSchG sind mit der unteren Abfall-/Bodenschutzbehdrde
abzustimmen,

Wasserwirtschaft

Auf dem gegenstandlichen Grundstick befinden sich nach unseren
Informationen Geléndesenken und FlieBwege die bei Starkregen
potentiell zu Aufstau fihren kénnen.

Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der
Bauleitplanung. Der Zufluss aus den AuBeneinzugsgebieten muss bei
der Bebauungs- und Entwaisserungs-planung berlcksichiigh werden.
Um Gefahren fur den Bauherren und ggf. Dritte durch das Vorhaben
auszuschlieBen solfe dies im Vorfeld planerisch betrachtet werden.

GEMEINDE HOFSTETTEN

‘Aufgestelll am 08.08.2025

1. Anderung der \gssatzung mit

egrindung und Griinordnungsplan.

Flur-Nr.: 313/14, Gemarkung Hofstetten

Lageplan M 1: 1000

Verfahrensvermerke:

1. Beschluss zur Aufstellung einer Satzung

Der Gemeinderat Hofstetten hat in der ffentlichen Sitzung vom
06.08.2025 die Aufstellung der 1 Anderung der Einbeziehungssatzung
for dass Grundstiick Flur Nr. 313/14 Gem. Hofstetten beschlossen. Der
Biligungs- u. Auslegungsbeschluss fir die 1. Anderung der
Einbeziehungssatzung im vereinfachten Verfahren (§ 13 BauGB)
erfolgte am 06.08.2025 in der Planfassung vom 06.08.2025. Der
Aufstellungsbeschiuss wurde am 00.00.2025 ortsiblich
bekanntgemacht. (§ 2 Abs.1 BauGB).

2. Vereinfachtes Verfahren nach §13 BauG
Die Beteiigung der Behtrden und sonstige Tréger ffentlicher
Belange gemaB §4 Abs. 2 BauGB im Rahmen des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 BauGB zum Entwurf der 1 Anderung der
Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 00.00.2025 hat in der Zeit
vom 00.00.2025 bis 00.00.2025 stattgefunden. Die dffentliche
Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) erfolgte vom 00.00.2025 bis 00.00.2025.
AUf die Auslegung wurde durch dffentliche Bekanntmachung am
00.00.2025 hingewiesen

3. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Hofstetten hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
00.00.2025 die 1. Anderung der Einbeziehungssatzung fur das
Grundstiick Flur Nr. 313/4 mit Begrindung beides in der Fassung vom
00.00.2025 gem. § 34 Abs. 4 und 5 BauBG sowie § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

Hofstetten, den.

Hogenauer, Erste Blrgermeisterin  (Siegel)

4. Ausfertigung

Hiermit wird bestéitig, dass der Inhalt dieser 1 Anderung der
Einbeziehungssatzung fir das Grundstiick Flur Nr. 313/4 und seine
Festsetzungen durch Zeichnung Farbe, Text und Schrift mit den
ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Hofstetten
Gbereinstimmen.

Hofstetten, den.

Hégenauer, Erste Burgermeisterin  (Siegel]
5. Bekanntmachung

Die hung des erfolgte
@M 00.00.0000 (§ 34 Abs. 61. V.m.§ 10 Abs. 3 BaUGB).

Die 1. Anderung der Einbeziehungssatzung fir das Grundstiick Flur
Nr. 313/4 mit Begrindung wird seif diesem Tog zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Safz 1 und 2 sowie
Abs.4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauBG wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen

6. In-Kraft-Treten

Mit der Bekanntmachung frat die 1 Anderung der
Einbeziehungssatzung fur das Grundstick Flur Nr. 313/14 Gem.
Hofstetten mit Begrindung beides in der Fassung vom 00.00.2025 in
Kraft (§ 34 Abs. 6i. V. m.§ 10 Abs. 3 BauGB)

Hofstetten, den.
Hogenauer, Erste Blrgermeisterin  (Siegel)

Planfassung vom 06.08.2025
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Anlage zur 1. Anderung der Einbeziehungssatzung zur FIur-Nr.
313/14, Gem. Hofstetten

PRAAMBEL:

Die Gemeinde Hofstetten erléisst aufgrund des

§ 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzouch und des

§ 10 des BauGB Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayemn (GO) folgenden Grinordnungsplan.

F_- Grenze des Geltungsbereiches

=== Baugrenze

s Flursticknummer
Bestehende Grundstiicksgrenzen
20 pflanzende Baume

2u pflanzende Stréucher

Oe ®

Grunflache

Zielsetzung des Plans

Ziel des Grinordnungspians ist es, die geplante Wohnbebauung stadtebaulich
und Skologisch in die Orts- und Lar ir einzubinden.
Durch gezielte BegrinungsmaBnahmen wird das Mikroklima verbessert, die
Bodenversiegelung feilweise ausgeglichen und die Artenvielfalt im
Siedlungsbereich geférdert.

Grundstiicksarsi Einariff

GrundstiicksgréBe: 1450 m2

Geplante Nutzung: Wohnhaus mit Zufahrt, Nebenflachen (z.B. Terasse,
Garten, Stellplatz)

Die Bebauung fuhrt zu einer teilweisen Versiegelung von Bodenfléichen. Zur
Minimierung der irkungen werden ische und
MaBnahmen festgelegt.

rundstiickseigentimer

a) Pflanzgebot gemdB GrundstiicksgréBe

Je angefangene 300 m? Grundstiicksfléche ist mindestens 1 standortgerechter
heimischer Laubbaum sowie 3 standortgerechte heimische Siréucher zu
pflanzen.

Fr das 1450 m? groBe Grundstiick ergeben sich:

5 Laubbéume
15 Stréucher

Diese Pflanzungen sind spatestens im ersten Jahr nach Fertigstellung des
Hauptgebaudes anzulegen und daverhaft zu erhalten. Ersafzpflanzungen bei
Verlust sind verpfiichtend. Die zu pflanzenden Gehdlze (Mindestpflanzqualitat
B&ume: \ zerifiziert, 12-14cm

qualitét Stréucher: g zertfizierte Arten (keine Sorten),
3-mal verpflanzt, 60-100 cm hoch] sind auf Daver zu erhaten.

b) - wiissige Gehsizarten

Laubbéume (Beispiele):
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Winteriinde (Tiia cordata)
VogelKirsche (Prunus avium)
Elsbeere (Sorbus torminalis)

Strgucher (Beispiele):
melkirsche (Comus mas)
Hasel (Corylus avellana)
Roter Hartriegel (Comus sanguinea)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Heckenrose (Rosa canina)

€) Versiegelungsgrenze
Mindestens 30% der Grundstiicksfische sind als unversiegelte, begrinte Fische
auszufiihren (z.B. Rasen, Wiese, Pflanzbeete, Obstwiese). Kies- oder
Schoftergrten gelten nicht als unversiegelt.

d) Regenwasserversickerung
Oberfléchenwasser von Dach- und Nebenflachen ist auf dem Grundstiick zu
versickemn (z.8. Mulden, Versickerungsschacht). Harte Versiegelungen
(Betonplatten, Asphalt) sollen minimiert werden.

&) Einfriedung
straBenseitige Einfriedungen (Zéune, Hecken) sind in ortsiblicher Form
auszufhren. Gabionen, Kunststoff- und Betonzdune sind nicht zuldssig.
Naturhecken, sowie Holzz&une mit senkrechten Latten werden bevorzugt.

GEMEINDE HOFSTETTEN ‘Aufgestellt am 06.08.2025
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