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PRAAMBEL:

Die Gemeinde Hofstetten erlésst aufgrund des

§ 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch und des

§ 10 des BauGB Art. 23 der Gemeindeordnung for den
Freistaat Bayern (GO) folgende Einbeziehungssatzung.
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Begrin
1. Anlass und Grundziige der Satzung

Der Eigentimer des ausgewiesenen Flurstiicks mochte auf das
unbebaute Grundstiick ein Wohnhaus, mit zwei Wohneinheiten, bei
der die zweite untergeordnet ist und nicht 60m? WohnflGche
Uberschreitet, mit Garage erichten. Die geplante Bebauung steht
im Einklang mit der stadtebaulichen Entwicklung von Hofstetten.

Die Gemeinde Hofstetten méchte diese Bauabsicht unterstitzen
und hat sich entschlossen, mit dieser Einbeziehungssatzung die
planungsrechtiichen Voraussetzungen fir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung zu schaffen. Das geplante Vorhaben
stellt weiterhin kein Vorhaben dar, das eine Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung auslést, ebenso ist keine
Beeinfriichtigung von Schutzgiter zu erwarten.

Der §34 Abs. 4 erméchtigt Gemeinden dozu, einzelne
AuBenbereichsgrundsticke, die im Zusammenhang mit bebauten
Orsteilen stehen, einzubeziehen.

Voraussetzung ist, dass die einbezogene Fidche durch die bauliche
Nutzung des angrenzenden Bereichs geprégt ist

2. ErschlieBung

Die ErschlieBung ist Uber den, bereits bestehenden HauptstraBe und
einer neu zu errichtenden privaten Zufahrt gesichert.

Das Abwasser wird Uber die bestehende Kanalisation entsorgt.
Oberflédchenwasser muss auf dem Grundstiick selbststandig
entsorgt und versickert werden. Die Trinkwasserversorgung ist dber
die bestehenden Leitungen gesichert. Die Abfallbeseifigung erfolgt
durch den Landkreis Landsberg am Lech. Die bestehenden
Versorgungs- und Entsorgungsinfrastrukturen kénnen die zusfziche
Bebauung ohne zusdtziche MaBnahmen aufnehmen.

Hinweis:

Alle Vorrichtungen fur die Versorgungs- und Entsorgungsinfrastrukfur
missen, nahe der ffentlichen StraBe, angebracht werden.
Briefkdisten und Mollionnen missen so zugdnglich sein, dass die
Nutzung der neuen privaten Stichstrae nicht notwendig st.

Die neue und private ErschlieBung wird auf eigene Gefahr errichtet,
Der Bauherr it selbst zustandig, fir die Abkidrung der Rettungswege
und Feuerwehrzufahrten.

3. Immissionen

Mit gelegentlichen Immissionen durch ortsiiblich betriebene:
lanawirtschaftiche Nutzféichen st zu rechen und diese
sind hinzunehmen

4. Sonstiges

Nach den vorliegenden Erkenninissen befinden sich in dem Gebiet
keine Alflostenverdachtsfiachen.

Uber das Grundstiick mit der Flur Nr. 1225 der Gemarkung
Hofstetten, . Gemeinde Hofstetten, sind im Alflasten-, Bodenschutz-

§1
Die Grenze des im Zusammenhang bebauten Oristeil im Osten im Oristeil

Hofstetten werden gemdB dem in der Lageplandarstellung festgestellt. Der
Lageplan ist Bestandieil der Satzung.

§2
Innerhalb der in §1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtiiche
2uldissigkeit von Vorhaben (§29 BauGB) nach § 34 BauGB.
Im Geltungsbereich ist maximal ein Wohnhaus, mit zwei Wohneinheiten, bei der die
zweite untergeordnet ist und nicht 60m? Fidiche Gberschreitet, zuldssig.

Soweit fir ein Gebiet des gemaB § 1 festgelegten Innenbereichs nach
Inkraftireten dieser Safzung ein rechiskréiftiger Bebauungsplan aufgestelt wird,
richtet sich die planungsrechtiiche Zustandigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB;

§3
Die Bebaubarkeit von Grundstiicken, die auBerhalb des Geltungsbereichs liegen,
bleibt unberihrt,

§4
Die Erichtung der neuen privaten Zufahrt ist nur mit einem Geféille von ca. 14 % zum
Baufenster maglic
Es ist nicht zuldssig, Mauem auf den Grenzen des Geltungsbereiches zu erichten.
Eine Aufschittung in dem Geltungsbereich ist nicht gestattet.

§5
Diese Safzung tritt mit inrer Bekanntmachung in Kraft.

5. Umweltverhiiglichkeltsprifung

Im Bereich der Einbeziehungssatzung werden keine Vorhaben
erichtet, die eine Pfiicht zur Durchfihrung einer
Umweltverfréiglichkeitsprifung begrinden. FFH- und
Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen. Anhaltspunkte, die for
eine Beeiniréichtigung von Erhaltungszielen und dem
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschafticher Bedeutung
nach § 1 Ab2. 6 Nr. 7 BauGB sind, sind nicht bekannt. Aus diesem
Grund wird von einer Umweltprifung abgesehen.

6. Voraussichtliche Auswirkungen der Satzung

Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Verwirkiichung der
Einbeziehungssatzung nachteilig auf die persdnlichen
Lebensumstande, der im Gebief wohnenden und arbeitenden
Menschen auswirken wird. Ein Soziclplan ist demnach nicht
erforderiich.

1. Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Das Plangebiet ist akiuell als infensiv landwirtschaffiiche genutzie
Wiesen- bzw. Méhfiche ohne wertvolle Strukturen ausgebildet. Es
befinden sich keine geschifzten Biotope, Habitatbdume oder
Strauchgruppen im Geltungsbereich. Hinweise auf das Vorkommen
geschiizter Arten gemaB Bundesnaturschutzgesetz (BNaiSchG)
oder FFH-Richtinie liegen nicht vor,

Durch die Bebauung ist mit einem Verlust pofenzieller Lebensréume
for héufige Arten des Siedlungsraums (z. B. Feldsperling. Igel) zu
rechnen. Dies wird durch Pflanzgebote innerhalb der Satzung (z.8.
standortgerechte Baume und Sréiucher, unversiegelte
Flachenanteile) ausgeglichen.

Insgesamt ist nich von erheblichen Auswirkungen auf das
Schufzgut Tiere und Pflanzen auszugehen. Grisnordnungsplan fir
unversiegelte Fiiichen im Anhang.

2.Boden
Durch die geplante Bebauung erfolgt eine teilweise Versiegelung
bisher unbebauter Fichen. Es handelt sich um ertragsarme,
anthropogen Uberprégte Bden mit geringer
naturschutzfachlicher Bedeutung

Im Sinne der Eingriffsregelung nach § 1a BauGs wird ein
angemessener Anteil der Grundsticksflichen als unversiegelte
Grinfléche festgesetzt. Die verpfiichtende Anlage von
Begriinungen (z.B. durch extensive Bepflanzung
Baumpflanzungen) reduziert die bodendkologische Belastung.
Eine erhebliche Beeinfréichtigung des Schutzgutes Boden st
aufgrund der MaBnahmen nicht zu erwarten.

3. Wasser

Im Geltungsbereich ist keine oberirdische Gewdsserflche
vorhanden. Die Grundwasserflurabstande liegen nach drticher
Einschatzung fief; Hinweise auf wasserwirtschaftich relevante
Schutzgebiete bestehen nicht.

Das anfallende Niederschlagswasser soll ortsnah tber

und Dateninformationssystem (ABUDIS) - sog. -
keine Enfragungen enfsprechnend Art. 3 Bayrisches
Bodenschufzgesetz (BayBodSchG) vorhanden

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass dies keine Garantie dafir
ist, dass dieses Grundstick fatsachiich frei von Altiasten oder
schédiichen Bodenverénderungen ist, da aufgrund der
Gelandenhistorie nicht qualifizierte Bodenauffillungen nicht
ausgeschiossen werden kénnen.

rsickerungseinrichtungen (z. B. Mulden-Rigolen) abgefihrt
werden. Entsprechende Anforderungen zur Fichenentsiegelung
und Regenwasserversickerung sind in der Satzung geregelt.
Eine erhebliche Beeinfrachtigung des Schutzgutes Wasser ist somit
nicht gegeben.

4. Luft und Kiima
Das Plongebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen bebautem
Ortsrand und offener Landschaft. Es ist keine Gberregionale
Frischluftschneise oder KaltluftentstehungsfiGiche betroffen.

Die neu enfstehenden Gebaude fihren zu einem geringen
Luftaustauschverlust auf lokaler Ebene. Dies wird durch die
Festsetzung von unversiegelten Fiichenanteilen, Pflanzgeboten
sowie kimaangepasster Bauweise (2. B. Begrinung,
Schattenwirkung durch B&ume) ausgeglichen.

Insgesamt ist keine erhebliche Beeintriichtigung des Schutzgutes
Luft und Kiima zv erwarten.
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Einbeziehungssatzung mit

Begrindung und Grinordnungsplan.

Flur.-Nr.: 122/5 , Gemarkung Hofstetten

Lageplan M 1: 1000

Verfahrensvermerke:

1. Beschluss zur Aufstellung einer Satzung
Der Gemeinderat Hofstetten hat in der ffentiichen Sitzung vom
06.08.2025 die Aufstellung der Einbeziehungssatzung firr das
Grundstiick Flur Nr. 122/5 Gem. Hofstetten beschlossen. Der
Biligungs- u. Auslegungsbeschluss fir diie Einbeziehungssatzung im
vereinfachten Verfahren (§ 13 BauGB) erfolgte am 06.08.2025 in der
Planfassung vom 06.08.2025. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
00.00.2025 ortsiiblich bekanntgemacht. (§ 2 Abs.1 BauGB).

2. Vereinfachtes Verfahren nach §13 BauG
Die Beteiigung der Behtrden und sonstige Tréger ffentlicher
Belange gemdaB §4 Abs. 2 BauGB im Rahmen des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 BauGB zum Entwurf der Einbeziehungssatzung
in der Fassung vom 00.00.2025 hat in der Zeit vom 00.00.2025 bis
00.00.2025 stattgefunden. Die Sffentiiche Ausiegung (§ 3 Abs. 2
BauG8) erfolgte vom 00.00.2025 bis 00.00.2025. Auf die Auslegung
wurde durch éffentiiche Bekannfmachung am 00.00.2025
hingewiesen

3. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Hofstetten hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
00.00.2025 die Einbeziehungssatzung fir das Grunditiick Fiur Nr.
122/5 mit Begriindung beides in der Fassung vom 00.00.2025 gem. §
34 Abs. 4 und 5 BauBG sowie § 10 Abs. | BauGB als Satzung
beschlossen.

Hofstetten, den

Hogenauer, Erste Blrgermeisterin  (Siegel)

4. Ausfertigung

Hiermit wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Einbeziehungssatzung fir
das Grundstiick Fiur Nr. 122/5 und seine Festsetzungen durch
Zeichnung Farbe, Text und Schrift mit den ergangenen Beschissen
des Gemeinderats Hofstetten Ubereinstimmen.

Hofsteften, den
Hégenauer, Este Blrgemmeisiern  (Siegel)
5. Bekannimachung
Die orfsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses erfolgte
am 00.00.0000 (§ 34 Abs. 6 1. V.m.§ 10 Abs. 3 BauGB)
Die Einbeziehungssatzung fir das Grundstiick Flur Nr. 122/5 mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in
der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die
Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Safz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB und
die §§ 214 und 215 BauBG wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen

6. In-Kraft-Treten

Mit der Bekanntmachung trat die Einbeziehungssatzung for das
Grundstiick Flur Nr. 122/5 Gem. Hofstetten mit Begriindung beides in
der Fassung vom 00.00.2025 in Kralft (§ 34 Abs. 61. V. m.§ 10 Abs. 3
BaAUGS)

Hofstetten, den
Hogenauer, Erste Birgermeisterin  (Siegel)

Planfassung vom 06.08.2025
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Anlage zur Einbeziehungssatzung zur Flur-Nr. 122/5, Gem. Hofstetten

PRAAMBEL:

Die Gemeinde Hofstetten erléisst aufgrund des
§ 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetfzbuch und des

§ 10 des BauGB Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayem (GO) folgenden Grinordnungsplan.
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Zielsetzun Plan:

Ziel des Grinordnungspians ist es, die geplante Wohnbebauung stadtebaulich
und Skologisch in die bestehende Orts- und Landschaftsstruktur einzubinden.
Durch gezielte BegrinungsmaBnahmen wird das Mikroklima verbessert, die
Bodenversiegelung feilweise ausgeglichen und die Artenvielfalt im
Siedlungsbereich geférdert

GrundstiicksgréBe und Eingriff

Grundstiicksgroe: 1120 m?

Geplante Nutzung: Wohnhaus mit Zufahrt, Nebenflachen (z.B. Terasse,
Garten, Stellplatz)

Die Bebauung fihrt zu einer feilweisen Versiegelung von Bodenfléichen. Zur
Minimierung der Umweltauswirkungen werden gestalterische und Skologische
MaBnahmen festgelegt.

Grinordnerische MaBnahmen (Pflichten fir

rundstiickseigentimer’

a) Pflanzgebot gemds GrundstiicksgréBe

Je angefangene 300m? Grundstiicksfléche ist mindestens 1 standortgerechter
heimischer Laubbaum sowie 3 standortgerechte heimische Stréucher zu
pflanzen.

Fiir das 1120 m? groBe Grundtiick ergeben sich:

4Laubbéume
12 Stréucher

Diese Pflanzungen sind spatestens im ersten Jahr nach Ferfigstellung des
Hauptgebaudes anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Ersatzpflanzungen bei
Verlust sind verpfiichtend. Die zu pflanzenden Gehdlze (Mindestpflanzqualitat
B&ume: gebietsheimisch zertifiziert, Hochstamm, 12-14 cm Stammumfang;

zqualitéit Stréiucher: gebietsheimisch zertifizierte Arten (keine Sorten),
3-mal verpflanzt, 60-100 cm hoch) sind auf Daver zu erhalfen,

b) pfehlung - zuldissige Gehdlzart

Laubbéume (Beispiele):
Feldahom (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Winteriinde (Tilia cordata)
VogelKirsche (Prunus avium)
Elsbeere (Sorbus torminalis)

Stréucher (Beispiele):
Komelkirsche (Comus mas)
Hasel (Corylus avellana)
Roter Hartriegel (Comus sanguinea)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Heckenrose (Rosa canina)

c) Versiegelungsgrenze

Mindestens 30% der Grundstiicksfléche sind dls unversiegelte, begrinte Fische
auszufthren (z.8. Rasen, Wiese, Pflanzbeete, Obstwiese). Kies- oder
Schottergrten gelten nicht als unversiegelt.

d) Regenwasserversickerung
Oberfichenwasser von Dach- und Nebenfidchen ist auf dem Grundstiick zu
versickemn (z.8. Mulden, Versickerungsschacht). Harte Versiegelungen
(Betonplatten, Asphalt) sollen minimiert werden.

e) Einfriedung
straBenseifige Einfriedungen (Zéune. Hecken) sind in orfsiblicher Form
auszufiihren. Gabionen, Kunststoff- und Betonzéune sind nicht zuldissig.
Naturhecken, sowie Holzzéune mit senkrechten Latten werden bevorzugt.

GEMEINDE HOFSTETTEN ‘Aufgestell am 06.08.2025

Grinordnungsplan

Flur-Nr.: 122/5, Gemarkung Hofsteften

Lageplan M 1: 1000

Planfassung vom 06.08.2025
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