PRAAMBEL:

Die Gemeinde Hofstetten erldsst, aufgrund des §1 bis §4 sowie §8 ff
Baugesetzbuch (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeverordnung fiir den

Freistaat Bayern (GO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

sowie der Baunutzungsverordnung BauNVO, diesen Bebauungsplan als SATZUNG.

FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN
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BEBAUUNGSPLAN M 1:1000

BEGRUNDUNG:

1. Anlass und Grundziige der Anderung:

Der Eigentiimer der ausgewiesenen Fldche méchte auf dem Grundstiick ein weiteres
Gebaude errichten. Die geplante Anderung steht im Einklang mit der stadtebaulichen
Entwicklung von t Die ing des und die

Anordnung des Gebaudes ist stadtebaulich vertretbar und fahrt

zu keiner Beeintrachtigung der értlichen Situation.

Die Gemeinde Hofstetten méchte diese Bauabsicht unterstitzen und hat sich
entschlossen, mit dieser Anderung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir

die geplante Bebauung zu schaffen. Das Gelande wird derzeit als Lagerplatz genutzt,
eine weitere Versiegelung von Fldchen ist nicht geplant.

Die Anderung stellt weiterhin kein Vorhaben dar, das eine Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung auslost, ebenso ist keine Beeintrachtigung von
Schutzgitern zu erwarten.

2.1 ifung:

Im Bereich der Bebauungsplanénderung werden keine Vorhaben errichtet,
die eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitssprifung
begriinden. FFH- und Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen.
Anhaltspunkte, die fur eine i itigung von i und
dem Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung nach

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind, sind nicht bekannt. Aus diesem Grund

wird von einer Umweltpriifung abgesehen.

3. ichtli A der Anderung:

Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Umsetzung der Anderung
nachteilig auf die personlichen Lebensumsténde, der im Gebiet
wohnenden und arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan
ist demnach nicht erforderlich.

GEMEINDE Hofstetten
Bebauungsplan Nr.
Gewerbegebiet Hofstetten - Siid
2. Anderung
BEBAUUNGSPLAN M 1: 1000

Verfahrensvermerke:

1. Der Gemeinderat Hofstetten hat in der Sitzung vom 00.00.2025 die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplans Gewerbegebiet Hofstetten - Sid, im vereinfachten Verfahren (§ 13 BauG8) in der

g vom 00.00.2025 Die ortsi Bekan
ntmachung zur Aufstellung u. zur 8ffentiichen Auslegung erfolgte am 00.00.2025

2. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Sffentiicher Belange (§4 Abs. 2 BauGB) im Rahmen
des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung,
beides in der Fassung vom 00.00.2025 erfolgte vom 00.00.2025 bis 00.00.2025. Die ffentiiche
Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) hat in der Zeit vom 00.00.2025 bis 00.00.2025 stattgefunden.

Auf die Auslegung wurde durch ffentliche am 00.00.2025

3. Die Gemeinde Hofstetten hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 00.00.2025 die 2. Anderung
des Bebauungsplans mit der Begriindung beides in der der Fassung vom 00.00.2025,
gem. § 10 Abs. 1 BauBG, als Satzung beschiossen.

Hofstetten, den,
Hogenauer, Erste Birgereisterin (Siegel)

4. Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass der Inhalt dieser 3. A 9

durch Zeichnung Farbe, Text und Schrift mit den ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Pirgen
ibereinstimmen

Hofstetten, den,
Hogenauer, Erste Birgermeisterin (Siegel)

5. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur 3. Anderung erfolgte am

(§ 10 Abs. 3 BauGB). Die 2. Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den Gblichen Dig in der Gemeinde zu Einsicht und ber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs.4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauBG wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung trat die 3. Anderung des Bebauungsplans mit der Begrindung beides in der
Fassung vom 00.00.2025 in Kraft. (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Hofstetten, den
Hogenaver, rste BUrgormeistorn (Sioge)

Planfassung vom 04.06.2025
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Gemeinde Hofstetten

2. Anderung
Bebauungsplan Hofstetten
Gewerbegebiet Sud

Gemeinde Hofstetten,
vertreten durch die 1. Biirgermeisterin Ulrike Hogenauer
Landsberger Str. 53
86928 Hofstetten

2. Festsetzungen durch Text

in der Fassung vom 04.06.2025

Praambel:

Die Gemeinde Hofstetten erlasst, aufgrund des §1 bis §4 sowie §8 ff Baugesetzbuch
(BauGB), des Art. 23 der Gemeindeverordnung fur den Freistaat Bayern (GO), des Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO), sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
diesen Bebauungsplan als SATZUNG.
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1. Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB)

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird nach MalRgabe der
Bebauungsplanzeichnung als Gewerbegebiet (GE, § 8 BauNVO) festgesetzt.

Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8 Bau NVO:
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Allgemein zulassig sind:
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

. Maximal 2 Wohnungen (fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie flr

Betriebsinhaber und Betriebsleiter), die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

. Anlagen fur sportliche Zwecke
. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
. Tankstellen

Im Gewerbegebiet sind nicht zugelassen:

. Einzelhandelsbetriebe mit Lebensmittel und Backwaren aller Art
. Vergnugungsstatten geman §8 Abs. 3 Ziff. 3 BauNVO
. Schrottverarbeitende und schrottlagernde Betriebe, Anlagen und Betriebe, welche

unter die Gefahrenklasse IIA oder IlIA der Feuerwehrdienstvorschrift 500- FwDV
500 ,Einheiten im ABC-Einsatz®, Einteilung in Gefahrengruppen im Strahlenschutz
fallen (Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums des Innern vom

03.03.2005 Az.: ID 2-2212. 17-1).

2. MaR der Baulichen Nutzung (§ 16 BauNVQO)

2.3.

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.

MaR der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet (GE):

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Grundflachenzahlen von 0,4 fir
Gebaude und 0,6 fur alle befestigten Flachen, einschlieRlich der Flachen nach §19
Abs. 4 BauNVO, gelten als Hochstgrenze und durfen nicht Gberschritten werden.
Der §19 Abs. 4 BauNVO findet dartuber hinaus keine Anwendung.

Es sind hochstens 2 Vollgeschosse zugelassen.

Die Wandhohe, an der Traufe der baulichen Anlagen, muss mindestens 2,5 m und
darf hdéchstens 7,0 m, die Firsthdhe (héchster Punkt des Dachs) darf hochstens
12,0 m, gemessen von der Oberkante fertiger FullBboden Erdgeschoss, betragen.

Die festgesetzte Wandhdhe gilt als Hohe auch fur andere technische Anlagen.
Ausnahmen kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn dies in den technischen
Erfordernissen des jeweiligen Gewerbebetriebes bzw. dessen Produktion begrindet
ist.
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2.3.5.

2.3.6.

2.3.7.

Die Mindestgrofie der Baugrundstlicke wird auf 1.500 m? festgelegt.
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO, die dem Nutzungszweck des Baugebietes entsprechen, sind bis zu einer
Grundflache von 20 m?, auch aul3erhalb der Baugrenzen, zulassig.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO missen eingehalten werden.

3. Bauweise, Baugrenzen (§9, Abs. 1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO)

3.1.

3.2.

Im gesamten Planungsbereich gilt die offene Bauweise.

Im Gewerbegebiet (GE) gilt die offene Bauweise mit der MalRgabe, dass auch
Gebaude Uber 50 m Gesamtlange zulassig sind (abweichende Bauweise gemal §
22 Abs. 4 BauNVO).

4. Gestaltung der Gebaude

41.

4.2

4.3.

4.4.

Die Firstrichtung bei geneigten Dachern darf nur parallel zur langeren Gebaudeseite
ausgebildet werden.

Offene Lagerhallen mussen an 2 Seiten mit einer Wandverkleidung versehen
werden.

Kellergeschosse durfen nur an einer Seite, mit einer maximalen Tiefe von 1,5 m
durch Abgrabungen freigelegt werden. Abgrabungen fur Kelleraul3entreppen durfen
tiefer ausgebildet werden.

Flachdacher mussen begrunt werden. Diese mussen mindestens mit einem Anteil
von 60% der Dachflachen — ausgenommen Flachen fur technische Dachaufbauten
— bei einer Substratschicht von mindestens 8 cm mit Grasern und Wildkrautern
bepflanzt und unterhalten werden.

5. Gestaltung von Werbeanlagen

5.1.

5.2.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Sie mussen so
errichtet, angeordnet, gestaltet und unterhalten werden, dass sie nach Form,
Mafstab, Werkstoff, Farbe und Gliederung das Erscheinungsbild der baulichen
Anlagen, mit denen sie verbunden sind, sowie das Erscheinungsbild der sie
umgebenden baulichen Anlagen und das Stral3enbild nicht storen.

Werbeanlagen durfen keine architektonisch bedeutsamen Gliederungselemente
uberschneiden. Sie sind nur unterhalb der Trauflinie des Gebaudes an
strallenseitigen Fassaden zulassig. Werbeanlagen aus Einzelbuchstaben und
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Emblemen (Gesamtabwicklung) dirfen in ihrer Lange hdchstens 2/3 der
betreffenden Gebaudefassade einnehmen. Die Schrifthdhe darf max. 1/5 der
Wandhohe betragen.

5.3.  Werbeanlagen ohne Verbindung mit der stralenseitigen Fassade kénnen
zugelassen werden, wenn die Gebdude mehr als 6 Meter von der
Grundstucksgrenze zurtickgesetzt, die Werbeanlagen insgesamt nicht grofRer als
2,0 m? sind, ein Abstand von 3,0 m zur Stral3enbegrenzungslinie und eine max.
Hohe von 2,5 m eingehalten wird.

5.4. Grelle und kontrastreiche Werbeanlagen, Werbeanlagen mit Lauf-, Wechsel- oder
Blinklicht sind unzulassig, ausgenommen fur befristete Sonderveranstaltungen.
Fahnen mit Fahnenstangen bis zu einer Hohe von 10 m sind innerhalb der
Baugrenzen zulassig.

6. Hohenlage der Gebaude (§9 Abs. 2 BauGB)

6.1. Aus Hoch- und Hangwasserschutzgrinden soll der Erdgeschol3fussboden
(OKFFB-EG) mindestens 0,35 m und darf max. 0,50 m Uber der jeweiligen
ErschlieBungsstralle, gemessen am Fahrbahnrand im Bereich der Gebaudemitte,
liegen. Ausnahmen davon kénnen im Baugenehmigungverfahren zugelassen
werden. (Gemessen an der Gebaudemitte der strallenzugewandten Gebaudefront,
ausgenommen sind Gebaude mit notwendigen Rampen.)

7. Flachen und Anzahl von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen auf den
Baugrundstiicken (§9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB)

7.1. Es gilt die zum Zeitpunkt der Genehmigung aktuelle Stellplatzsatzung der
Gemeinde Hofstetten. Abweichend davon mussen folgende Stellplatze
nachgewiesen werden:

a) 2 Stellplatze je Wohnung

b) Fir sonstige Nutzungen geman § 20 GaStellV Notwendige Stellplatze
(Anhang 85 BayBO) mit z.B. :
1 Stellplatz je 40 m2 Nutzflache bei Blro- und Verwaltungsraume bzw.
Laden.
1 Stellplatz je 70 m2 Nutzflache bei Handwerksbetriebe oder je 3
Beschaftigte.
1 Stellplatz je 10 m2 Gastflache bei Gaststatten.
1 Stellplatz je 100 m2 Nutzflache bei Lagerhallen.

7.2. Garagen mussen mit der Zufahrtsseite mind. 6,0 m von offentlichen
Verkehrsflachen entfernt errichtet werden. Dieser Zufahrtsbereich darf nicht

Gemeinde Hofstetten, 2. Anderung Bebauungsplan Gewerbegebiet-Siid, Festsetzungen durch Text Seite 4



Architektur- und Ingenieurbiiro Schenk & Lang, Am Gewerbering 12, 86932 Lengenfeld, Tel: 08196-998975-1, Fax: -5, robert.schenk@schenk-lang.de

eingefriedet werden.
Garagen und Carports durfen auch aul3erhalb der Baugrenzen errichtet werden.
Der Zufahrtsbereich kann nicht als Stellplatz angerechnet werden.

7.3. Garagen missen entweder als Grenzgaragen oder mit einem Mindestabstand von
1,0 m von Grundsticksgrenzen entfernt errichtet werden. Garagen mit einem
geringeren Abstand als 1,0 m von Grundstlicksgrenzen sind nicht zulassig.
Grenzgaragen, die an einer gemeinsamen Grenze errichtet werden, missen
zusammengebaut werden. Zusammengebaute Garagen mit Satteldacher missen
bei gleicher Firstrichtung mit gleicher Dachneigung und an der Stra3enseite mit
gleicher Traufh6he ausgebildet werden. Die Fassaden mussen einheitlich gestaltet
werden.

8. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

8.1.  Alle Grundstuckzufahrten sind als Sammelein- und -ausfahrten auszubilden.
Je Baugrundstick sind maximal zwei Zufahrten bis zu einer Gesamtbreite von
12,0 m zugelassen.

9. Versorgungsanlagen und Flachen (§9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauGB)

9.1. Strom- und Telefonleitungen sind als Erdkabel auszuflhren, diese durfen bis zu
einem Achsabstand von 1,5 m nicht Uberbaut werden, in diesen Bereichen konnen
die Grundsticke mit Leitungsrechten belastet werden.

Wegen der von den Wurzeln ausgehenden Beschadigungsgefahr ist der
Kabelbereich von einem Besatz mit Baumen auszusparen.

9.2  Soweit erforderlich ist durch die Grundstlickseigentimer auf den Baugrundsticken
das Aufstellen von Stromverteilerschranken mit den Abmafen: L/B/H 1,0/0,35/
1,20 zu gestatten.

9.3. Sendemasten fur Mobilfunkanlagen sind nicht zulassig.

10. Einfriedungen und Freiflachengestaltung

10.1. Einfriedungen im Gewerbegebiet (GE):

Es gilt die Einfriedungssatzung der Gemeinde Hofstetten.

10.1.1 Zaune sind als Gitterzaune mit max. 2,0 m Hohe auszufuhren. Eine Einfriedung
aus lebenden Hecken wird begrufdt.
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10.1.2. Zaunsockel sind unzulassig.
10.1.3. Einfriedungen mussen mit einem Mindestabstand von 15 cm tber Oberkante
fertiges Gelande ausgeflhrt werden.
10.2. Freiflachengestaltungen im Gewerbegebiet (GE):

10.2.1. Eine Gelandeabsenkung wird bis zu 2,00 m Tiefe, gemessen von der natlrlichen
Gelandeoberkante und bis zu 180 m? Flache, zugelassen.

10.2.2. Abgrabungen zum Zwecke der Herstellung eines Regenruckhaltebeckens sind
zugelassen.

10.2.3. Freiflachengestaltungsplan — Bepflanzungsplan:

Jedem Baugesuch ist im Genehmigungsverfahren ein kombinierter
Freiflachengestaltungs- und Bepflanzungsplan im Mindestmalstab von 1:200
beizufigen. Der Plan muss folgende Inhalte aufweisen:

a) Fahr-, Geh-, Lager-, Stellplatze und Bebauungsbereiche sind darzustellen und mit
Gestaltungshinweisen, wie Materialverwendung, Eingangsmaglichkeiten zu
versehen.

b) (Feuerwehr-) Umfahrten sind bei Bedarf einzutragen.

c) Bereiche, die zur Lagerung von umweltgefahrdenden Materialien genutzt werden
sollen, sind unter Angabe der Gefahrenart darzustellen.

d) Einfriedungsverlaufe und -arten sind im Plan darzustellen.

e) Oberflachenentwasserungen sind mit Einzugsbereich im Plan darzustellen.

11. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft. Griunordnung

11.1. Um der Versiegelung des Bodens in der Landschaft entgegenzuwirken, missen
Park- und Stellplatze als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen,
Pflasterrasen, Rasengittersteine) oder in durchlassigem Verbundpflaster ausgefihrt
werden.

11.2. Samtliches anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlick zu versickern.
Far die Versickerung nicht verunreinigtem Niederschlagswassers gelten
grundsatzlich die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRNGW) und folgende Auflagen:

Das anfallende Niederschlagswasser ist in einer geeigneten Ruickhalteeinrichtung
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(naturnah gestalteter Teich oder unterirdischer Wasserbehalter) zu sammeln und
anschliel3end entsprechend der NWFreiV zu versickern.

Die Ruckhalteeinrichtung soll eine entsprechende Vorreinigung erzielen. Je 100 m?
angeschlossener Flache muss ein Speichervolumen von mindestens 5 m?
nachgewiesen werden. Der Ablauf des gesammelten Niederschlagswassers muss
uber eine entleerbare Schwimmerdrossel und einen Notuberlauf erfolgen.

Das gesammelte Niederschlagswasser ist einer Wiederverwertung und Nutzung
(z.B. Gartenbewasserung, Toilettenspullung, etc.) zuzufihren.

Werden die in der Niederschlagsfreistellungsverordnung -NWFreiV- mit den
dazugehdrigen technischen Regeln -TRNGW - und im DWA Arbeitsblatt A 138
genannten Bedingungen nicht eingehalten, ist beim Landratsamt Landsberg am
Lech eine wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen. (Dies trifft z.B. zu, wenn
Niederschlagswasser von unbeschichteten Kupfer-, Zink- oder Bleiflachen Uber
50 m? eingeleitet werden soll. In solchen Fallen sind in aller Regel entsprechende
Vorbehandlungsanlagen auf der Grundlage des § 60 WHG erforderlich.)

Das Entwasserungskonzept ist in den Bauplanungsunterlagen darzustellen und
einzureichen.

11.3. Die Bepflanzung der privaten Grundsticke hat mit 1 Baum pro 300 m?
Grundstucksflache, nach Mdglichkeit an den vorgegebenen Platzen mit einem
heimischen, standortgerechten Laubbaum gemafR der Pflanzliste zu erfolgen.

Die gesetzlichen Pflanzabstande zu den Nachbargrundsticken missen eingehalten
werden. Es wird empfohlen, die Empfehlungen fir Baumpflanzungen Teil 1 und 2
der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. zu
beachten.

Die zu pflanzenden Baume miussen folgende Qualitat aufweisen:

Verwendung von einheimischen Baumen und Strauchern.

20% der Baume sind als einzelstehende Hochstamme, MindestpflanzgréRe

3 xv. m. DB. 12-14cm und

80% der Baume sind als Hochstamm, Mindestpflanzgro3e 2xv. oB. 7-8cm, oder in
die Hecke integrierte Heister, Mindestpflanzgréfe 2xv. 150-175 oB., zu pflanzen.

Beispielliste Baume und Heister :

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuf3
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde
Prunus padus Traubenkirsche
Ulmus carpinifolia Feldulme

Straucher sind im Pflanzabstand 1x1m, nachfolgende Reihe im Abstand von 1m auf
Licke zu pflanzen.
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Qualitat verpflanzter Strauch MindestgréRe 60-100 cm o B..

Beispielliste Straucher:

Corylus avellana Haselnuf®

Cornus sanguineum Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Heckenrose
Sambuccus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Salweide

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Die Bepflanzung der Griinflachen ist mit der Erstellung der Aul3enanlagen
abzuschlie3en. Ausgefallene Baume und Straucher missen nachgepflanzt werden.

11.4. An den Grundstiucksgrenzen sind Aufflllungen bzw. Abgrabungen, Uber bzw. unter
die naturlichen und im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen neu festgelegten
Gelandeoberflachen, unzulassig. Die Hohen der angrenzenden
Gelandeoberflachen sind in den Bauplanungsunterlagen darzustellen.
Nachbargrundsticke mussen vor Absturz oder Abschwemmen des Bodens oder
abflieRendem Wasser geschitzt werden.

12. Immissionsschutz

12.1. Fur die Gewerbegebietsflachen innerhalb des Geltungsbereiches gilt:

12.1.1. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die
nachfolgenden Emissionskontingente L (EK) nach DIN 45691: 2006-12 weder tags
(6:00 h — 22:00 h) noch nachts (22:00 h — 6:00 h) Uberschreiten.

Emissionskontingent tags : 60 dB (A)/m?
Emissionskontingent nachts :45 dB (A)/m?

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

12.1.2. Wohnungen gemal 8 Abs. 3 Nr. BauNVO und dergl. sind so auszufuihren, dass
bei von aulden einfallendem Schall ein Mittelungspegel von 35/ 30 dB (A) tags /
nachts, sowie eine mittlerer Maximalpegel von 45 / 40 dB (A) nicht Gberschritten
wird (VDI 2719).

12.1.3. Das festgesetzte Emissionskontingent bedeutet, dass nachts im Freien ohne
besondere Schallschutzvorkehrungen nicht gearbeitet werden kann und bei
gerauschintensiven Arbeiten im Gebaudeinneren erhohte Anforderungen an den
Schallschutz zu stellen sind.

12.1.4. Buro- und Sozialraume und dergl. sind so auszufuhren, dass durch den von aul3en
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einfallenden Schall innen ein Mittelungspegel von 40 dB (A) nicht Gberschritten wird
(VDI 2719).

12.1.5. Die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingenten an den relevanten
Immissionsorten aul3erhalb des Gewerbegebietes, sowie die Einhaltung der nach
TA Larm fur Gewerbegebiete malRgeblichen Immissionsrichtwerte an den
nachbarschaftlichen Immissionsorten innerhalb des Gewerbegebietes ist im
Rahmen des Bauvollzuges Uber ein Schallschutzgutachten nachzuweisen, das zum
jeweiligen Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung vorzulegen ist.
Ausnahmen hiervon sind im Einzellfall mit Zustimmung der
Immissionsschutzbehérde beim Landratsamt méglich (z.B. larmarme Nutzungen).

13. Hinweise

Hinweise zur Landwirtschaft:

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass durch die angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen, Emissionen auftreten konnen, die im
Plangebiet zu Geruchs-, Staub- und Larmbelastigungen fihren kénnen. Die
ortsublichen Immissionen sind zu dulden, insbesondere auch dann, wenn sie nach
Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen auftreten und die Wetterlage wahrend
der Erntezeit sie erzwingt.

Hinweise zu Bodendenkmalern:

Soweit bei Bauarbeiten Bodendenkmaler zutage kommen, ist dies unverziglich
dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege (Abt. Bodendenkmaler) bzw. dem
Landratsamt bekannt zu machen.

Restrisikohinweis:

Aufgrund der Lage, der ungunstigen Untergrundverhaltnisse und von evtl.
auftretender Staunasse wird empfohlen, Kellergeschosse, Kellerlichtschachte und
sonstige tiefliegende Bauteile wasserundurchlassig auszubilden.

Die mitgeteilten Hinweise und Auflagen sollen sicherstellen, dass bei fachgerechter
Bauausfuhrung keine erkennbaren Schaden oder vermeidbare Beeintrachtigungen
durch Hochwasser und Grundwasser drohen. Wegen der Lage des Baugebietes
erlauben jedoch die fachlich gesicherten BeurteilungsmalRnahmen keine volle
Vorhersehbarkeit aller Schadensmdglichkeiten und Zufalle, so dass ein potentielles
Restrisiko besteht, dem nicht mit Auflagen begegnet werden kann. Wir weisen
darauf hin, dass dieses Risiko von den Bauherren zu tragen ist.

Hinweise zur Kanalisation:

Einleitungen von nicht hausabwasserahnlichen Abwassern aus Gewerbebetrieben
sowie aus sonstigen privaten, kommunalen und gewerblichen Einrichtungen in
offentliche Abwasseranlagen durfen nur unter Einhaltung der Bestimmungen der
Entwasserungssatzung erfolgen. Weiterhin ist zu prifen, ob flr derartige
Einleitungen zusatzlich eine Genehmigung nach § 58 WHG besteht.

Auf die Notwendigkeit von Vorkehrungen durch Rickstau aus dem gemeindlichen
Kanal wird hingewiesen. Der Bauherr ist fur diese MalRnahmen selbst
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verantwortlich. Die Gemeinde schliel3t hierflr jegliche Haftung aus.

Loschwasserversorgung:

Die Gemeinde kann in Bezug auf die Loschwasserversorgung nur einen sog.
Grundschutz gewahrleisten. Dartiberhinausgehender Léschwasserbedarf ist in
Abhangigkeit von der jeweiligen Nutzung durch den Bauherrn selbst sicherzustellen
(z.B. durch entsprechende Bevorratung).

Reinigung von PV-Anlagen:

Bei der Reinigung von PV-Anlagen und Solarmodule durfen keine
wassergefahrdenden Stoffe verwendet werden. Ansonsten ist das Waschwasser
vollstandig zu sammeln und ordnungsgemal zu entsorgen.
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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Gemeinderat Hofstetten hat in der Sitzung vom 00.00.2025 die Aufstellung der 2. Anderung
des Bebauungsplans Gewerbegebiet Hofstetten - Siid, im vereinfachten Verfahren (§ 13 BauGB) in
der Planfassung vom 00.00.2025 beschlossen. Die ortstibliche Bekanntmachung zur Aufstellung u.
zur offentlichen Auslegung erfolgte am 00.00.2025

2. Die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§4 Abs. 2 BauGB) im
Rahmen des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplans mit der
Begriindung, beides in der Fassung vom 00.00.2025 erfolgte vom 00.00.2025 bis 00.00.2025 . Die
offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) hat in der Zeit vom 00.00.2025 bis 00.00.2025
stattgefunden.

Auf die Auslegung wurde durch 6ffentliche Bekanntmachung am 00.00.2025 hingewiesen.

3. Die Gemeinde Hofstetten hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 00.00.2025 die 2. Anderung
des Bebauungsplans mit der Begriindung beides in der der Fassung vom 00.00.2025, gem. § 10
Abs. 1 BauBG, als Satzung beschlossen.

Hofstetten, den

Hogenauer, Erste Biirgermeisterin (Siegel)

4. Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass der Inhalt dieser 3. Anderung des Bebauungsplanes und seine
Festsetzungen durch Zeichnung Farbe, Text und Schrift mit den ergangenen Beschlissen des
Gemeinderats Pirgen Ubereinstimmen

Hofstetten, den

Hogenauer, Erste Blirgermeisterin (Siegel)

5. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur 3. Anderung erfolgte am

(§ 10 Abs. 3 BauGB). Die 2. Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tUber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs.4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauBG wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung trat die 3. Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung beides in
der Fassung vom 00.00.2025 in Kraft. (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Hofstetten, den

Hogenauer, Erste Birgermeisterin (Siegel)

Planverfasser

Architektur- und Ingenieurblro Schenk & Lang
Am Gewerbering 12

86932 Pirgen-Lengenfeld

(Dipl. Ing. (FH) Robert Schenk, Stadtplaner)
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