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Planung: Hofstetten

Zelchenerkilarung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1):
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Dorfgebiete (§ 5 BauNVO)

2. Flachen fiur die Landwirtschaft und Wald
(8§ 5 Abs. 2 Nr. 9a):

I:I Fléachen fiir die Landwirtschaft

3. Grunflachen, wie Parkanlagen, Dauerkleingarten
Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze, Friedhofe;
5 Abs. 2 Nr. 5):

I:I Griinflachen

4. Verkehrszeichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11)

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung

5. Sonstige Planzeichen:

I:I StralRenverkehrsflachen

Der Flachennutzungsplan basiert auf der digitalen Flurkartengrundlage
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GEMEINDE HOFSTETTEN
10. Anderung Flichennutzungsplan
Flachennutzungsplan M 1: 5000

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Gemeinderat Hofstetten hat in der Sitzung vom 24.03.2021 die Aufstellung der 10. Anderung des
Flachennutzungsplans beschlossen. Der 1ss wurde am 07.05.2021 ortsiiblich
bekanntgemacht. (§ 2 Abs.1 BauGB).

2. Die friinzeitige Beteiligung der Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange gemaR §4 Abs. 1 BauGB fiir
den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 24.03.2021 hat in der Zeit vom 19.05.2021
bis 21.06.2021 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung
fiir den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 24.03.2021 erfolgte am 27.05.2021. Auf die
Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung wurde durch ortsiibliche Bekar ing am 07.05.2021 hil

4. Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde am 28.07.2021 gefasst.

5. Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 28.07.2021 wurden die Behérden und die
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.12.2021 bis zum
28.01.2022 beteiligt.

6. Der Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 28.07.2021 wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.12.2021 bis 28.01.2022 6ffentlich ausgelegt.
Auf die Auslegung wurde durch 6ffentliche Bekar hung am 10.12.2021 hi i

7. Die Gemeinde Hofstetten hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 23.02.2022 den geénderten
Flachennutzungsplan in der Fassung vom 23.02.2022 und die Begriindung in der Fassung vom 23.02.2022 festgestellt.

Hofstetten, den
Hégenauer, Erste Birgermeisterin (Siegel)

8. Das Landratsamt Landsberg am Lech hat die 10. Anderung des Fléchennutzungsplans in der Fassung
vom 23.02.2022 mit Bescheid vom 28.04.2022, Nr. Az. 6100-6 gem. § 6 BauGB genehmigt

Landsberg am Lech, den,
(Siegel)

9. Ausfertigung
Hiermit wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes und seine Festsetzungen durch Zeichnung
Farbe, Text und Schrift mit den ergangenen Beschliissen des Gemeinderats Hofstetten tibereinstimmen

Hofstetten, den
Hégenauer, Erste Biirgermeisterin (Siegel)

10. Die Erteilung der Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplans wurde am 03.06.2022 gemaR

§ 6 Abs. 5 BauGB ortsiibliche bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan mit Begriindung wird seit diesem

Tag zu den Ublichen Dienststunden in der inde zu j 1s Einsicht i 1 und {iber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Flachennutzungsplan ist damit Rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen
der §§ 214 und 215 BauBG sowie auf die Einsehbarkeit des Flachennutzungsplans einschl. Begriindung und

L icht wurde in der Bekar ing hingewiesen.

Hofstetten, den
Hégenauer, Erste Biirgermeisterin (Siegel)

Planfassung vom 23.02.2022 l aufgestellt am 24.03.2021
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Begriindung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hofstetten

Gemeinde Hofstetten

10. Anderung Fliachennutzungsplan
der

Gemeinde HOFSTETTEN

Gemeinde Hofstetten,
vertreten durch die Erste Blirgermeisterin Hégenauer
Landsberger Str. 53
86928 Hofstetten
Telefon: 08196-827
Fax: 08196-9345250

BEGRUNDUNG

In der Fassung vom 23.02.2022
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Begriindung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hofstetten
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Begriindung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hofstetten
1.0 Anlass und Grundziige der Planung

Der Gemeinderat der Gemeinde Hofstetten hat am 24.03.2021 die 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen. Das Planungsgebiet der Anderung umfasst die beiden
Bebauungsplane Hofstetten ,Wiesenweg“ und Hofstetten ,Ostend®.

Die Gemeinde Hofstetten befindet sich im allgemeinen landlichen Raum (Vgl. Strukturkarte LEP
Bayern) der Region 14 Munchen (Vgl. LEP Bayern Anhang 4 Regionen). Bis zum Jahr 2030 ist in
der Region mit einem Bevdlkerungswachstum von rund 10,3% zu rechnen. Dabei profitiert die
Region insbesondere von ,Wanderungsgewinnen gegeniber dem ubrigen Bundesgebiet und dem
Ausland® (Vgl. LEP Bayern Anlage 1 — Bevdlkerungsvorausberechnung).

Fur die Gemeinde Hofstetten lasst sich der Bevélkerungswachstum wie folgt prognostizieren.
Derzeit leben rund 1900 Einwohner in Hofstetten, bis zum Jahr 2030 wird die Bevdlkerungszahl
auf 2059 steigen — ein prozentualer Zuwachs von 8,37%.

Das folgende Diagramm zeigt die Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde Hofstetten in den
Jahren 2010 bis 2031.

2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031
2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030

Aufgrund des anhaltenden Bevolkerungswachstums und der hohen Nachfrage an Bauparzellen fir
einheimische Familien, hat sich die Gemeinde Hofstetten dazu entschieden die genannten
Baugebiete auszuweisen. Langfristiges Ziel der Gemeinde ist es, unter Beriicksichtigung
flachensparender Siedlungs- und ErschlieBungsformen, eine gute Altersstruktur der Bevdlkerung
zu wahren, indem Einheimischen und Zugegezogenen aller Altersklassen eine hohe
Lebensqualitat geboten wird.

Die nebenstehende Grafik
zeigt die Altersverteilung der
Gemeinde unter
Bericksichtigung der
jeweiligen Jahrgange.
Im Zuge der Planung ist
daher auch auf die
Altersstruktur einzugehen.
Die neue Bebauung soll
entsprechend dem
demografischen Wandel und
50 den damit verbundenen
Folgen geplant werden.

2020
2014
2008
2002
1996
1990
1984
1978
1972
1966
1960
1954
1948
1942
1936
1930
1924

Der Flachennutzungsplan wurde bereits 9 Mal geandert.

Im Folgenden wird der erste Teilbereich der Flachennutzungsplananderung im Bereich des
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Begriindung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hofstetten

Geltungsbereiches Hofstetten ,Wiesenweg“ beschrieben.

Die Flache wird als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen und grenzt an das bestehende
Wohngebiet entlang der Stralle ,Am Anger*. Aufgrund der innerértlichen Lage werden die
Grundsatze des LEP 3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung (Z) erfullt.

Das Baugebiet ,Wiesenweg"“ ist ein Gebiet der Innenentwicklung und entspricht demnach dem
LEP 3.1 Gund RP 10B Il 1.1.1 G. Durch die stadtebaulich Eingliederung werden das Orts- und
Landschaftsbild der Gemeinde Hofstetten nicht beeintrachtigt.

Durch diese Innenentwicklung wird auch eine Zersiedlung Hofstettens vermieden und LEP 3.3
Vermeidung von Zersiedlung — Anbindegebot (G) erfilllt.

Aufgrund der bestehenden Siedlungs- und ErschlieBungsstrukturen ist eine gute Verbindung an
das bestehende Verkehrsnetz gewahrleistet. Im Bereich des Planungsgebietes ist nur mit
Anwohnerverkehr zu rechnen.

Das Grundstlick 974/5 wurde bis zum Erwerb durch die Gemeinde Hofstetten bzw. bis zu dessen
baulicher Umsetzung als Griinflache bewirtschaftet.

Des Weiteren wird die Flache im Bereich des Bebauungsplanes ,Ostend” geandert.

Die Flache wird als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die Seedorfstralle u. die Stralde
Ostend liegen im Norden des Baugebietes und werden fir die ErschlieBung herangezogen.

Da das Gebiet an die bestehenden Siedlungsstrukturen angrenzt wird eine Zersiedlung vermieden.
Die Grundsatze des LEP 3.3 Vermeidung von Zersiedlung — Anbindegebot werden durch die Wahl
des stadtebaulich integrierten Standortes erfullt.

Zudem wird durch das Baugebiet ,Ostend” der Ortsrand Hofstettens abgerundet.

Um das Vorhaben zu erfullen, wurde das Grundstick mit der Flurnummer 319 geteilt. Die gesamte
Flache wurde bis zum Erwerb durch die Gemeinde Hofstetten bzw. bis zu dessen baulicher
Umsetzung intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Die vorgesehene Planung steht grundsatzlich mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung im Einklang. Die Auslegung der Bebauungsplane erfolgt im Parallelverfahren.
2.0 Informationen zur Flachennutzungsplananderung:

2.1 Lage und GroRe der Baugebiete

2.1.1 Hofstetten ,,Wiesenweg*

Das Plangebiet liegt in der nérdlichen Mitte von Hofstetten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 1,6225 ha.

Das Gelande fallt ca. 2,00 m zur Mitte des Gebiets.

2.1.2 Hofstetten ,,Ostend*

Das Plangebiet liegt am stddstlichen Rand von Hofstetten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 0,3484 ha.

Das Gelande neigt sich von Norden nach Stiden um ca. 1 m.

2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke der Gemeinde Hofstetten:

Flur Hofstetten:

Flurstiick FI.Nr. 974/5 sowie die angrenzenden StraBenraumflachen.

Flur Hofstetten:
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Begriindung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hofstetten

Flurstiick FI.Nr. 319/2 sowie die angrenzenden StraBenraumflachen.

Die Grenzen der Baugebiete sind im Flachennutzungsplanausschnitt zeichnerisch
festgesetzt.

2.3 Art der baulichen Nutzung

Beide Baugebiete werden als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Es werden die
rechtlichen Voraussetzungen flr eine ortsibliche und den Bauwerbern angepasste
Bebauung geschaffen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Hofstetten ,Wiesenweg“ werden 19 neue
Grundstiicke mit Grundflachen zwischen ca. 490 m? und ca. 1.293 m? ausgewiesen. Des
Weiteren werden im Bereich Hofstetten ,Ostend” 3 neue Grundstlicke mit Grundflachen
zwischen ca. 600 m? und ca. 980 m? ausgewiesen.

In beiden Gebieten ist damit zu rechnen, dass diese innerhalb von 15 Jahren, ab
Inkrafttreten des jeweiligen Bebauungsplanes, bebaut werden.

2.4 ErschlieBung
2.4.1 Hofstetten ,,Wiesenweg*
Innere ErschlieBung

Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstralen fuhren die Stralen der
Umgebung fort. So entsteht ein einheitlicher Gebietscharakter. Erganzt wird diese

Struktur um einen Wendehammer im sudostlichen Bereich des Planungsgebietes.
Aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens (nur Anliegerverkehr) ist ein eigener Gehweg
bzw. eine Fahrradtrasse nicht notwendig. Die Stralken werden in einem Zuge hergestellt.

AuRere ErschlieBung

Erschlossen wird das Gebiet von allen Seiten ber die Stralte ,Am Anger“. Der historische
Ortskern der Gemeinde Hofstetten, mit ehemaliger Schule, welche heute das Rathaus
beheimatet, und Kirche, befindet sich in unmittelbarer Nahe des Gebietes und ist folglich
sehr gut erreichbar. Durch das weitere Verkehrsnetz gelangt man zur tberértlichen
Infrastruktur (B17 und A96).

Offentlicher Personennahverkehr

Im Umkreis von ca. 400 m liegen die beiden Bushaltestellen ,Hofstetten, Kapelle* und
,Hofstetten, Kirche“. Von Montag bis Samstag werden Landsberg am Lech und Diefsen am
Ammersee angefahren. Zusatzlich verkehren Schulbuslinien in Richtung St. Ottilien und
Schondorf.

Abwasserentsorgung

Die anfallenden Abwéasser werden in den 6ffentlichen Abwasserkanal der Gemeinde
Hofstetten eingeleitet, der im Zuge des StralRenbaus verlegt wird.

Oberflachenentwasserung der StraBen

Das Oberflachenwasser von den 6ffentlichen Stra3en wird in Teilbereichen Gber
Straleneinlaufe und Grundleitungen zu Absetzschachten geleitet und gereinigt und
anschlieRend Uber Teilsickerrohre im Untergrund versickert.
Oberflachenentwiasserung der privaten Grundstiicke
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Begriindung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hofstetten

Um der Versiegelung des Bodens in der Landschaft entgegenzuwirken, mussen

private Garagenflachen, Park- und Stellplatze als befestigte Vegetationsflachen (z.B. aus
Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine etc.) oder in durchlassigem
Verbundpflaster ausgefuhrt werden. Samtliches anfallendes Niederschlagswasser muss auf
den Grundstiicken versickert werden. Die Auflagen fir die Versickerung sind in den
Festsetzungen durch Text beschrieben.

Stromversorgung

Die Belieferung des ausgewiesenen Gebietes mit elektrischer Energie ist aus dem Netz der
LEW-Verteilnetz GmbH, Augsburg, gesichert.

Samtliche Neubauten, die einen Stromanschluss benétigen, werden mittels Erdkabel
angeschlossen.

Zur Schaffung von Schaltmdglichkeiten im kinftigen Niederspannungs-Kabelnetz wird der
Einbau von Kabelverteilerschranken notwendig. Damit eine Beeintrachtigung der
offentlichen Verkehrsflachen unterbleibt, sollen die Schranke unter Berlicksichtigung von
Sichtdreiecken so montiert werden, dass die jeweilige Schrankvorderseite mit der
Stralenbegrenzungslinie Ubereinstimmt und die LEW-Anlagen ggf. auch in betroffene
Privatgrundsticke hineinragen.

Die Festsetzung der genauen Standorte ergibt sich erst im Rahmen der
Netzprojektierung.

2.4.2 Hofstetten ,,Ostend*
AuRere ErschlieBung

Das Planungsgebiet grenzt an die bestehende Strale Ostend. Innerhalb des

Geltungsbereiches werden keine neuen StralRen vorgesehen. Der historische Ortskern der

Gemeinde Hofstetten, mit ehemaliger Schule, welche heute das Rathaus beheimatet, und
Kirche, liegt ca. 650 m entfernt. Durch das weitere Verkehrsnetz gelangt man zur
Uberdrtlichen Infrastruktur (B17 und A96).

Offentlicher Personennahverkehr

Die nachste Bushaltestelle ,Hofstetten Kirche® befindet sich ca. 600 m entfernt. Von Montag
bis Samstag werden Landsberg am Lech und Dielken am Ammersee angefahren.
Zusatzlich verkehren Schulbuslinien in Richtung St. Ottilien und Schondorf.

Abwasserentsorgung

Die anfallenden Abwasser werden in den bestehenden offentlichen Abwasserkanal der
Gemeinde Hofstetten eingeleitet.

Oberflachenentwasserung der privaten Grundstiicke

Im Planbereich wurde Uber ein Baugrundgutachten festgestellt, dass keine Versickerung
moglich ist. Aus diesem Grund muss das anfallende Niederschlagswasser in einer
geeigneten Ruckhalteeinrichtung, wie einem naturnahen Teich oder einem unterirdischen
Wasserbehalter, gesammelt und gereinigt werden. Anschlieend ist das Wasser Uber eine
Muldenversickerung bzw. einer Rigolenversickerung mit Sickerrohren und Ruckstauklappe
in den Reinigungsschacht und von dort in den 6ffentlichen Regenwasserkanal einzuleiten.
Die Flache der Rigolenversickerungsanlage muss 20% der angeschlossenen Dachflache
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Begriindung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hofstetten

betragen. Die Gemeinde begruf’t zudem eine Wiederverwertung und Nutzung des
gesammelten Niederschlagswassers fur die Gartenbewasserung, Toilettenspulung, etc..
Um der Versiegelung des Bodens in der Landschaft entgegenzuwirken, missen

private Garagenflachen, Park- und Stellplatze als befestigte Vegetationsflachen (z.B. aus
Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine etc.) oder in durchlassigem
Verbundpflaster ausgefiihrt werden. Die Auflagen fiir die Versickerung sind in den
Festsetzungen durch Text beschrieben.

Stromversorgung

Die Belieferung des ausgewiesenen Gebietes mit elektrischer Energie ist aus dem Netz der
LEW-Verteilnetz GmbH, Augsburg, gesichert.

Samtliche Neubauten, die einen Stromanschluss benétigen, werden mittels Erdkabel
angeschlossen.

Falls fur das kunftige Niederspannungs-Kabelnetz der Gebaude der Einbau von weiteren
Kabelverteilerschranken notwendig ist, gilt folgendes:

Damit eine Beeintrachtigung der 6ffentlichen Verkehrsflachen unterbleibt, sollen die
Schranke unter Bericksichtigung von Sichtdreiecken so montiert werden, dass die jeweilige
Schrankvorderseite mit der StralRenbegrenzungslinie Gbereinstimmt und die LEW-Anlagen
ggf. auch in betroffene Privatgrundstucke hineinragen.

Die Festsetzung der genauen Standorte ergibt sich erst im Rahmen der

Netzprojektierung.

2.4.3 Geltend fiir beide Bebauungsplane
Stellplatzbedarf

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Hofstetten.
Abweichend zur Stellplatzsatzung mussen fur jede Wohneinheit 2 Stellplatze auf dem
Baugrundstiick nachgewiesen werden.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch den Anschluss an die vorhandene
Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Hofstetten sichergestellt (LEP 7.2.3 (Z)).

Regenerative Energiequellen

Die Planungsgebiete schlieBen an die bestehenden Erschlielungsstrukturen an. Eine
jeweilige gesamtheitliche Losung in Bezug auf erneuerbare Energien, wie sie durch
Biomasse, Kraft-Warme-Kopplungen, etc. méglich ware, ist in den Planungsbereichen als
nicht sinnvoll anzusehen. Insbesondere ist auch die Bereitschaft der Bauwerber, sich
zentralen Lésungen anzuschlieen, derzeit im Iandlichen Raum zu gering.

Dennoch soll der Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien verstarkt und den
Bauwerbern hierzu der rechtliche Rahmen gegeben werden, sodass die Ziele des LEP
Bayern 6.2.1 erflllt werden.

Privat geregelte Systeme zur Erzeugung erneuerbarer Energien, wie Sole-Wasser-,
Wasser-Wasser- bzw. Luft-Wasser-Warmepumpen mit PV-Stromerzeugung, sind
entsprechend ausgereift. Die textlichen Festsetzungen geben der Bauherrschaft alle
Mdglichkeiten umweltfreundliche und erneuerbare Formen der Energieversorgung zu
nutzen. Die Gebaudeausrichtungen und die Dachneigungen ermdglichen eine optimale
Nutzung von regenerativen Energiequellen. Auf eine Nutzung von fossilen Brennstoffen
soll, wenn mdglich, verzichtet werden.
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Begriindung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hofstetten
3.0 Stadtebauliche Einordnung, Planungsziele

Die Gemeinde Hofstetten gehdért zu den Gemeinden, deren Struktur zur Verbesserung der
Lebens- und Arbeitsbedingungen nachhaltig geférdert werden soll. Es ist Ziel der
Gemeinde, Wohn- und Gewerbegebiete zu fordern, die langfristig den Bedarf und die
Nachfrage der ortsansassigen Bevdlkerung decken und einen geregelten Zuzug
ermoglichen. Durch die Ausweisung von Wohnbauflachen und dem hierdurch entstehenden
Bevdlkerungszuwachs muss auch die entsprechende Infrastruktur erweitert werden.

4.0 Umweltpriifung/Umweltbericht

Mit der Einflihrung einer generellen Umweltprifung als Bestandteil des
Aufstellungsverfahrens werden die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
nach § 1a die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Nach der Durchflihrung der Umweltprifung wurde festgestellt, dass durch die

Umsetzung der Bebauungsplane keine erheblichen schadlichen Auswirkungen auf die
Umwelt zu erwarten sind.

4.1. Ermittlung und Bewertung der Belange fir die Umweltprifung

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, die
Landschaft und die biologische Vielfalt:

Die Gemeinde Hofstetten, in der die Planungsgebiete liegen, gehdrt naturraumlich zum
Ammer-Loisach-Hugelland. Gepragt ist diese Landschaft durch das voralpine Moor- und
Hugelland. (Quelle: Bayerisches Landesamt fur Umwelt: Karte der Naturraum-
Haupteinheiten und Naturraum-Einheiten in Bayern)

Die Uberplante Flache im Bereich ,Wiesenweg“ wird derzeit als Grinflache genutzt, die im
Bereich ,Ostend” intensiv landwirtschaftlich. Durch die Umwidmung der genannten Flachen
in ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit entsprechender qualifizierter Begriinung auf den
offentlichen Flachen, verbessert sich die Situation fiir Fauna, Flora und Habitate.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes sind die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima, die Landschaft und die biologische Vielfalt als gering
einzustufen.

b) Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von FFH- und
Vogelschutzgebieten:

FFH- und Vogelschutzgebiete befinden sich weder im Geltungsbereich der

Planbereiche noch im weiteren Umgriff. Durch die Umwidmung der landwirtschaftlich
genutzten Flachen und einer entsprechenden qualifizierten Begrinung, verbessert sich die
Situation fir Fauna, Flora und Habitate.

Durch die Umsetzung der Bebauungsplane werden FFH- und Vogelschutzgebiete
nicht beeintrachtigt.

c) Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit, sowie die
Bevolkerung insgesamt:

Es ist mit keinen negativen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit durch
die Umsetzung der Bebauungsplane zu rechnen.

d) Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter:
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Begriindung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hofstetten

Aufgrund der Lage der allgemeinen Wohngebiete und der jeweils groRen Entfernung zur
Kirche und zu sonstigen Kulturgltern sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

e) Auswirkungen auf die Vermeidung von Emissionen, sowie der sachgerechte
Umgang mit Abfallen und Abwassern:

Durch die Umsetzung der Bebauungsplane, den damit verbundenen Neubauten und
durch die gesetzlichen Regelungen der EnEV werden nur geringe zusatzliche Emissionen
frei. Der sachgerechte Umgang mit Abféllen ist durch die zentrale Abfallbeseitigung des
Landkreises Landsberg am Lech und die Abwasserbeseitigung durch die Kanalisation der
Gemeinde Hofstetten sichergestellt.

Es sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

f) Auswirkungen auf die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen
umweltbezogenen Planen:

Die Bebauungsplane haben keine wesentlichen Auswirkungen auf umweltbezogene
Plane.
g) Auswirkungen auf die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat:

Die Umsetzung der Bebauungsplane haben nur geringe Auswirkungen auf die Erhaltung
der Luftqualitat.

4.2. Umweltschiitzende Belange- Eingriffsregelung

4.2.1 Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)

Eine qualifizierende Bestandsaufnahme ist eine wesentliche Voraussetzung fiir eine
sachgerechte und fehlerfreie Abwagung.

Teil A Bewertung des Ausgangszustandes:

Einstufung des Zustands des Plangebietes nach den Bedeutungen der Schutzguter.
Die Betrachtung der beiden Gebiete erfolgt differenziert.

Die ausgewiesenen Flachen im Bereich Hofstetten ,Wiesenweg® stellen eine Griinflache
dar, die im Bereich Hofstetten ,Ostend” werden intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Folglich stellen beide ausgewiesenen Flachen intensiv genutztes Grunland dar und werden
demnach als Gebiete mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild
(Kategorie 1) eingestuft.

Der Ausgleich und die Bewertung der ausgewahlten Ausgleichsflachen wird in den
entsprechenden Bebauungsplanverfahren festgelegt und ausfuhrlich erlautert.

Nach der Durchfiihrung der Umweltpriifung wurde festgestellt, dass durch die
Umsetzung der Flachennutzungsplananderung keine erheblichen, schadlichen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Die geplanten Grunstrukturen auf den o6ffentlichen und privaten Grundsticken
werden durch die Festsetzungen der Bebauungsplane geregelt.

4.3. Monitoring- Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Gemeinde Hofstetten beabsichtigt die Umweltauswirkungen ihrer Planungen
regelmaRig zu uberprifen. Sollten sich unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
aus der Umsetzung der Bebauungsplane ergeben, wird die Gemeinde Hofstetten
geeignete AbhilfemaBnahmen einleiten.

Architektur- und Ingenieurbiro Schenk & Lang, Am Gewerbering 12, 86932 Lengenfeld, Tel: 08196-998975-1, Fax: -5, robert.schenk@schenk-lang.de

Seite-9 von 11



Begriindung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hofstetten

5.0 Denkmalschutz, Immissionen, Hinweise, SchutzmaRnahmen
5.1. Denkmalschutz:
Hinweis Bodendenkmailer:

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung der Vorhaben zutage kommen unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 DschG und missen unverziglich dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege gemeldet werden.

5.2. Immissionsschutz:
Hinweise zur Landwirtschaft — Wiesenweg :

~-An das Planungsgebiet ,Wiesenweg® schlief3t sich in dstlicher Richtung ein ehemaliger
tierhaltende Betrieb an. Der Besitzer hat vor ca. 3 Jahren die Tierhaltung an dem
Standort aufgegeben. Mit dem Verkauf des Feldstlickes FI.Nr. 974/5. Gem. Hofstetten
durch den Besitzer an die Gemeinde Hofstetten wurden notariell festgehalten, dass
zukinftig keine Tierhaltung mehr auf der Hofstelle erlaubt ist.”

Die ehemaligen Betriebsflachen werden weiterhin fir die Lagerung und Herstellung von
Brennholz genutzt. Des Weiteren werden einige landwirtschaftliche Gebaude verpachtet
und durch einen ortsansassigen Landwirt genutzt. In der ehemaligen Bergehalle werden
Stroh und Heu eingelagert. Fir die Auslagerung von flissigen Wirtschaftsdiinger dient die
Gullegrube.

(Einschatzung Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Furstenfeldbruck)

Es sind keine schadlichen Umwelteinwirkungen in Form von erheblichen
Geruchsbeldstigungen an der geplanten Wohnbebauung zu erwarten.

Hinweise zur Landwirtschaft — Ostend:

LAUf der Fl. Nr. 329 befindet sich ein landwirtschaftliches Anwesen, das aus einer
Rinderhaltung mit derzeit ca. 200 GroRvieheinheiten — GV- Rindern besteht, die in dem
sudlichen Stallgebaude untergebracht sind. Westlich des Stallgebaudes befinden sich zwei
offenen Glillegruben und drei Fahrsilos, die ebenfalls Geruchsquellen darstellen. Der
kirzesten Abstand zwischen dem nachstgelegenen geplanten Wohngebaude und der
Nordostecke des Stallgebaudes betragt ca. 95 m.

Die Anwendung der Abstandsregelung fir ein allgemeines Wohngebiet ergibt bei
Zugrundelegung von 200 GV Rindern und 95 m Abstand sowie Berlcksichtigung
bestimmter Kriterien, dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen in Form von erheblichen
Geruchsbelastigungen an der geplanten Wohnbebauung zu erwarten sind. Die
Geruchsquellen Gillegruben und Fahrsilos fihren zu keinem anderen Ergebnis, da sie auf
der abgewandten Seite des Stallgebdudes im Westen liegen und noch weiter von der
geplanten Wohnbebauung entfernt sind.

Bei der Ortsbesichtigung duflerte der Landwirt konkrete Erweiterungsabsichten des
Stallgebaudes nach Suden, wobei geplant sei den Tierbestand auf 250 GV Rinder bis 300
GV Rinder zu erweitern. Bei Anwendung der Abstandsregelung auf bis zu 250 GV Rindern
und 95 m Abstand wird festgehalten, dass weiterhin keine schadlichen
Umweltauswirkungen in Form von erheblichen Geruchsbelastigungen an der geplanten
Wohnbebauung zu erwarten sind.
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Richtlinienabstand zwischen dem Emissionsschwerpunkt des Stallgebdudes und dem
nachstliegenden Wohngebaude unter Beriucksichtigung der Windrichtungshaufigkeiten
ermittelt. Das Ergebnis der Ermittlung ist, dass bei 300 GV Rindern der erforderliche
Richtlinienabstand kleiner als der vorhandene Abstand zwischen dem
Emissionsschwerpunkt und dem néachstliegenden Wohngebaude ist. Somit sind schadliche
Umwelteinwirkungen in Form von erheblichen Geruchsbelastigungen an der geplanten
Wohnbebauung nicht zu erwarten.”

(Einschatzung Landratsamt Landsberg am Lech - Untere Immissionsschutzbehérde)
Folglich sind in beiden Gebieten keine erheblichen Geruchsbelastigungen zu erwarten.
5.3 Hinweise:

Im Bereich des Gebiets ,Hofstetten — Ostend” bestehen 1-kV-Kabelleitungen und eine 20-
kV-Kabelleitung. Der Schutzbereich dieser Kabelleitungen betragt jeweils 1,00 m
beiderseits der Trassen. Dieser Bereich ist von einer Bebauung sowie von tiefwurzelnden
Bepflanzungen freizuhalten. Da bei Anndherung an die Versorgungseinrichtungen eine
Lebensgefahr besteht, sind die Unfallverhitungsvorschriften fir elektrische Anlagen und
Betriebsmittel DGUV (BGV A3) der Berufsgenossenschaft Energie Textil Elektro zwingend
einzuhalten.

6.0 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Es ist nicht zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planungen sich nachteilig auf die
personlichen Lebensumstande, der in den Gebieten wohnenden oder arbeitenden
Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan ist daher nicht erforderlich.

Der Flachennutzungsplan basiert auf einer digitalen amtlichen Flurkarte im
Mafistab M 1: 5000.

Aufgestellt am 24.03.2021
geandert am 01.12.2021
geandert am 23.02.2022

Diese Begriindung wurde mit der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes vom
21.12.2021 bis 28.01.2022 in der Verwaltungsgemeinschaft Plirgen ausgelegt.

(SIegel)
(Ulrike Hégenauer Erste Blrgermeisterin)

Architektur- und Ingenieurbiro
Schenk & Lang

(Dipl. Ing. (FH) Robert Schenk, Stadtplaner)

Architektur- und Ingenieurbiro Schenk & Lang, Am Gewerbering 12, 86932 Lengenfeld, Tel: 08196-998975-1, Fax: -5, robert.schenk@schenk-lang.de

Seite-11 von 11



GEMEINDE HOFSTETTEN:

10. Anderung Flichennutzungsplan
Feststellungsfassung 23.02.2022

Zusammenfassende Erklarung

§ 6a Abs. 1 BauGB

,Dem in Kraft getretenen Fladchennutzungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung
beizufiigen lber die Art u. Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Fldchennutzungsplan beriicksichtigt
wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwéagung mit den geprtiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdéglichkeiten gewéhlt wurde.

Vorbemerkung

Der Gemeinderat der Gemeinde Hofstetten hat am 24.03.2021 die 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes fur die Ausweisung zweier allgemeinen Wohngebiete (BP Hofstetten
~Wiesenweg“ und Hofstetten ,Ostend”) aufgrund der kontinuierlich steigenden
Bevdlkerungszahlen beschlossen.

Berucksichtigung der Umweltbelange

Die Auswirkungen auf die Umwelt wurden in einem detaillierten Umweltbericht beschrieben
und bewertet. Durch die Umwidmung der intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen in
ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit entsprechender qualifizierter Begrinung auf den
offentlichen Flachen, verbessert sich die Situation fir Fauna, Flora und Habitate. Durch die
Umsetzung des Bebauungsplanes sind die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima, die Landschaft und die biologische Vielfalt als gering einzustufen.

Schutzgut Vorhabensbezogene Auswirkungen Vermeidungs- bzw.
MinimierungsmaBnahmen
Boden Baubedingte Veranderungen des Die in den Bebauungsplanen
Bodengeflges genannten MalRnahmen
(Eingriinung) werden umgesetzt
Uberbauung und dauerhafte
Versiegelung von Flachen
Wasser Beeintrachtigung der Versickerung von | Ortsnahe Versickerung des
Niederschlagswasser und der Grund- | Niederschlagswassers auf Bau-
wasserneubildung durch Versiegelung | grundsticken
Vorgaben zur Ausfihrung
befestigter Flachen
Klima / Luft Dauerhafte Veranderung des Das Baugebiet wird von

kleinklimatischen Gefliges durch
Uberbauung und Versiegelung

Grinflachen umrahmt,

Arten (Flora u.
Fauna) sowie
Lebensraume

Verlust u. Beeintrachtigung von (Teil)-
Lebensraumen

Es wird eine Ausgleichsflache in
Hohe im Geltungsbereich der
Bebauungsplane nachgewiesen.
Die Baugebiete werden von
Grunflachen umrahmt




Kultur- u. Gefahrdung bisher unbekannter Hinweise zur Einhaltung
Sachguter Bodendenkmaler durch Uberbauung gesetzlicher Vorgaben bei
Auffinden von Bodendenkmalern

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die bei der Beteiligung der Offentlichkeit und bei der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten
Bedenken wurden ausgeraumt.

Die im Rahmen der Tragerbeteiligung geduflerten Bedenken waren folgende:

- Die Angaben im Flachennutzungsplan bzgl. der Ausgleichsflache missen mit denen im
Bebauungsplan tbereinstimmen.

- Die Versickerungsmaoglichkeit fir beide Bebauungsplangebiete muss untersucht werden.
- Durch das geplante Bebauungsgebiet ,Ostend“ durfen die Mdglichkeiten des ansassigen
landwirtschaftlichen Betriebes nicht eingeschrankt werden.

- Im Zuge der Planungen darf es zu keinen Beeintrachtigungen der vorhandenen
gewerblichen Nutzungen kommen.

Die Abwagung und die Beschlisse zu den einzelnen Verfahrensschritten wurden mitgeteilt.

Hofstetten, den

Ulrike Hégenauer, Erste Blrgermeisterin




