PRAAMBEL:

Die Gemeinde Hofstetten erlésst aufgrund des
§ 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch und des
| § 10 des BauGB Art. 23 der Gemeindeordnung fur den

Freistaat Bayern (GO) folgende Einbeziehungssatzung.

Planzeichen:
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Anzahl der Vollgeschosse

§1

Die Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteil im Osten im Ortsteil

Hagenheim werden gemdB dem in der Lageplandarstellung festgestellt. Der

Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§2

Innerhalb der in §1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtiiche

Zul&ssigkeit von Vorhaben (§29 BauGB) nach § 34 BauGB.

Im Geltungsbereich ist ein Wohnhaus, mit maximal zwei Wohneinheiten, bei der

die zweite WE untergeordnet ist und nicht 60m? Wohnfliche Uberschreitet,
zul@ssig.

Soweit fUr ein Gebiet des gemaB §1 festgelegten Innenbereichs nach

Inkrafttreten dieser Satzung ein rechtskréftiger Bebauungsplan aufgestelit wird,
richtet sich die planungsrechtliche Zusténdigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3

Die Bebaubarkeit von Grundsticken, die auBerhalb des Geltungsbereichs liegen,

bleibt unberhrt.

§4

Es ist nicht zuléssig, Mauern auf den Grenzen des Geltungsbereiches zu errichten.

Eine Aufschittung im Geltungsbereich ist nicht gestattet.

§5

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Begrindung:
1. Anlass und Grundzige der Satzung

Der Eigentimer des ausgewiesenen FlurstUcks méchte auf das
unbebaute GrundstUck ein Wohnhaus, mit zwei Wohneinheiten,
bei der die zweite untergeordnet ist und 60m? Wohnflche nicht
Uberschreitet, mit Garage errichten. Die geplante Bebauung steht
im Einklang mit der st&dtebaulichen Entwicklung von Hagenheim.
Die Gemeinde Hofstetten méchte diese Bauabsicht unterstUtzen
und hat sich entschlossen, mit dieser Einbeziehungssatzung die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr eine geordnete
stédtebauliche Entwicklung zu schaffen. Das geplante Vorhaben
stellt weiterhin kein Vorhaben dar, das eine Pflicht zur
DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung auslést,
ebenso ist keine Beeintrdchtigung von Schutzgiten zu erwarten.

Der §34 Abs. 4 ermdchtigt Gemeinden dazy, einzelne
AuBenbereichsgrundsticke, die im Zusammenhang mit bebauten
Ortsteilen stehen, einzubeziehen.

Voraussetzung ist, dass die einbezogene Fidche durch die
bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs gepragt ist.

2. ErschlieBung

Die ErschlieBung ist Gber die, bereits bestehenden, HauptstraBe
und einer neu zu enichtenden privaten Zufahrt gesichert.

Das Abwasser wird Uber die bestehende Kanalisation entfsorgt.
Oberfladchenwasser muss auf dem Grundstick selbststéndig
entsorgt und versickert werden. Die Trinkwasserversorgung ist Gber
die bestehenden Leitungen gesichert. Die Abfallbeseitigung
erfolgt durch den Landkreis Landsberg am Lech. Die
bestehenden Versorgungs- und Entsorgungsinfrastrukturen
kénnen die zusdtzliche Bebauung ohne zusatzliche MaBnahmen
aufnehmen.

Hinweis:

Alle Vorrichtungen fUr die Versorgungs- und
Entsorgungsinfrastruktur mUssen, nahe der dffentlichen StraBe,
angebracht werden.

Briefk&sten und MUlitonnen mUssen so zugdnglich sein, dass die
Nutzung der neuen privaten StichstraBe nicht notwendig ist.
Die neue und private ErschlieBung wird auf eigene Gefahr
ermichtet. Der Bauherr ist selbst zusténdig, fUr die Abkldrung der
Rettungswege und Feuerwehrzufahrten.

3. Immissionen

Mit gelegentlichen Immissionen durch ortsUblich betriebene
landwirtschaftliche Nutzf&chen ist zu rechnen und diese
sind hinzunehmen.

4. Sonstiges

Nach den vorliegenden Erkenntnissen befinden sich in dem
Gebiet keine Altlastenverdachtsflachen.

Uber das Grundstick mit der Flur Nr. 599/6 der Gemarkung
Hagenheim, Gemeinde Hofstetten, sind im Altlasten-,
Bodenschutz- und Dateninformationssystem (ABUDIS) - sog.
Altlastenkataster - keine Enfragungen entsprechnend Art. 3
Bayrisches Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) vorhanden.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass dies keine Garantie
dafUr ist, dass dieses Grundstick tatséchlich frei von Altlasten
oder schadlichen Bodenverdnderungen ist, da aufgrund der
Geldndehistorie nicht qudlifizierte Bodenauffillungen nicht
ausgeschlossen werden kdnnen.

5. Umweltvertraglichkeitsprifung

Im Bereich der Einbeziehungssatzung werden keine Vorhaben
errichtet, die eine Pflicht zur DurchfUhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung begrinden. FFH- und
Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen. Anhaltspunkte, die fir
eine Beeintréchtigung von Erhaltungszielen und dem Schutzzweck
der Gebiete von gemeinschafilicher Bedeutung nach § 1 Ab2. é Nr.
7 BauGB sind, sind nicht bekannt. Aus diesem Grund wird von einer
Umweltprifung abgesehen.

6. Denkmalbelange

Im n&heren Umfeld des Plangebiets befindet sich das Baudenkmal
mit der Aktennummer D-1-81-124-17:

»Forsthaus, eingeschossiger Steilsatteldachbau mit Uberdachtem
Eingang und Remisenanbau, in Formen des Heimatstils, 1939."

Das Denkmal liegt auBerhalb des Geltungsbereichs der
Einbeziehungssatzung und wird durch das Vorhaben nicht
unmittelbar tangiert. Es wird jedoch nachrichtlich in der
Begrindung aufgenommen.

Eine Beeintrachtigung des Denkmalwerts oder der
denkmalgeschitzten Bausubstanz ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten. Die geplante Bebauung wird sich
hinsichtlich MaBstablichkeit, Gestaltung und Einbindung in das
Ortsbild in das vorhandene Umfeld einfigen. Etwaige
Anforderungen an die Gestaltung neuer Baukdrper im Sinne des
Denkmalschutzes sind im Rahmen der weiteren Bauantragstellung
zu prufen und ggf. mit dem Landesamt fir Denkmalpflege
abzustimmen.

7. Voraussichtliche Auswirkungen der Satzung

Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Verwirklichung der
Einbeziehungssatzung nachteilig auf die persénlichen
Lebensumsténde, der im Gebiet wohnenden und arbeitenden
Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan ist demnach nicht
erforderlich.

7.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet ist aktuell als intensiv landwirtschaftliche genutzte
Wiesen- bzw. Mahfldche ohne wertvolle Strukturen ausgebildet. Es
befinden sich keine geschUtzten Biotope, Habitatb&ume oder
Strauchgruppen im Geltungsbereich. Hinweise auf das
Vorkommen geschitzter Arten gemdB Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) oder FFH-Richtlinie liegen nicht vor.

Durch die Bebauung ist mit einem Verlust potenzieller
Lebensrdume fUr hdufige Arten des Siedlungsraums (z. B.
Feldsperling, Igel) zu rechnen. Dies wird durch Pflanzgebote
innerhalb der Safzung (z.B. standortgerechte Baume und
Str@ucher, unversiegelte Fidchenanteile) ausgeglichen.
Insgesamt ist nicht von erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere und Pflanzen auszugehen. Grinordnungsplan fiir
unversiegelte Flachen im Anhang.

7.2 Boden

Durch die geplante Bebauung erfolgt eine teilweise Versiegelung
bisher unbebauter Fidchen. Es handelt sich um ertragsarme,
anthropogen Uberpragte Boden mit geringer
naturschutzfachlicher Bedeutung.

Im Sinne der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB wird ein
angemessener Anteil der Grundsticksfléchen als unversiegelte
Grunflache festgesetzt. Die verpflichtende Anlage von
Begrinungen (z.B. durch extensive Bepflanzung,
Baumpflanzungen) reduziert die bodendkologische Belastung.
Eine erhebliche Beeintréchtigung des Schutzgutes Boden ist
aufgrund der MaBnahmen nicht zu erwarten.

7.3 Wasser

Im Geltungsbereich ist keine oberirdische Gewdsserflache
vorhanden. Die Grundwasserflurabsténde liegen nach ortlicher
Einschdtzung tief; Hinweise auf wasserwirtschaftlich relevante
Schutzgebiete bestehen nicht.

Das anfallende Niederschlagswasser soll ortsnah Uber
Versickerungseinrichtungen (z.B. Mulden-Rigolen) abgefUhrt
werden. Entsprechende Anforderungen zur Fidchenentsiegelung
und Regenwasserversickerung sind in der Satzung geregelt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist somit
nicht gegeben.

7.4 Luft und Klima

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen bebautem
Ortsrand und offener Landschaft. Es ist keine Uberregionale
Frischluftschneise oder Kaltluftentstehungsflidche betroffen.

Die neu entstehenden Gebd&ude fUhren zu einem geringen
Luftaustauschverlust auf lokaler Ebene. Dies wird durch die
Festsetzung von unversiegelten Ficichenanteilen, Pflanzgeboten
sowie klimaangepasster Bauweise (z. B. Begrinung,
Schattenwirkung durch B&ume) ausgeglichen.

Insgesamt ist keine erhebliche Beeintréchtigung des Schutzgutes
Luft und Klima zu erwarten.

Hinweise der Trager offentlicher
Belange:

Bodendenkmal

Das Bay. Landesamt fUr Denkmalpflege weist auf evtl
Bodendenkmdler hin, die gemdaB Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie
den Bestimmungen des Art.9 BayDSchG in der Fassung vom
23.06.2023 der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege unterliegen.

abzustimmen.

Artenschutz

Es ist eine artenschutzrechtliche Uberprifung fUr die abzureiBende
Scheune durchzufGhren. Vor Abbruch ist daher ein Fledermaus-
fachberater des Landkreises Landsberg (Kontakt Uber die untere
Naturschutzbehdrde) oder ein Artenschutfz-Sachversténdiger mit
der Prifung zu beauftragen, ob Arten wie Végel (z.B. Schwalben,
Mauersegler, etc.), Fledermduse und evil. weitere geschitzte Arten
betroffen sind (vgl. Art. 36 Abs. 1 BayVwVfG). Wurden
gebdudebewohnende Arten gefunden, ist das weitere Vorgehen
mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen (z. B.
vorgezogene AusgleichsmaBnahmeni. S.v. § 44 Abs. 5S.2Nr. 3
und S. 3 BNatschG etc.)

Abfall/Bodenschutz:

Laut aktueller Datenlage des Altlasten-, Bodenschutz-, und
Deponieinformationssystems {ABuUDIS) sind fUr den Landkreis
Landsberg am Lech keine gefahrenverddchtigen Fldchen mit
erheblichen Bodenbelastungen oder sonstigen
Gefahrenpotentialen bekannt, die in negativer Weise auf das
Schutzgut Boden-Mensch und Boden-Grundwasser im
Geltungsbereich der 0.g. Fi&chennutzungs-planédnderungen und
des Bebauungsplanes einwirken kdnnen. Sollten derartige
Erkenntnisse beim Planungstréger vorhanden sein, die sich z.B. aus
einer gewerblichen Vornutzung des Geldndes oder aus
Auffillungen ableiten lassen oder Auffdlligkeiten der Boden-
beschaffenheit im Zuge der BaumaBnahmen oder Nutzung
bekannt werden, so sind diese gem&B § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB und §
9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zu berUcksichtigen. In diesem Fall ist die untere
Abfall- / Bodenschuizbehdrde gemdaB § 47 Abs. 3 K'WG und Art. 1
Satz 1und 2i. V. m. Art 12 BayBodSchG zu informieren. Die weiteren
MaBnahmen wie AushubUber- Seite 3 von 3 | 20.06.2025 wachung
nach § 51 Abs. 1 Nrm. 1 u. 2 KrtWG und Art. 26 BayAbfGi. V.m. § 10
Abs. 2 Nm. 5 - 8 Kr'WG, die Abstimmung von Verwertungs- und
EntsorgungsmaBnahmen nach § 2 Abs. 1 Nr.2und § 3
Nachweisverordnung und ggfs. nachfolgende
Beweissicherungsuntersuchungen nach 10 Abs. 15.1i.V.m. § 4
Abs. 2 BBodSchG sind mit der unteren Abfall-/Bodenschutzbehdrde
abzustimmen.

Wasserwirtschaft:

Bei Starkregen sind Betroffenheiten im Planungsgebiet nicht
auszuschlieBen.

Bauliche Vorkehrungen obliegen den jeweiligen Eigentimem.
GemdaB § 37 WHG darf der natirliche Ablauf wild abflieBenden
Wassers nicht zum Nachteil hdher oder tiefer liegender Grundsticke
behindert, verstarkt oder auf andere Weise verdndert werden.

Landwirtschaft

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer des Grundsticks im Planbereich
die landwirtschaftlichen Emissionen (L&rm-, Geruchs- und
Staubeinwirkungen) der angrenzenden, ordnungsgemaB
landwirtschaftlich genutzten Flidchen und Betriebe unentgeltlich zu
dulden und hinzunehmen haben.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass zeitweise
Larmbeeinfrachtigungen wahrend der Emtezeit, der
Bewirtschaftung der Fidchen oder durch landwirtschaftlichen
Fahrverkehr - auch vor 6 Uhr morgens, nach 22 Uhr abends sowie
an Sonn- und Feiertagen - zu rechnen ist.

LEW Verteilneiz

Bei jeder Ann&herung an unsere Versorgungseinrichtungen sind
wegen der damit verbundenen Lebensgefahr die
UnfaliverhUtungsvorschriften fir elektrische Anlagen und
Betriebsmittel DGUV (BGV A3) der Berufsgenossenschaft Energie
Textil Elektro einzuhalten. Eine detaillierte Kabelauskunft kann auch
online unter https://geoportal.lvn.de/apak/ abgerufen werden.

GEMEINDE HOFSTETTEN Aufgestellt am 21.05.2025

Einbeziehungssatzung mit Begrindung
Flur.-Nr.: 599/6, Gemarkung Hagenheim
Lageplan M 1: 1000

Verfahrensvermerke:

1. Beschluss zur Aufstellung einer Satzung

Der Gemeinderat Hofstetten hat in der éffentlichen Sitzung vom
21.05.2025 die Aufstellung der Einbeziehungssatzung fir das
GrundstUck Flur Nr. 599/6 Gem. Hagenheim beschlossen. Der
Billigungs- u. Auslegungsbeschluss fUr die Einbeziehungssatzung im
vereinfachten Verfahren (§ 13 BauGB) erfolgte am 21.05.2025 in der
Planfassung vom 21.05.2025. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
13.06.2025 ortsUblich bekanntgemacht. (§ 2 Abs.1 BauGB).

2. Vereinfachtes Verfahren nach §13 BauGB

Die Beteiligung der Behérden und sonstige Trager ffentlicher
Belange gemaB §4 Abs. 2 BauGB im Rahmen des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 BauGB zum Entwurf der Einbeziehungssatzung
in der Fassung vom 21.05.2025 hat in der Zeit vom 24.06.2025 bis
28.07.2025 stattgefunden. Die 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2
BauGB) erfolgte vom 24.06.2025 bis 28.07.2025. Auf die Auslegung
wurde durch die 6ffentliche Bekanntmachung am 13.06.2025
hingewiesen.

3. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Hofstetten hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
24.09.2025 die Einbeziehungssatzung fOr das GrundstUck Flur Nr.
599/6 mit Begrindung beides in der Fassung vom 24.09.2025 gem. §
34 Abs. 4 und 5 BauBG sowie § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

21, OKT. 2008 \\
Hofstetten, den @\@

Hégenauer, E% BUrgermeisteri

4. Ausfertigung
Hiermit wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Einbeziehungssatzung
und seine Festsetzungen durch Zeichnung Farbe, Text und Schrift mit
den ergangenen BeschlUssen des Gemeinderats Hofstetten
Ubereinstimmen

Hofstetten, denz ]. uKI‘ zm %& /

Hogenauer, ErsteBUrgermeiste

5. Bekanntmachung
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Safzungsbeschlusses erfolgte

om 2 & OKT. 2025

(§ 34 Abs. 6i. V.m.§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Einbeziehungssatzung mit Begrindung wird seit diesem Tag zu
den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs.4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauBG wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

6. In-Kraft-Treten
Mit der Bekanntmachung trat die Einbeziehungssatzung fur das

GrundstUck Flur Nr. 599/6 Gem. Hagenheim mit Begrindung beides
in der Fassung vom 24.09.2025 in Kraft (§ 34 Abs. 6i. V. m.§ 10 Abs. 3
BauGB).

24 OKT, 2025

Hofstetten, den

Planfassung vom 24.09.2025 k
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