Geltungsbereich der 2. Anderung
Bebauungsplan Schwifting
"Altdorf" vom 10.01.2013
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"Altdorf" vom 06.02.2014
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A Festsetzungen

1 Geltungsbereich

11 mmmmm orenzedes Geltungsbereiches
12 =mmmsmms Orenze des Geltungsberelches der 4. Anderung

1.3 — — — — Grenze des Geltungsbereiches der 1. - 3. Anderung

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

21
Es sind max. zwel Vollgeschosse zulassig.

22 GR 150 m* maximal zuldssige Grundfldche je Bauraum, z. B. 150 m?
Es wird eine maximale Grundfiache (GR in m?) je Bauraum festgesetzt.

2.3

Uberschreitungen der GR durch erdgeschossige Bauteile (Erker, Wintergérten) von
insgesamt maximal 15 m? Grundfléiche sind pro Bauraum einmalig zugelassen. Diese
kénnen Baugrenzen in geringfiigigem Ausmaf ausnahmsweise {iberschreiten.

24
Es wird die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden festgesetzt.

2Wo maximal zuléssige Anzahl von Wohnungen in Wohngebéuden, z. B. 2 Wohnungen

2.5 Nebenanlagen
Fiir verfahrensfreie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und verfahrensfreie Bauvorhaben

im Sinne des Art. 57 BayBO gelten folgende Einschrankungen:

a) maximale Grundfléche pro Baugrundstiick insgesamt 10 m?

b) maximale Wandhdhe 2,20 m

Im Ubrigen sind diese unter Einhaltung der BayBO auch aufterhalb der Baugrenzen
Zugelassen.

Zu den offentlichen Verkehrsfidchen ist ein Mindestabstand von 3,0 m einzuhalten.

26

Nebenanlagen fiir Strom-, Gas- und Wasserversorgung, Telefon- und
Abwasserbeseltigung:

Diese sind zugelassen auch wenn hierfiir keine besonderen Flachen ausgewiesen sind.
Versorgungsleitung des Nieder- und Mittelspannungsnetzes sind unterirdisch zu fiihren.
Die Aufstellung von Stromverteilerkéasten hat auf den Baugrundstiicken zu erfolgen.

3. Bauweise und (iberbaubare Grundstiicksfléche

3.1 Im Planungsgebiet gilt offene Bauweise

3.2 Baugrenze
3.3 Baulinie
34

Wenn Im Bebauungsplan nicht anders festgelegt (Baulinlen), miissen die Abstandsfléchen
gemé&Rl Art. 6 BayBO eingehalten werden

4. Verkehr
4.1 : Straltenbegrenzungslinie
4.2 dffentlicher FuRweg

S Bauliche Gestaltung

5.1 Hausformen

Hausformen sind (iber rechteckigem oder quadratischem Grundriss zu entwickeln.
Der First ist Uber der Léngsrichtung anzuordnen.

Bel einer Ausfilhrung als Doppelhaus Ist die Gestaltung der Hausteile aufeinander
abzustimmen. First, Dachneigung und Dacheindeckung miissen (bereinstimmen.

5.2 Dachformen

Zuléssing sind nur Satteldécher.

In Ausnahmen sind Zelt- und Walmdéacher zuléssig.

Die Dachneigung muf bei allen Dachformen mindestens 18° betragen.

5.3 Dachaufbauten, Dacheinschnitt
Dachaufbauten sind als Zwerchgiebel bzw. Widerkehr
oder einzeln stehende Gauben gestattet.

Pro Dachseite sind fiir Dachaufbauten max. 50 % der Dachlénge zuléssig.
Negative Dacheinschnitte als Dachterrassen sind unzuléssig.

Fir Dachgauben gelten folgende Einschréankungen

- Die Gaubenvorderansichten diirfen nicht breiter als 1,80 m sein.

- Der First der Gauben muss mind. 1,0 m unter dem First des Hauptdaches liegen.

- Beim Bau mehrerer Gauben sind diese auf einer Héhe, in gleicher Gréie und
Gestaltung sowie in gleichem Abstand untereinander zu errichten.

- Die Bedachung der Gauben darf nicht mehr als 20 cm ausladen.

5.4 Dachdeckun:
Fir die Dachdeckung werden Dachplatten oder Dachpfannen in naturrot bis kupferrot

festgesetzt. Die Eindeckung von Doppelhdusem hat einheitlich zu erfolgen.
Fir ebenerdige, untergeordnete Anbauten sind Glas, Blech oder das Material des
Hauptdaches zuléssig.

5.5 Sonnenkollektoren
Sonnenkollektaren und Photovoltaikanlagen zur altemativen Energiegewinnung dirfen nur
auf den Dachfldchen von Haupt- und Nebengebduden angebracht werden.

6 Garagen und Stellplitze

6.1

Fir Jede Wohneinheit sind 2,0 Stellplétze als Garagenplétze oder als offene Stellplatze

auszuweisen. Ansonsten gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Schwifting (19.11.1996).
o s e Sae Flache fir PKW-Garagen und Carports

62 | !
] (nur innerhalb der privaten Griinfidche)

6.3

Garagen, Carports und Stellplatze sind nach Mafigabe der BayBO grundsétzlich auch
auferhalb der Baugrenzen zuldssig; allerdings nur in dem Umfang, der geméan
Stellplatzverordnung fiir die Bebauung des jeweiligen Grundstiicks notwendig ist.

im Bereich der 6ffentlichen und privaten Griinflachen, sind Garagen, Carports und
Stellplatze nur In den dafiir ausgewiesenen Flachen zulassig (s. 6.2)

6.4 Garagengestaltung

Garagen sind mit einem Satteldach oder ausnahmsweise mit einem Zelt-oder Pultdach
und einer Dachneigung von 18°- 30° zu versehen.

Fertigteilgaragen sind nur in verputzter oder verschalter Ausfiihrung zugelassen.
Gemeinsame Grenzgaragen sind in Dachneigung, Firsthéhe und Dachdeckung
aufeinander abzustimmen.

6.5 Garagenzufahrten, Stellplétze
Garagenzufahrten, Park- und Stellplatze, sind als befestigte Vegetationsflachen

(Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine, Rasen mit Fahrspuren) oder in
durchléssigem Verbundpflaster auszufiihren.

7 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer max. Hohe von 1,20 m zuléssig;

8 Griinordnung

8.1 dffentliche Griinfiéiche als Parkanlage
8.2 Eﬂ - private Griinfiéche als Parkanlage
83 | f...f | offentliche Griinfliche und Friedhof

9 Versorgungsanlagen

9.1 Fléchen fiir Versorgungsaniagen
Trafostation der LEW
9.2 or Einze anﬁlagen (unbewegliche Kulturdenkmale)

10 Denkmalschutz
10.1 EI die dem Denkmalschutz unterliegen

11 BemaRung

5.
1141 °9/// BemaRung in Meter

12 Eingriffsregeiung nach dem BNatSchG_

Im Rahmen der vereinfachten Vorgehensweise zur Beurteilung des Eingriffes wird
festgestellt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, da die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind bzw. zuléssig waren (§ 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB).

B Hinweise

1. ) bestehende Grundstiicksgrenzen

2. = bestehende Gebaude (mit Firstverauf)
3. :: 5] Hausnummem bestehender Gebéude
4. o ¥ Flumummem

5. bestehende Baume

6. Grundwasser, Drainagen

Amtliche Beobachtungen von Grundwasserstanden liegen nicht vor.Sie sind eigenverahtwortlich
von den Bauherm zu iiberpriifen. .

An Hanglagen ist mit staunassem Untergrund zu rechnen.

Es wird deshalb empfohlen, die KellergeschoRe in wasserundurchldssiger Bauweise zu errichten.

7. Niederschlagswasserbeseitigung

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen Flédchen ist, soweit moglich,
zu versickern.

Soweit eine Versickerung maglich ist, sind die Anforderungen an das erlaubnisfreie, schadlose
Versickern von Niederschlagswasser der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV -
und den dazugehdrigen technischenRegeln - TRENGW - zu entnehmen.

Ist eine Versickerung nicht méglich,so muss an den gemeindlichenRegenwasserkanal
angeschlossen werden.

8. Bodenversiegelung
Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaR zu beschrénken.

9. Bodenkontamination

Eventuell vorhandene nutzungsbedingte Boden- und Bausubstanzkontaminationen sind bei
Nutzungsénderungen von ehemals gewerblich genutzten Grundstiicken im Rahmen von
nachgeordneten Genehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.

Sollten Auffalligkeiten der Bodenbeschaffenheit im Zuge der BaumaRinahmen oder Nutzung bekannt
werden, so sind diese gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zu berlicksichtigen.In diesem Fall ist die untere
Abfall- /Bodenschutzbehdrde gemaR § 47 Abs. 3 K'WG und Art. 1 Satz 1 und 2i. V. m. Art 12
BayBodSchG zu informieren. Die weiteren MaBnahmen wie Aushubiiberwachung nach § 51 Abs. 1 Nm.
1 u. 2 K'WG und Art. 26 BayAbfG i. V. m. § 10 Abs. 2 Nm. 5 - 8 Kr'WG, die Abstimmung von
Verwertungs- und EntsorgungsmafRnahmen nach § 2 Abs. 1 Nr. 2 und § 3 Nachweisverordnung und
ggfs. nachfolgende Beweissicherungsuntersuchungen nach 10 Abs. 1 S. 1i. V. m. § 4 Abs. 2 BBodSchG
sind mit der unteren Abfall-/Bodenschutz-behdrde abzustimmen.*

10. Kartengrundiage
Amtliches Katasterblatt als digitale Datei des Vermessungsamtes Landsberg.

11, Planzeichnungen
Die Planzeichnungen sind digital erstellt. Kopien sind nur bedingt zur MaRentnahme geeignet.

Eine Gewdhrleistung fiir MaRhaltigkeit besteht nicht.

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Schwifting hat in der Sitzung vom 25.05.2023 die 4.Anderung des
Bebauungsplans Altdorf beschlossen. Der Billigungs- u. Auslegungsbeschluss zur 4.Anderung im
vereinfachten Verfahren (§ 13 BauGB) erfolgte am 29.06.2023 in der Planfassung vom 29.06.2023.
Die ortsiibliche Bekanntmachung zum Billigungsbeschluss u. zur éffentlichen Auslegung erfolgte am
07.07.2023.

2. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange (§4 Abs. 2 BauGB) im
Rahmen des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplans mit der
Begriindung, beides in der Fassung vom 29.06.2023 erfolgte vom 18.07.2023 bis 28.08.2023.Die
offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) erfolgte vom 18.07.2023 bis 28.08.2023. Auf die Auslegung
wurde durch 6ffentliche Bekanntmachung am 07.07.2023 hingewiesen.

3. Die Gemeinde Schwifting hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 21.09.2023 die 4. Anderung
des Bebauungsplans mit der Begriindung beides in der der Fassung vom 21.09.2023, gem. § 10 Abs.
1 BauBG, als Satzung beschlossen. PO T
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4. Ausfertigung e
Hiermit wird bestétigt, dass der Inhalt dieser 4.Anderung des Bebauungsplanes und seine

Festsetzungen durch Zeichnung Farbe, Text und Schrift mit den ergangenen Beschliissen des
Gemeinderats Schwifting iibereinstimmen.

Heike Schopele

Schappele, Erste Bﬁrg[r‘nelsleﬂn

Schappele, Erste BurgafrE isterin

Schwifting, den /lf A Ot 23

5. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur 4. Anderung erfolgte am
18.10.2023 (§ 10 Abs. 3 BauGB). Die 4.Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden in der Gemeinde, bzw. Verwaltungsgemeinschaft Piirgen
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauBG
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung trat die 4.Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung beides in der
Fassung vom 21.09.2023 in Kraft. (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Schwifting, den A& A0 I3 Hoile \heoe fe.

Schappele, Erste Bﬂrgﬂelsterin

Gemeinde Schwifting, VG Pﬁrgen
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Plandatum: 21.09.2023 Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Schwifting erlasst aufgrund §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch -
BauGB -, Art. 81 Bayerische Bauordnung - BayBO - und Art. 23
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - diesen

( einfachen ) Bebauungsplan als

Satzung

Diese Satzung besteht aus:

- Planzeichnung

- A Festsetzungen

- B Hinweise

- Verfahrenshinweise



