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Architektur- und Ingenieurbiro Schenk & Lang, Am Gewerbering 12, 86932 Lengenfeld, Tel: 08196-998975-1, Fax: -5, robert.schenk@schenk-lang.de

Gemeinde Hofstetten

Bebauungsplan
Hofstetten
»Wiesenweg"

Gemeinde Hofstetten,
vertreten durch die Erste Biirgermeisterin Hégenauer
Landsberger Str. 53
86928 Hofstetten
Telefon: 08196 827
Fax: 08196 9345250

2. Festsetzungen durch Text

in der Fassung vom 06.07.2022

Praambel:

Die Gemeinde Hofstetten erlasst, aufgrund des §1 bis §4 sowie §8 ff Baugesetzbuch
(BauGB), des Art. 23 der Gemeindeverordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO), sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
diesen Bebauungsplan als SATZUNG.
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1. Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB)

1.1. Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird nach MaRgabe der Bebauungsplan-
zeichnung als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

2. MaR der Baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

2.1. Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 fiir
Gebaude und 0,6 fir alle befestigten Flachen, einschlieflich der Fldchen nach § 19 Abs. 4
BauNVO, gelten als Hochstgrenze und diirfen nicht (iberschritten werden. Die
Uberschreitungsregelung des § 19 Abs. 4 BauNVO findet dariiber hinaus keine Anwendung.

2.2. Im Aligemeinen Wohngebiet WA sind max. 2 Vollgeschosse zugelassen.

2.3. Die Wandhéhe an der Traufe der baulichen Anlage muss mindestens 2,5 m und darf
hGchstens 6,5 m, die Firsthdhe darf héchstens 8,50 m betragen, gemessen von der Oberkante
fertiger Fullboden Erdgeschoss. Der obere Bezugspunkt der Wandhdhe wird mit der Schnittlinie
AuBenflache der Wand mit der Dachhaut definiert.

2.4. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO,
die dem Nutzungszweck des Baugebietes entsprechen, sind bis zu einer Grundfiache
von 20 m? je Einzelhaus, auch auferhalb der Baugrenzen zuléssig.

2.5. Fur die Abstandsflachen gilt die Satzung liber abweichende Male der Abstandsflachentiefe
(Abstandsflachentiefensatzung) der Gemeinde Hofstetten.

3. Hochstzulassige Zahl der Wohnunaen in Wohngebduden

3.1. Je Wohngebéude sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.

4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB und § 22 BauNVQ)

4.1. Fir das Baugebiet wird die offene Bauweise (0) festgesetzt.

4.2. Es sind nur Einzelhduser zulassig.

5. GrundstlicksaréRe (§ 9 Abs. 1 Ziff. 3 BauGB)

5.1. Die Mindestgréfte der Baugrundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird auf 490 m? bei
Einzelhdusern festgesetzt.

6. Flachen und Anzahl von Stellpldtzen, Garagen und Nebenanlagen auf den
Baugrundstlicken (8§89 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB)

6.1 Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Hofstetten.
Abweichend zur Stellplatzsatzung miissen fiir jede Wohneinheit 2 Steliplatze auf dem
Baugrundstiick nachgewiesen werden.

Gemeinde Hofstetten, Bebauungsplan "Wiesenweg*, Festsetzungen durch Text Seite 2



Architektur- und Ingenieurbiiro Schenk & Lang, Am Gewerbering 12, 86932 Lengenfeld, Tel: 08196-998975-1, Fax: -5, robert.schenk@schenk-lang.de

6.2. Garagen missen mind. 6,0 m von o6ffentlichen Verkehrsfiachen entfernt errichtet werden.
Dieser Zufahrtsbereich darf nicht eingefriedet werden. Garagen durfen auch auRerhalb

der Baugrenzen unter Beachtung der Abstandsflachen (Art. 6 BayBO) errichtet werden.

Der Zufahrtsbereich kann nicht als Stellplatz angerechnet werden.

6.3. Garagen missen entweder als Grenzgaragen oder mit einem Mindestabstand von 1,0 m von
Grundstiicksgrenzen entfernt errichtet werden. Garagen mit einem geringeren Abstand als 1,0 m
von Grundstiicksgrenzen sind nicht zuldssig. Grenzgaragen, die an einer gemeinsamen Grenze
errichtet werden, missen zusammengebaut werden. Zusammengebaute Garagen mit
Satteldacher missen bei gieicher Firstrichtung mit gleicher Dachneigung und an der StraBenseite
mit gleicher Traufhéhe ausgebildet werden. Die Fassaden miissen einheitlich gestaltet werden.

7. Bauliche Gestaltung

7.1. Die maximal zuldssige Hohe Gber NN der Oberkante des Fuftbodens im Erdgeschoss (OK-
FFB-EG) der Gebéude ist in der Planzeichnung fiir jedes Grundstiick eingetragen. Diese Hohe
darf nicht Gberschritten werden. Ausnahmen davon kénnen im Baugenehmigungsverfahren
zugelassen werden.

7.2. An Gebauden, ausgenommen Garagen, sind nur geneigte D&acher mit einer
Mindestdachneigung von 20 Grad zugelassen.

Flachdacher auf Garagen (0 Grad — 15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60% der
Dachflédchen — ausgenommen Flachen fur technische Dachaufbauten — bei einer Substratschicht
von mindestens 8 cm mit Grasern und Wildkrautern zu bepflanzen und so zu unterhalten.

7.3. Dacheindeckungen mtissen in ziegelrotem Farbton ausgefiihrt werden. Blechdécher sind
unzulassig.

7.4. Es sind nur Putz- und Holzfassaden zuléssig. Ortsfremde Materialien wie
Glasbausteine, Sichtmauerwerk, Faserzement- und Metallplattenverkleidungen usw. sind
unzulassig.

7.5. Der Dachuberstand an Giebel und Traufe muss mindestens 0,5 m betragen. Ausgenommen
hiervon sind Dacher von Grenzgaragen im Bereich der angebauten Grenzen.

7.6. Das Gelénde an Geb&uden in Hanglage muss so weit angeflllt werden,
dass Kellergeschosse maximal 1,5 m, gemessen von (OKFFB-EG), sichtbar sind.

8. Einfriedungen

8.1. Es gilt die Einfriedungssatzung der Gemeinde Hofstetten.
8.2. Zaunsockel sind unzulassig.

8.3. Einfriedungen miissen mit einem Mindestabstand von 15 cm Uber Oberkante fertiges Gelénde
ausgefihrt werden.

9. Versorgungsanlagen und Flachen (§9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauGB)

9.1 Strom- und Telefonleitungen sind als Erdkabel auszufiihren, diese dirfen bis zu einem
Achsabstand von 1,5 m nicht {iberbaut werden, in diesen Bereichen kdnnen die Grundstiicke mit
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Leitungsrechten belastet werden. Wegen der von den Wurzein ausgehenden
Beschédigungsgefahr ist der Kabelbereich von einem Besatz mit Bdumen auszusparen.

9.2 Soweit erforderlich ist durch die Grundstiickeigentiimer auf den Baugrundstiicken das
Aufstellen von Stromverteilerschrénken mit den AbmaRen: L/B/H 1,0 /0,35 / 1,20 zu gestatten.

9.3. Sendemasten fiir Mobilfunkanlagen sind nicht zuldssig.

10. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft. Griinordnung

10.1. Um der Versiegelung des Bodens in der Landschaft entgegenzuwirken, miissen
Garageneinfahrten, Park- und Stellplatze als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen,
Pflasterrasen, Rasengittersteine) oder in durchl&ssigem Verbundpflaster ausgefiihrt werden.

10.2. Samtliches anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.

Fur die Versickerung nicht verunreinigtem Niederschlagswassers gelten grundséatzlich die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRNGW) und
folgende Auflagen:

Das anfallende Niederschlagswasser ist in einer geeigneten Riickhalteeinrichtung

(naturnah gestalteter Teich oder unterirdischer Wasserbehéiter) zu sammeln und anschlieRend
gemaf NWFreiV und TRNGW zu versickern. Je Grundstiick ist ein Speichervolumen von
mindestens 5§ m*® nachzuweisen.

Das gesammelte Niederschlagswasser ist einer Wiederverwertung und Nutzung
(z.B. Gartenbewésserung, Toilettenspiilung, etc.) zuzufithren.

Das Entwésserungskonzept ist in den Bauplanungsunterlagen darzustellen und einzureichen.

10.3 Die nicht bebauten Fléchen sind innerhalb von 2 Jahren nach Baufertigstellung
gartnerisch zu gestalten.

a) Pro 250 m2 privater Grundstucksflache muss in dem durch Planzeichen gekennzeichneten
Bereich ein standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung als Hochstamm, vorzugsweise Wildapfel,
Vogelkirsche, Mehlbeere, Eberesche, Wildbirne, oder ein Obstbaum einer standortgerechten
Apfel-, Birnen oder Zwetschgensorte als Hochstamm gepflanzt werden. Die Baume miissen auf
Dauer erhalten werden.

b) Entlang der &ffentlichen Flachen sind fiir Hecken méglichst heimische, standortgerechte
Laubstrducher oder Beerenstraucher zu verwenden.

10.4. An den Grundstiicksgrenzen sind Auffiillungen bzw. Abgrabungen, iber bzw. unter die
natdrlichen und im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen neu festgelegten
Geléndeoberflachen, unzuldssig. Die Hohen der angrenzenden Geléndeoberflachen

sind in den Bauplanungsunterlagen darzustellen. Nachbargrundstiicke miissen vor Absturz
oder Abschwemmen des Bodens oder abflieRendem Wasser geschiitzt werden.

10.5. Die Offentlichen Griin- und Ausgleichsflachen werden mit folgenden Mafinahmen hergestellt
und gepflegt:
AF1 - Ausgleichsflache 1 im Baugebiet:

Die Flache wird als artentreiches extensiv Griinland angelegt.
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Die Grinfldche wird (iber einen Zeitraum von 3 Jahren ausgehagert und zwei bis dreimal jahrlich
mit Abfuhr des Mahdguts gemaht.

Nach der Aushagerung darf die erste Mahd friihestens nach dem 15. Juni erfolgen. Die Fldchen
diirfen nicht gedingt und das Mahdgut muss abgefahren werden.

AF2 - Ausgleichsflache 2, AusgleichsmaRnahmen auf der Flurnummern 358 in der Gemarkung
Hagenheim:

In diesem Bereich wird in einem Zeitraum von 5 Jahren eine artenreiche Hochstaudenflur
entstehen. Als MaRnahmen wird eine abschnittsweise Turnusmahd festgeschrieben. Hierfiir wird
die Ausgleichsfléche in zwei Halfte geteilt und jedes Jahr wird eine Halfte der Fliche gemiht, so
dass jede Haifte alle zwei Jahre geméht wird. Der friiheste Mahdzeitpunkt ist der 1. September.
Das Mahdgut wird abgefahren. Die Flache wird nicht gediingt.

11. Festsetzungen zum Immissionsschutz

Es ist nur die Errichtung solcher Luftwérmepumpen zuléssig, deren ins Freie abgestrahlte
Schalleistung 50 dB (A) nicht liberschreitet. Luftwérmepumpen, die diesen Schalleistungspegel
nicht einhalten kénnen, sind entweder im Geb&ude zu errichten oder entsprechend zu dammen.
Es wird auf den Leitfaden des Landesamtes fiir Umwelt , Tieffrequente Gerdusche bei
Biogasanlagen und Luftwdrmepumpen (Auszug Teil |Il) vom Februar 2011 verwiesen.

12. Hinweise

Hinweise zur Landwirtschaft:

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass durch die angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen Emissionen auftreten kénnen, die im Wohngebiet zu Geruchs-, Staub- und
Larmbelastigungen fiihren kénnen. Die ortsiiblichen Immissionen sind zu dulden, insbesondere
auch dann, wenn sie nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen auftreten und die
Wetterlage wahrend der Erntezeit sie erzwingt.

Hinweise zu Bodendenkmilern:

Soweit bei Bauarbeiten Bodendenkmaéler zutage kommen, ist dies unverziglich dem Bayerischen
Landesamt fiir Denkmalpflege (Abt. Bodendenkmaler) bzw. dem Landratsamt Landsberg am Lech
bekannt zu machen.

Restrisikohinweis:

Aufgrund der ungiinstigen Untergrundverhéltnisse und von evtl. auftretender Staunésse wird
empfohlen, Kellergeschosse, Kellerlichtschichte und sonstige tiefliegende Bauteile
wasserundurchlassig auszubilden.

Die mitgeteilten Hinweise und Auflagen sollen sicherstellen, dass bei fachgerechter Bauausfiihrung
keine erkennbaren Schaden oder vermeidbare Beeintrachtigungen durch Hochwasser und
Grundwasser drohen. Wegen der Lage des Baugebietes erlauben jedoch die fachlich gesicherten
Beurteilungsmalnahmen keine volle Vorhersehbarkeit aller Schadensméglichkeiten und Zufille,
so dass ein potentielles Restrisiko besteht, dem nicht mit Auflagen begegnet werden kann. Wir
weisen darauf hin, dass dieses Risiko von den Bauherrn zu tragen ist.

Hinweise zur Kanalisation:
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Einleitungen von nicht hausabwasserahnlichen Abwassern aus Gewerbebetrieben sowie aus
sonstigen privaten, kommunalen und gewerblichen Einrichtungen in éffentliche Abwasseranlagen
diirfen nur unter Einhaltung der Bestimmungen der Entwésserungssatzung erfolgen. Weiterhin ist
zu prufen, ob fir derartige Einleitungen zusatzlich eine Genehmigung nach § 58 WHG besteht.
Auf die Notwendigkeit von Vorkehrungen durch Riickstau aus dem gemeindlichen Kanal wird
hingewiesen. Der Bauherr ist fir diese MalRnahmen selbst verantwortlich.

Die Gemeinde schlieft hierfir jegliche Haftung aus.

Hinweise zu Drainagen:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen sich Drainageleitungen zur Entwésserung der
Flache befinden. Sollten im Zuge von Tiefbauarbeiten Drainageleitungen freigelegt, oder
beschadigt werden, missen diese umgelegt bzw. wieder instandgesetzt werden.

Hinweise zu Altlasten und Bodenschutz:

Soliten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die
auf eine schédiiche Bodenverénderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zustandige
Bodenschutzbehérde (Kreisverwaltungsbehorde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1,
12 Abs. 2 BayBodSchG).

Hinweise zum Schutz vor Uberflutung infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemafRnahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm uiber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen.
Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantung, z.B. vor
Lichtschachten, ausgefihrt werden.

Hinweise zum Baugrund und Grundwasser:
Die Erkundungen des Baugrundes einschlieRlich der Grundwasserverhéitnisse obliegt

grundsétzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund-
oder Hang- oder Schichtenwasser sichern muss.

Hinweise vorsorgender Bodenschutz:
Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen,

fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und méglichst wieder seiner Nutzung
zuzuflhren.
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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Gemeinderat Hofstetten hat in der Sitzung vom 24.03.2021 die Aufstellung des Bebauungsplans
Hofstetten “Wiesenweg" beschiossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.05.2021 ortsiiblich
bekanntgemacht. (§ 2 Abs.1 BauGB).

2. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstige Trager &ffentlicher Belange gemaf §4 Abs. 1
BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.03.2021 hat in der Zeit vom
19.05.2021 bis 21.06.2021 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und
Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.03.2021 erfolgte am 27.05.2021.
Auf die Gelegenheit zur Auerung und Erérterung wurde durch ortsiibliche Bekanntmachung am 07.05.2021
hingewiesen.

4. Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde am 01.12.2021 gefasst.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.12.2021 wurden die Behérden und die
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.12.2021 bis zum
28.01.2022 beteiligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.12.2021 wurde mit der Begriindung gemai § 3
Abs, 2 BauGB in der Zeit vom 21.12.2021 bis 28.01.2022 6ffentlich ausgelegt.
Auf die Auslegung wurde durch o6ffentliche Bekanntmachung am 10.12.2021 hingewiesen.

7. Wiederholung des Verfahrens wegen Verénderungen des Planes (§ 4a Abs. 3 BauGB), der Billigungs- u.
Auslegungsbeschluss zum Zwecke der erneuten offentlichen Auslegung mit der Planfassung und
Begriindung vom 23.02.2022 wurde am 23.02.2022 gefasst.

8. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.02.2022 wurden die Behorden und die
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.04.2022 bis zum
29.04.2022 beteiligt (§ 4 a Abs. 3 BauGB, verkiirztes Verfahren).

9. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.02.2022 wurde mit der Begriindung gemag § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.04.2022 bis 29.04.2022 offentlich ausgelegt. (§ 4 a Abs. 3 BauGB,
verkirztes Verfahren).

Auf die Auslegung wurde durch éffentliche Bekanntmachung am 30.03.2022 hingewiesen.

10. Wiederholung des Verfahrens wegen Veranderungen des Planes (§ 4a Abs. 3 BauGB), der Billigungs- u.
Auslegungsbeschluss zum Zwecke der erneuten offentlichen Auslegung mit der Planfassung und
Begriindung vom 18.05.2022 wurde am 18.05.2022 gefasst.

11. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.05.2022 wurden die Behoérden und die
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.06.2022 bis zum
20.06.2022 beteiligt (§ 4 a Abs. 3 BauGB, verkirztes Verfahren).

12. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.05.2022 wurde mit der Begriindung gemaft § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.06.2022 bis 20.06.2022 éffentlich ausgelegt. (§ 4 a Abs. 3 BauGB,
verkirztes Verfahren). Auf die Auslegung wurde durch oéffentliche Bekanntmachung am 23.05.2022
hingewiesen,

13. Die Gemeinde Hofstetten hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 06.07.2022 den Bebauungsplan in

der Fassung vom 06.07.2022 und die Begriindung in der Fassung vom 06.07.2022 gem. § 10 Abs. 1
BauBG, als Satzung beschlossen.

Hofstetten, den EEL “‘\ - Eg& i \@ (\ /

Hogenauer\Erste Blirgermeisterin (Siegel)
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14. Ausfertigung
Hiermit wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes und seine Festsetzungen durch Zeichnung
Farbe, Text und Schrift mit den ergangenen Beschliissen des Gemeinderats Hofstetten Gibereinstimmen

Hofstetten, den QX Q‘J ‘mﬂ \‘}\50 ( K‘ x“\?

Hogenauer, Erstq Biirgermeisterin Siegel)

15. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am 08.07.2022 (§ 10 Abs. 3
BauGB).

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Giber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauBG wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 06.07.2022 und die Begriindung, in
der Fassung vom 06.07.2022 in Kraft. (§ 10 Abs. 3 BauGB)

{
Hofstetten, den O% O %,BFRQ, \&\6(‘/ [ /’\‘1

Hoégenauer, Erste Biirgermeisterin (Siegel)

Planverfasser
Architektur- und Ingenieurbiro Schenk & Lang
Am Gewerbering 12

86932 Purgen-Lengenfeld

(Dipl. Ing. (FH) Robert Sc¢henk, Stadtplaner)
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