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GEMEINDE HOFSTETTEN
BEGRUNDUNG ZUR 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES HAGENHEIM NORD 1

5. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNG
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

" HAGENHEIM - NORD 1 *

Anderungsbereich: Flur Nr. 104, 104/1;104/3, 104/5, 104/7; 105/3

Begriindung
in der Fassung vom 5 Okt, 201

1.0) Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung

De[ Gemeinderat der Gemeinde Hofstetten hat am 04.05.2011 die
5. Anderung des seit 13.05.1981 rechtskraftigen Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde seit 1981 mit 4 Anderungen Uberplant.

Die Gem. Hofstetten begriindet die 5. Anderung des Bebauungsplanes
dahingehend:

Den Eigentiimer der betroffenen Grundstiicke durch nachfolgende
Anderungen eine grofziigigere, zeitgemé&fe und variablere Bebauung
zu ermdglichen:

Anderungen — PLAN- __ (Urplan vom 13.05.1981)

- Auflassung der bisherigen Baufenster und Neufestsetzung von
groRzugigen Baugrenzen.

- Grundsticksnummern

= Grundstucksflache

= Firstrichntungen

- Besteh. Schmutzwasserkanal

- Besteh. Tagwasserkanal
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Anderungen - Festsetzungen Text (aus Urplan vom 13.05.1981)

Pkt.3.) Festsetzung wird gedndert und ergdnzt

Bisheriger Text

ID = E + DG zwingend

Dachneigung 45° - 60°

Dacheindeckung Ziegel o. Betondachsteine
Dachiberstand Giebel max. 30cm, Traufe max. 40cm
Kniestock max. 50cm

GeschoRhthe max. 290cm FufRboden EG max. 50cm
Uber vorh. Terrain

Uberbaute Flache max. 150gm.

NEUER Text

ID =E + D zwingend

Satteldach

Dachneigung 45° - 60°

Dacheindeckung Ziegel o. Betondachsteine
Dachiberstand Giebel max. 30cm, Traufe max. 40cm
Kniestock max. 50cm

GeschoRhéhe max. 290cm FuRboden EG max. 50cm
Uber vorh. Terrain

GRZ = Grundflachenzahl It. § 19 BauNVO 0,21

Die zuldssige Grundflache fiur Garagen, Stellplatze

mit ihren befestigten / versiegelten Zufahrten It. §12 BauNVO
sowie Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO, darf die
zulassige Grundflache §19 BauNVO um max. 50 v. Hundert
Uberschreiten.

Pkt.3.1) Zuldssig sind je Grundstiick max. 2 Nebenanlagen It. §14 BauNVO

Pkt.3.2) Festsetzung wird neu aufgenommen
Dachaufbauten / Gauben
Dachneigung: Satteldach 30° - 45°

Dachneigung: Schlepp - Pultdach 23° - 30°
Die Breite fur Gauben darf max. 1/3 der Hauptgeb&udeldnge betragen.

Pkt. 3.3) Festsetzung wird neu aufgenommen
WH- Anbauten
Dachneigung Satteldach wie Hauptgebaude
Dachneigung Pult- Schleppdach 15° - 20°
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Pkt.4) Festsetzung entnommen

G. GG Garagen
Satteldach Ausfiihrung wie Hauptdach bzw. ins Hauptdach

einbezogen.

Soweit die Baugrenze auf der besteh. oder geplanten
Grundsticksgrenze verlduft ist Grenzbebauung festgesetzt.
Dies jedoch nur wenn die im Bebauungsplan beibehaltenen,
bestehenden oder vorgeschlagenen Grundstlicksgrenzen bei
der Bildung der Baugrundsttcke eingehalten werden.
Doppelgaragen mussen an der Grundstlicksgrenze
zusammengebaut werden. Bei beidseitigem Grenzanbau ist
Traufhéhe und Dachform einander anzugleichen.

Uberbaute Flache pro Garage max. 40gm

Pkt. 4.) Festsetzung wird neu verfasst
G, GG Garagen
Satteldach Ausfuhrung wie Hauptdach bzw. ins Hauptdach
einbezogen.
Garagen durfen auch auRerhalb der vorgeschlagenen Flachen
errichtet werden.
Grenzgaragen sind in Traufhdhe und Dachform aneinander
anzugleichen.
Grenzabsténde werden durch die Baugrenze sowie BayBo Art. 6
geregelt.

Pkt. 10 ) Festsetzung wird neu aufgenommen
Ver- und Entsorgungsleitungen

Im Baugebiet befinden sich unterirdische

Kanéle / Leitungen und Kabel.

Ver- und Entsorgungsleitungen durfen nicht Uberbaut, bzw.
mit Baumen Uberpflanzt werden.

Der Mindestabstand von Bauteilen zur jeweiligen Leitungs-
achse muss 1,50m betragen.

Der Bauherr hat sich vor Baubeginn Uber deren

genaue Lage zu informieren, es sind Leitungs-

und Kabellagepléne bei den Betreibern einzuholen.
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Lage, GroRe und Beschaffenheit des Baugebietes:
Das Uberplante Baugebiet mit ca. 4.500 gm zwischen Kreisstrae und

KapellenstraRe liegt ca. 150 m nord/ éstlich des Ortskernes von Hagenheim.
Die Héhenlage des Plangebietes ist nach Nord-West leicht ansteigend und
mit geringem Baumbestand.

Es sind keine auRergewdhnlichen MaRnahmen zur Herstellung eines
tragfahigen und sicheren Baugrundes erforderlich.

Geplante / bestehende bauliche Nutzung:

die Art der baulichen Nutzung wurde im Plangebiet als

Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Bebaut ist das Plangebiet derzeit mit  vier 2-geschoRigen Wohngebauden
Geplante Bebauung mit einem 2-geschoRigen Wohngebéaude.

Gesamtflache/Nettobauland 0,4496. ha

Eingriffsregelung nach § 1a BauGB:

Aufgrund des bestehenden Baurechtes ist nach § 8 BauGB die Eingriffs —
Ausgleichs - Regelung nicht anzuwenden. Geman § 1a Abs. 3 BauGB ist ein
Ausgleich nicht erforderlich, da die Eingriffe schon vor der planerischen
Entscheidung zuldssig waren.

ErschlieBung:
Das Plangebiet ist GUber das bestehende Wegenetz Kapellenstralle erschlossen.

Die Leitungen zur Ver- und Entsorgung ( Kanalisation, Wasser, Strom) sind
in den 6&ffentlichen Verkehrsflachen vorhanden.
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Die Gemeinde Hofstetten erldsst aufgrund

§§1-4 sowie § 8 ff des Baugesetzbuches (BauGB)
Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO)
Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassungdiese vom
Baut. Ing. Biiro Theo Brédu in Issing gefertigte

5. Anderung
des Bebauungsplanes " HAGENHEIM - NORD 1"

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

als

Satzung

Es gelten die Planzeichnungen, die Festsetzungen und alle Hinweise des
rechtskraftigen Bebauungsplanes mit der amtlichen Bezeichnung

" HAGENHEIM - NORD 1"

in der urspriinglichen Fassung vom 21.04.1971 und der 1. - 4.Anderung.
sowie nachfolgende 5. Anderung:

A) Anderung der Festsetzungen durch Text:
A.3) Festsetzung ID = E + D zwingend

ID =E + D zwingend

Satteldach

Dachneigung 45° - 60°

Dacheindeckung Ziegel 0. Betondachsteine
Dachiberstand Giebel max. 30cm, Traufe max. 40cm
Kniestock max. 50cm

GescholRhdéhe max. 290cm

FuRboden EG max. 50cm Uber vorh. Terrain

GRZ = Grundfldchenzahl It. § 19 BauNVO 0,21

Die zulassige Grundflache flr Garagen, Stellplatze

mit ihren befestigten / versiegelten Zufahrten It. §12 BauNVO
sowie Nebenanlagen im sinne des §14 BauNVO, darf die
zulassige Grundflache §19 BauNVO um max. 50 v. Hundert
Uberschreiten.
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Zulassig sind je Grundstick max. 2 Nebenanlagen It. §14 BauNVO

Dachneigung: Satteldach 30° - 45°
Dachneigung: Schlepp - Pultdach 23° - 30°
Die Breite fur Gauben darf max. 1/3 der Hauptgeb&udelénge betragen.

Dachneigung Satteldach wie Hauptgebaude
Dachneigung Pult- Schleppdach 15° - 20°

Satteldach Ausfuhrung wie Hauptdach bzw. ins Hauptdach
Garagen dirfen auch auf3erhalb der vorgeschlagenen Flachen
Grenzgaragen sind in Traufhéhe und Dachform aneinander

Grenzabsténde werden durch die Baugrenze sowie BayBo Art. 6

Betroffene Planzeichen der Anderung:

Pkt.14)

(wa)

Baugrenze T aTmsm s

Allgemeines Wohngebiet §4 BauNVO

A.3.1)
Pkt.3.2) Dachaufbauten / Gauben
Pkt. 3.3) WH- Anbauten
A.4) Garagen
G, GG Garagen
einbezogen.
errichtet werden.
anzugleichen.
geregelt.
B)
Pkt.9.0)
Pkt.9.1)
Pkt.9.2) Aufzulassende Baugrenze
Pkt.12)

Firstrichtung ~

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
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Pkt.2)

Pkt.2.1)

Pkt.3)

Pkt.5)

Pkt.6)

Pkt.7)

Pkt.8)

Pkt. 9)

Pkt. 10)

Hinweise:

Vorh. Gebé&ude

Vorschlag fir Gebdudeeinstellung WH + GA

Bestehende Grundstlcksgrenze

Grundsticksnummern

Flur Nummer

Grundsttcksflache

Besteh. Schmutzwasserkanal DN 400

Besteh. Tagwasserkanal DN 250

Ver- und Entsorgungsleitungen
Im Baugebiet befinden sich unterirdische
Kanéle / Leitungen und Kabel.

[0

z.B1
z.B. 104/3

z.B. 769

Ver- und Entsorgungsleitungen dirfen nicht Uberbaut, bzw.

Mit Baumen uberpflanzt werden.

Der Mindestabstand von Bauteilen zur jeweiligen Leitungs-

achse muf} 1,50m betragen.

Der Bauherr hat sich vor Baubeginn Uber deren
genaue Lage zu informieren, es sind Leitungs-
und Kabellagepléne bei den Betreibern einzuholen.
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2.0) Umweltbericht

Mit der Einfihrung einer generellen Umweltprifung als Bestandteil des
Aufstellungsverfahren werden die Belange des Umweltschutzes nach §1

Abs. 6 Nr. 7 und nach §1a die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
Auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Nach der Durchfihrung der Umweltprifung wurde festgestellt, dass durch die

Bebauungsplan- Anderung keine erheblichen schéadlichen Auswirkungen auf die
Umwelt zu erwarten sind.

2.1) Ermittlung und Bewertung der Belange fiir die Umweltprifung

a) Auswirkungen auf Mensch und seine Gesundheit, sowie die
gesamte Bevolkerung.

Aufgrund der geringfiigigen Anderungen ist mit keinen negativen
Auswirkungen zu rechnen.

b) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser. Luft, Klima,
Landschaft und auf die biologische Vielfalt:

Das Planungsgebiet liegt in der Wiurm - Morénen- Landschaft und gehoért
zum Frstenfeldbrucker Hugelland, bzw. zum Ammer — Loisach - Hugelland.

Durch die geringfiigige Anderung des Bebauungsplanes werden
die Grundzlge der bestehenden Bauleitplanung nicht berthrt und
entsprechen somit der Eigenart der nédheren Umgebung.

c) Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und der Schutzzwecke von
FFH- und Vogelschutzgebieten:

Durch die Bebauungsplan- Anderung werden FFH- und Vogelschutz-
gebiete nicht beeintrachtigt.
d) Auswirkung auf Kultur- und Sachgiiter:

Aufgrund der geringfligigen Anderungen ist mit keinen negativen
Auswirkungen zu rechnen.
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2.2

e)

g)

h)

Auswirkungen auf die Vermeidung von Emissionen, sowie der
sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwédssern:

Durch die Umsetzung der 5. Bebauungsplan Anderung, der damit
verbundenen Wohnraumerweiterung und durch die gesetzliche
Regelung der EnEV werden nur geringfligige héhere Emissionen frei.
Die Abwasserbeseitigung ist durch die Kanalisation der AZV "Plrgener
Gruppe" sichergestelit.

Abfélle werden durch die zentrale Abfallbeseitigung des Landkreises
Landsberg am Lech sachgerecht entsorgt.

Auswirkungen auf die Nutzung erneuerbarer Energie, sowie der
sparsame und effiziente Umgang mit Energie:

Es sind keine negativen Auswirkungen durch die Planénderung zu
erwarten.

Auswirkungen auf die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von
sonstigen umweltbezogenen Planen:

Die Bebauungsplan- Anderung hat keine Auswirkungen auf umwelt-

bezogene Pléne.

Auswirkungen auf die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat:

Die Luftqualitat wird durch die Bebauungsplan- Anderung nicht

beeintréchtigt.

Umweltschiitzende Belange- Eingriffsregelung

Die vorhandenen Grlnstrukturen auf privaten Grundstiicken werden
durch die Bebauungsplan- Anderung nicht wesentlich beeintrachtigt.
Die Festsetzungen im Urplan beztglich der Bepflanzung stellen sicher,
dass die Eingriffe in die Natur und Landschaft gering ausfallen werden.

Ausgleichsmafnahmen scheinen hierfiir nicht notwendig zu werden.
Nach Durchfiihrung von Umweltpriifung wurde festgestelit, dass

durch die 5. Bebauungsplan- Anderung keine erheblichen schidlichen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.
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2.3 Monitoring - Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Umweltauswirkungen des Uberplanten Baugebietes werden von der
Gemeinde Hofstetten regelménig Uberpruft. Sollten sich unvorher-
gesehene negative Auswirkungen aus der Bebauungsplan- Anderung
ergeben, werden hierfur umgehen Abhilfemainahmen eingeleitet.

Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Es ist nicht zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planung sich
nachteilig auf die persénlichen Lebensumsténde, der in dem Gebiet
wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird.

Der Bebauungsplanentwurf basiert auf der amtlichen digitalen Flurkarte
im MaRstab 1 : 1000.

Aufgestellt am 05.10.2011

Dipl. Ing. Brau Theo
Gartenstr. 4
86946 Issing

ingplan@braeu.com
Teil. 08194/328 Fax. 1705

Berchthold 1. Blirgermeister

Planung
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Verfahrensvermerke

1) Der Gemeinderat Hofstetten hat in seiner Sitzung vom 23.03.2011 die
5. Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 10.06.2011ortstblich bekannt gemacht.
(§2 Abs. 1 BauGB)

2) Die Beteiligung der Behérden (§4 Abs. 2) im Rahmen des vereinfachten
Verfahrens nach §13 BauGB erfolgte vom 23.05.2011 bis 13.07.2011 und
die 6ffentliche Auslegung (§3 Abs. 2 BauGB) vom 20.06.2011 bis 20.07.2011.

3) Der Gemeinderat Hofstetten hat am 05.10.2011 die 5. Anderung des
Bebauungsplanes und die Begriindung, beide in der Fassung vom 05.10.2011
geman § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

4) Die ortsUbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am 28.10.2011.
Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§44 und 215 BauGB sowie auf die
Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat
der Bebauungsplan und die Begriindung, beide in der Fassung vom 45-64-26+%+
in Kraft ( §10 Abs. 3 BauGB). 15 0kt 21

192 §

Piirgen, den 05.10.2011

erchtold Benedikt
1. Biirgermeister

(Siegel) \ /CYW”C) WM



