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BEHAGWII

Bebauungsplan:

*"Hagenheim — WEST I IL*

Die Gemeinde Hofstetten

erldpt aufgrund der §§ 1 bis 4 sowie 8 ff Baugesetzbuch
(BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO)},des Art.91 der Bayer. Bauordnung (Bay.BO),sowie
der Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) folgenden, vom
Ingenieurbliiro Theo Brdu, Issing gefertigten Bebauungsplan,
fir den Ortsteil Hagemnheim,

mit der amtlichen Bezeichnung

""THagenheim — WEST I TI*

als Satzung

A) Festset=zungen durch Te>xt

A.l) Art der baulichen Nutzung:

Das mit gekennzeichnete Gebiet wird nach

§9 des Baugesetzbuches und § 5 der Baunutzungsver-

ordnung als " Dorfgebiet" festgesetzt.

Unzuldssig sind: Schank- und Speisewirtschaften.

A.2) Bauweise:

Fiir das Baugebiet wird die offene Bauweise (o)
festgesetzt (§ 22 BaulNVO).

A.2.1) Zuldssig sind Einzelhduser. 4£ii225

A.2.2) Innerhalb der lberbaubahren Fldchen sind die
Abstandsflidchen nach Art.6BayBO einzuhalten.
Vor AuBenwidnden wvon Garagen u. Nebengebiuden
betr. die Tiefe der Abstandsfl.0,5H;mind.1,5m.
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.3) MaB der baulichen Nutzung:

.3.1) GRZ = Grundfldchenzahl O,25

Die zuldssige Grundflidche fir Garagen,Stellplédtze
mit Zufahrten der in § 19 Abs. 4, BauNVO be-
zeichneten Anlagen darf die zulédssige Grundflidche
bis zu 60 v.H. {iberschreiten.

.3.2) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im
Sinne des § 14 Abs.1l BauNVO, die dem Nutzungszweck
des Baugebietes dienen,sind bis zu einer Grundflidche
von 30 gm zuldssig.

Es ist nur eine Nebenanlage je Grundstiick zuldssig.

.3.3) Je Wohngebidude sind max. 2 Wohnungen zulidssig.

24) Mindestgrdfe der Baugrundstiicke:

Die MindestgrdfBe der Baugrundstiicke wird auf 550 gm
festgesetzt.

.5) Gebdudetvypen:

.5.1)Wohngebdude(WA){(Wahlweise beide Gebidudetypen zuldssig)

.5.1.1)a) E+D 1 oder 2 VollgeschopBe, das 2. Vollge-
schoB nur als Dachgeschof zuldssig.
1 , 25 Kniestock max. 1,25 m von OK Rohdecke-
UK Sparren an der Aufenwand gemessen.
DN Dachneigung 28 - 35°

b} E+D 1 oder 2 Vollgeschofe, das 2. Voll-
geschopB nur als Dachgeschof zuléssig.
O, 75 Kniestock max. 0,75m von OK Rohdecke -
UK Sparren an der AuBenwand gemessen.
DN Dachneigung 35 - 42 °
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Garagen und Stellplitze:

Grenzgaragen sind nicht zulidssig.

Flir den Stellplatznachweis wird auf die Ortssatzung
der Gemeinde Hofstetten verwiesen.

Vor den Garagen ist zur Offentlichen Verkehrsflidche
ein Freiraum zu schaffen.

Dieser wird je Garage auf mind. 5,00 m Tiefe und
3,00 m Breite festgesetzt.

Einfriedungen (auch als Tor) zu 6ffentl. Verkehrs-
fldchen sind in diesem Bereich picht zuldssig.

Garagen sind in erdgeschofiger Bauweise zu er-
richten ausgenommen An-/Einbau ins Wohngebidude.

Dachneigung von Garagen wie Wohngebiude.

Garagen dirfen innerhalb der Baugrenzen auch aufer-
halb der daflir vorgeschlagenen Flidchen errichtet
werden.

Freistehende Garagen sind mit Satteldach =zu ver-
sehen, die Firstrichtung der Garagen ist frei.

Garagen wunterhalb des Gelidndes sogenannte Keller -
garagen mit Rampenzufahrt sind nur zulidssig, wenn
der Garagenboden max. 0,50m unter Strafen 0K liegt.
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Gestaltung:

Gebdude sind auf rechteckigen Grundrissen zu er-
richten, Verhdltnis mindestens 1 : 1,15;

Firstrichtung wahlweise jedoch nur parallel zur
ldngeren Gebdudeseite.

Als Dachform fir Wohngebdude, Gauben und Garagen sind
nur Sattelddcher zuldssig, bei Wohngebduden {iber 40 °
Dachneigung sind Schlepp- gauben zulidssig.

Der Dachiiberstand an Giebel und Traufe wird bei

Hauptgebiduden auf mind. 0,70 m
bei Nebengebduden und Garagen auf mind. 0,50 m
festgesetzt.

Die Dacheindeckung hat mit Dachpfannen in ziegel-
rotem Farbton zu erfolgen.

Fensterfldchen ab 1,40 gm Grépe (Rohbaumapf) sind mit
Sprossen zu gliedern oder mehrfliglig auszufihren.
Fensterldden sind anzubringen, ausgenommen im
Bereich von Holzverkleidungen und groBen Fenster-
elementen.

Die GlasflAche von einzelnen liegenden Dachflidchen-
fenster ist auf max. 1,3 qm begrenzt.
Je Dachflédche sind max. 3 Dachfenster zuldssig.

Der Einbau von Sonnenkollektoren in/auf die Dach-
fldchen ist zuldssig.
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Einschnitte im Dach oder Dachterrassen sind ticht
zugelassen.

Dachaufbauten (Wohngebdude)

Dachgauben sind (allseitig von Dachfldchen umgeben)
bis zu einer Breite von 1,70m, Zwerch.-u.Quergiebel
(mit der Traufwand blindig, bzw. aus der Trauflinie
heraustretend) bis zu einer Breite von max.40% der
Gebdudeldnge zuldssig.

Dachneigung und Dachdeckung sind dem Hauptdach anzu-
gleichen.

Der seitliche Abstand zwischen den Dachaufbauten und
zum Giebel mup mind. 1,50m betragen.

Die Firste von Dachaufbauten / Quergiebeln milissen
mind. 0,50 m unter dem First des Hauptdaches liegen.
In jeder Dachflidche sind max. 2 Dachgauben zulidssig

Es sind Massiv-, Holz-, Fertig- und Blockh&duser
zuldssig.

Putzfldchen sind in méglichst hellem Farbton
auszufihren.

Sehr stark auffallende profilierte Putzmuster sind
unzuldssig.

Holzverkleidungen sind erwiinscht und zuldssig.

Ortsfremde Materialien wie Glasbagusteine, Faser -
zement-u. Aluminiumplattenverkleidungen usw.sind
unzuldssig.

Der Kniestock ist ab 1,10 m H6he an der Traufseite
mit einer Holzschalung zu verkleiden.

Einfriedung:

Einfriedungen sind nicht vorgeschrieben.

Bei Einfriedung wird festgesetzt:

In den Wohngebieten entlang der StraBenfront Holz-
zaun aus senkrechten Latten.

Hohe max. 100 cm iiber Gelédnde.

Zwischen den Grundstiicken, zu den Nachbarn:

Zaun wie vor, oder Maschendraht an Eisenprofil-
stlitzen. Max. H6he 1,0 m von Oberkannte Gelédnde.
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.8) Grinordnung:

.8.1)

Bindung fir die Begriinung:

Die Bepflanzung der privaten Grinflidchen hat mit Er -
stellung der Aufenanlagen zu erfolgen.

.8.1.1)Sicherstellung des Raumes fiir Rasen und Gehdlz-

fldchen.

a) Schutz des Oberbodens-Lagerung nicht hoéher als
1,20 m

b) Oberbodenauftrag bei Gehdélzpflanzung mind. 40 cm.

Raseneinsaat: Normalgridser

Neupflanzungen:

a) Eingrinung der Siedlung auf den priv. Grund -
sticken:
Mit je 1 Laubbaum auf 300 gm Flache, nach
Moglichkeit im Vorgartenbereich mit standort-
gerechten,heimischen Gehdlzen,wie hoch-oder
halbstammige Obstbdume, Ahorn, Eiche, Birke usw.

10 % Laubbdume: Erste Wuchsklasse:
Bergahorn,Stieleiche,Winterlinde,
Feldulme.

10 % Laubbdume: Zweite Wuchsklasse:
Feldahorn,Eberesche,Vogelkirsche,
Salweide, Hainbuche.

80 % Strducher: Haselnup,Bluthartriegel,Liguster,
Kornelkirsche,Heckenkirsche,Wild-
rose, wolliger Schneeball.

b) Schutz der Neupflanzung gegen Wild und Weidevieh
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A.9) Ver— und Entsorgungsanlagen:

A.9.1) Sadmtliche Strom u.Telefonleitungen sind als Erdkabel
auszufihren.

A.9.2) Soweit erforderlich ist durch die Grundstiickseigen-

timer auf den Baugrundstiicken die Aufstellung von
Stromkabelverteilerschrdnken mit den Ausmapen von
L=1m, B= 0,35 m, H= 1,20 m zu gestatten.

Die Kabelverteilerschrdnke sind durch das Stromver-
sorgungsunternehmen so zu montieren,daf die Schrank-
vorderseite mit der Strafenbegrenzungslinie iiberein-
stimmt.

A.10) Verschiedenes:

A.10.1) Das natlirliche Geldnde darf durch Aufschiittungen und
Abgrabungen nicht wesentlich verdndert werden.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn auf andere
Weise Gebdude auf dem Grundstlick nicht sinnvoll zu
verwirklichen sind.

A.10.2) Hohenfestlegung der Gebdude:
Oberkante-Erdgeschoss~FertigfuBboden darf max. 50 cm
tiber mittl. StraBenscheitel (ErschliepBungsstraBe)
liegen.

Eine abweichende Hbheneinstellung ist nur im Bau-
genehmigungsverfahren méglich.
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Stellplatze fir bewegliche Abfallbehdlter sind durch
Bepflanzung oder Holzverkleidung gegen Einblick zu
schiitzen. Miilltonnenhduschen sind nur mit verputzten
oder glatten AuPenflichen, sowie Holz.-Lattenverklei-
dung zulédsssig.

Das Abstellen von nicht betriebsbereiten Fahrzeugen
aller Art im Freien ist unzulidssig.

Wohnwagen dirfen nur so abgestellt werden, dap sie
von der 8ffentlichen Verkehrsfldche aus gegen
Einblick geschiitzt sind.

Das Abstellen von oberirdischen Lagerbehdlter fir
flissige oder gasfdrmige Stoffe im Freien ist un-
zuldssig.

Soweit bei Bauarbeiten Bodendenkmdler zutage kommen,
ist dies unverziiglich dem Bayer.Landesamt fir Denk -
malpflege bzw. der Gemeinde oder dem Landratsamt be-
kannt zu machen.
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B.10)

B.11)

Festset=ungen durch Planzeichen:

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplanes;

Baugrenze

StrapPenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflédche

. Firstrichtung wahlweise

Verbindliche MaBangabe in Metern

Of fene Bauweise

Dorfgebiet s paunvo

Gebdudetypen Erd.-und Dachgeschgss

Nur Einzelhduser sind zulédssig

Umgrenzung von privaten Grinflichen zur
Flur mit Bindung fir Bepflanzung von Bdumen
und Strduchern, siehe Grinordnung Pkt.A.8)

Symbolisches Zeichen fir neu zu pflanzende
Bdume auf privaten Grinflidchen.

(0)
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G : Hinweise:
C.1) Bestehende Grundstiicksgrenzen _____‘n///
C.2) Aufzulassende Grundstiicksgrenzen ——4+~—<f}K/
C.3) Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
der Neuaufteilung e —
C.4) Flurstiicksnummern ZB. 662
GC.5) Vorschlag fir Gebjudeeinstellung, Wohngebidude [g, Eﬂ
mit Garagen | 7
C.6) Vorschlagene Flédchen fir Garagen. .
C.7) Grundstiicksnummer z.B. <:>
C.8) Ca. GroBe der Grundstiicke z.B. ta. 600 gm
C.9) Aufzulassender Oberflidchenwasserkanal okt %
C.10) Neuer Oberflichenwasserkanal
C.11) Wegen der teilweise angrenzenden land-

wirtschaftlichen Nutzfldche ist mit Geruchs.-
und Lirmbeldstigungen durch landwirtschaft-
liche Nutzung zu rechnen.
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Umn der Versiegelung des Bodens in der Land-

schaft entgegen zu wirken, sollte soweite es die
Ortlichen Bodenverhiltnisse zulassen - die Garagen-
einfahrten, Park- und Stellplédtze als befestigte
Vegetationsflichen (Schotter-, Pflaster, und
Rasengittersteine) oder in durchldssigem Ver-
bundpflaster ausgefiihrt werden, sowie Stein-

beldge mit offenen Fugen und in Splittverlegung.

Dachabwasser ist an Ort und Stelle auf dem eigenen
Grundsttlick zu versickern.

Ist eine Versickerung nicht méglich, so sind auf dem
Baugrundstiick ausreichend bemessene Riickhalteein-
richtungen (z.B. als unterirdische Wasserbehilter
ohne Boden filir zusdtzliche Versickerung) oder
naturnah gestaltete Teiche vor Einleitung des Nieder-
schlagwassers in den Vorfluter zu schaffen.

Die Riickhalteeinrichtungen sind dabei so zu bemessen,
dap der Niedersch1agswasserabf1u6 zurtlickgehalten wird,
der den AbfluB aus der urspriinglich unbebauten Fliche
tibersteigt.

Die Einleitung des Regenwassers in die Sickergchéchte
und den Vorfluter darf nur so erfolgen, dap Schiden
durch Aussplilung oder Unterh6hlung nicht eintreten.

Die Sickerschidchte sind gemiB DIN 4261, Teil 1 auszu-
bilden.

Zwischen dem héchsten Grundwasserstand und dem
Sickerhorizont ist ein Abstand von 1,5 m einzyhalten.

Die Aufnahmefidhigkeit des Untergrundes sollte durch

einen Sickerversuch nachgewiesen werden.

Die im Geltungsbereich verlaufenden Drédnsammlgr
DN 200 sind mit Dichtungsgummi einzubauen.

Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen werden
die Grundstiicke mit einem Leitungsrecht belastet.
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C.17) Ver- und ntsorgungsleitungen diirfen nicht iiberbaut
werden.

Der Mindestabstand zur jeweiligen Leitungsachse muf
mind. 7,5 m betragen.

C.18 StraBenregelquerschnitt

(SiedlungsstraBe)
7.50 e
o, 4,75 L 115,110 L
1 1 T

3 ecm ASPHALTBETON

8 cm BITUKIES
40 cm TRAGSCHICHT

GRANITPFLASTER
BANKETT GRUN

EO BRAU "%
ECHNM. ING. BURO § Boratenqs,
ul

A Planung Berwanhung im Bay

BSING, Geraeranea B VSIA 3
W TRIRT 008 G remen &
Planung @ \..... .00 LTS A IR
Issing, den
Entwurf vom  01.06.1995
geandert 12.12.1996
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VERHWII

Bebauungsplan:

"Hagenheim - West 11"

D) Verfahrensvermerke

D.1)

D.2)

D.3)

D.4)

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 01.06.1995 die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf3
wurde am .02.06.1995 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Burgerbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhorung fir den Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom
12.12.1996 hat am 20.12.1996 stattgefunden.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.12.1996 wurden die
Trager offentlicher Belange gemaB § 4 BauGB in der Zeit vom 29.01.1997 bis
07.03.1997 beteiligt und zum gednderten Plan in der Fassung vom 10.02.2000
in der Zeit vom 13.03.2000 bis 27.03.2000 erncut beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.12.1996, wurde mit
der Begriundung gemiB § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 03.02.2000 bis
03.03.2000 und in der gednderten Fassung vom 10.02.2000 in der Zeit vom
13.03.2000 bis 27.03.2000 erneut 6ffentlich ausgelegt.
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Die Gemeinde Hofstetten hat mit Beschiufl des Gemeinderates vom 17.08.2000
den Bebauungsplan in der Fassung vom : . 12 :503 geméB § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschlufl zum Bebauungsplan wurde am 25.08.2000 gemal § 10
Abs. 3 BauGB ortstiblich bekanntgemacht.

Dabei wurde auf die Rechtsfolgen des § 215 BauGB, sowie auf die Einsehbar-
keit des Bebauungsplanes hingewiesen.

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 4 ; ;g | yist damit in Kraft getreten.

o

Hofstetten, den  25. August 2000

1. Biirgermeister




