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BEBAUUNGSPLAN M 1:1000
Gem. Hofstetten - Ortsteil Hageneheim

Bezeichnung: "HAGENHEIM-WOLFSANGER"
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Ubersichtsplan M 1: 5000

" Hagenheim - Wolfsanger "
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BeHagWol
Bebauungsplan:

" Hagenheim - WOLFSANGER "

Die Gemeinde Hofstetten

erlaBt aufgrund der §§ 1 bis 4 sowic 8 ff Baugesetzbuch (BauGB), des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayem (GO),des Art.91 der Bayer. Bauordnung
(Bay.BO),sowie der Baunutzungsverordnung { BauNVO ) folgenden, vom
Ingenieurbiiro Theo Briu, Issing gefertigten Bebauungsplan,

fur den Orisicil Hagenheim ,
mit der amtlichen Bezeichnung

"Hagenheim - WOLFSANGER"

als Satzung

A.) Festsetzung durch Text

A1 Art der baulichen Nutzung:

Das mit @ gekennzeichnete Gebiet wird nach

§9 des Baugesetzbuches und § 4 der Baunutzungsver-

oranung als ' Allgemeines Wohngebiet"

festgesetzt. Unzuldssig sind: Schank- und Speisewirtschaften.

A2) Bauweise:
Fiir das Baugebiet wird die offenc Bauweise (o)
festgesetzt (§ 22 BauNVQ).
A2 D Zulassig sind Einzel o. Doppelhiuser.
A22) Innerhalb der iiberbaubaren Fliche sind dic Abstandsflichen nach

Art. 6 BayBO einzuhalten. Vor Auflenwinden von Garagen u. Neben-
gebiuden betrigt die Tiefe der Abstandsfliche 0,5 Hmind. 1,5 m.
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A.3) Ma# der baulichen Nutzung:

A3.1)  GRZ = Grundflichenzahl Platz 1-7 0,23

Platz 8 0,20
Die zuldssige Grundfliche fiir Garagen, Stellplitze
mit Zufahrten derin  § 19 Abs. 4, BauNVO  be-
zeichneten Anlagen darf die zulidssige Grundfliche
bis zu 60 v.H. iiberschreiten.

A32) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im
Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO, die dem Nutzungszweck
des Baugebietes dienen,sind bis zu einer Grundfliche
von 50 gm zuléssig.

Es ist je Grundstiick nur eine Nebenanlage zulissig.

A3.3) Je Wohngebiude sind max. 2 Wohnungen zulissig.

A4 Mindestgrifie der Baugrundstiicke:

Die MindestgréBe der Bangrundstiicke wird auf 550 gm
je Einzelhaus und je Doppelhaushilfte festgesetzt.

AS) Gebiéudetyvpen:

A.5.1) Wohngebiude (Wahlweise beide E+D Geb.typ. zulissig)

As511a E+D 1 oder 2 VollgeschoBe, das 2. Voll -
geschofl nur als Dachgeschof zulissig.
1,25 Kniestock max. 1,25 m von OK Rohdecke bis
UK Sparren an der AuBlenwand gemessen.
DN Dachneigung 28 - 35°
alternativ
v 0,75 Kniestock max. 0,75 von OK-Rohdecke bis

UK Sparren an der Auflenwand gemessen.
DN Dachneigung 35-42°



A.5.2)

A5.2.1)

A5.2.2)

A5.2.3)

A.52.4)

A.5.2.5)

A5.2.6)

AS52.7)
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Garagen und Stellplitze:

Fiir den Stellplatznachweis wird auf die Ortssatzung
der Gemeinde Hofstetten verwicsen.

Vor den Garagen ist zur Sffentlichen Verkehrsfliche

ein Freiraum zu schaffen.

Dieser wird je Garage auf mind. 5,00m Tiefe und 2,50m
Breite festgesetzt.

Einfriedungen (auch als Tor) zu 6ffentl. Verkehrs-
flachen sind in diesem Bereich nicht zulissig.

Garagen sind in erdgeschoBiger Bauweise zu er-
richten, ausgenommen An-/Einbau ins Wohngebiude.

Bei entsprechender Gelindeneigung sind Garagen
im Grundstiick so zu stellen, daB die natiirliche oder
neu festgelegte Gelindeoberfliche talseitic an der
Garage max. 1,00 m unter OK-Garagenboden liegt.

Freistchende Garagen sind mit Satteldach zu ver-
schen, die Firstrichtung der Garagen ist frei.

Dachneigung von Garagen wie Wohngebiude.
Alternativ: Extensiv begriinte Garagendicher sind als
Pultdach zulissig.

Garagen diirfen innerhalb der Baugrenzen
auch auBlerhalb der dafiir vorgeschlagenen
Flichen errrichtet werden.

Garagen unterhalb des Gelindes sogenannte Keller -
garagen mit Rampenzufahrt sind nur zuliissig, wenn
der Garagenboden max. 0,75m unter StraBen OK-
Bereich Einfahrt liegt.



A.6.0)

A.6.1)

A.6.2)

A6.3)

A.6.4)

A.6.5)

A.6.6)

A6.7)

A.6.8)

A.6.9)
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Gestaltung:

Gebidude sind auf rechteckigen Grundrissen zu er-
richten, Verhiltnis mindestens 1 : 1,15;

Firstrichtung wahlweise jedoch nur parallel zur lingeren
Gebdudeseite.

Doppelhiiuser sind in Dachneigung, Traufe u. Firsthohe,
Material u. Farbe einheitlich zu gestalten, jedoch nicht
spicgelbildlich.

Als Dachform fiir Wohngebéaude, Gauben und Garagen
sind nur Sattelddcher zulissig.

Bei Wohngebauden iiber 40° Dachneigung sind Schlepp-
gauben zuldssig.

Der Dachiiberstand an Giebel und Traufe wird bei

Hauptgebiuden auf mind. 0,70 m
bei Nebengebiduden und Garagen auf mind. 0,50 m
festgesetzt.

Die Dacheindeckung hat mit Dachpfannen in ziegel-
rotem Farbton zu erfolgen.

Fensterflichen ab 1,40 gm GroBe (RohbaumaB) sind mit
Sprossen zu gliedern oder mehrfliiglig auszufithren.
Fensterldden sind anzubringen, ausgenommen im
Bereich von Holzverkleidungen und groBien Fenster-
elementen.

Die Glasfliche von einzelnen liegenden Dachflichen-
fenster ist auf max. 1,3 gm begrenzt.
Je Dachfliche sind max. 3 Dachfenster zulissig.

Der Einbau von Sonnenkollektoren in/auf die Dach-
fldchen ist zulissig.



A6.10)

A6.11)

A6.12)

A.6.13)

A.6.14)

A7)

A.7.2)
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Einschnitte im Dach oder Dachterrassen sind nicht
zugelassen.

Dachaufbauten (Wohngebiude)

Dachgauben sind (allseitig von Dachflichen umgeben)
bis zu einer Breite von 1,70m, Zwerch.-u.Quergiebel
(mit der Traufwand biindig, bzw. aus der Trauflinie
heraustretend) bis zu einer Breite von max.40% der
Gebdudelinge zulissig.

Dachneigung und Dachdeckung sind dem Hauptdach anzu-
gleichen.

Der seitliche Abstand zwischen den Dachaufbauten und
zum Giebel mub mind. 1,50m betragen.

Die Firste von Dachaufbauten / Quergiebeln miiissen
mind. 0,50 m unter dem First des Hauptdaches licgen.
In jeder Dachfliche sind max. 2 Dachgauben zulissig

Es sind Massiv-,Holz-, Fertig u. Blockhauser zulissig.
Putzflichen sind in moglichst hellem Farbton
auszufithren.

Sehr stark auffallende profilierte Putzmuster sind
unzulissig.

Holzverkleidungen sind erwiinscht u. zulissig.

Ortsfremde Materialien wie Glasbausteine, Faser -
zement-u. Aluminiumplattenverkleidungen usw.sind
unzulissig.

Der Kniestock ist ab 1,10 m Hohe an der Traufseite
mit einer Holzschalung zu verkleiden.

Einfriedungen sind nicht vorgeschrieben.

Bei Einfriedung wird festgesetzt: In den Wohngebieten entlang der
Stralenfront Holzzaun aus senkrechten Latten.

Hoéhe max. 100 cm itber Geliinde.

Ziune anderer Art nur in Absprache mit Gemeinde.

Zwischen den Grundstiicken, zu den Nachbarn:

Zaun wie vor, oder Maschendraht an Eisenprofil-

stittzen. Max. Héhe 1,0 m von Oberkannte Gelinde.



A.8)

A8.1)

A8.1.1)

b)

A.8.2)

A8.3)

b)

Griinordnung:

Bindung fiir die Begriinung:

Die Bepflanzung der privaten Griinfliichen hat mit Er -
stellung der AuBlenanlagen zu erfolgen.

Sicherstellung des Raumes fiir Rasen und Gehélz-

fléichen.

Schutz des Oberbodens-I agerung nicht hoher als
1,20 m

Oberbodenaufirag bei Gehdlzpflanzung mind. 40 cm.

Raseneinsaat: Normalgriser

Neupflanzungen:

Eingriinung der Siedlung auf den priv. Grund -
stiicken:

Mit je 1 Laubbaum auf 300 gm Fliche, nach
Moglichkeit im Vorgartenbereich mit standort-
gerechten, heimischen Gehélzen, wie hoch- oder
halbstimmige Obstbiume, Ahorn,Eiche, Birke usw.

Eingriinung der Siedlung auf den Sffentlichen
Griinflichen und auf privaten Griinfléichen,
Straucher, Baumgruppen mit standortgerechten
heimischen Geholzen.

10 % Laubbiume: Erste Wuchsklasse:
Bergahom, Sticleiche, Winterlinde,
Feldulme.

10 % Laubbidume: Zweite Wuchsklasse:
Feldahom,Eberesche, Vogelkirsche,
Salweide, Hainbuche.

80 % Straucher: HaselnuB, Bluthartriegel, Liguster,
Kornelkirsche, Heckenkirsche, Wild-
rose, wolliger Schneebail.

Schutz der Neupflanzung gegen Wild und Weidevieh

Seite 8



A9)

A9.1)

A9.2)

A.10)

A10.1)

A.10.2)

Ver- und Entsorgungsanlagen:

Sdmtliche Strom u. Telefonleitungen sind als Erdkabel
auszufiithren.

Soweit erforderlich ist durch die Grundstiickseigen-
tiimer auf den Bangrundstiicken die Aufstellung von
Stromkabelverteilerschrinken mit den AusmaBen von
L= 1m, B=0,35 m, H= 1,20 m zu gestatten.

Die Kabelverteilerschrinke sind durch das Stromver-
sorgungsunternchmen so zu montieren,daB die Schrank-
vorderseite mit der StraBenbegrenzungslinie iiberein-
stimmt.

Verschiedenes:

Das natiirliche Gelinde darf durch Aufschiittungen

und Abgrabungen nicht wesentlich verdndert werden.
Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn auf andere
Weise Gebdude auf dem Grundstiick nicht sinnvoll zu
verwirklichen sind.

Héhenfestlegung der Wohngebiiude:

Bei Wohngebduden die talseitig entlang der ErschlieBungs-
straBe errichtet werden, darf OK-ErdgeschoB-Fertig-
fuBboden max. 0,40 m iiber mittl. StraBenscheitel liegen.

Bei Gelidndencigung darf talseitig die natiirliche
Gelandeoberfliche max. 1,25 m unter OK-Erdgeschoboden
liegen.

Bei bergseitig licgenden Gebauden entlang der ErschlieBungs-
straBBe darf OK-ErdgeschoB-FertigfuBboden
max. 0,70 m Giber mittl. StraBenscheitel liegen.

Eine abweichende Hoheneinstellung ist nur im Bau-
genchmigungsverfahren moglich.

+2,00

GRENZE
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A.10.3)

A.10.4)

A.10.5)

A.10.6)

A.10.7)

Stellpliitze fiir bewegliche Abfallbehilter sind durch
Bepflanzung oder Holzverkleidung gegen Einblick zu
schiitzen. Miilltonnenhduschen sind nur mit verputzten
oder glatien AuBlenflichen, sowie Holz.-Lattenverklei-
dung zulissig.

Das Abstellen von nicht betriebsbereiten Fahrzeugen
aller Art im Freien ist unzulissig.

Wohnwagen diirfen nur so abgestellt werden, daB sie
von der 6ffentlichen Verkehrsfliche aus gegen
Einblick geschiitzt sind.

Das Abstellen von oberirdischen Lagerbehiilter fiir
fliissige oder gasformige Stoffe im Freien ist un-
zuliissig.

Soweit bei Bauarbeiten Bodendenkmadler zutage kommen,
ist dies unverziiglich dem Bayer. Landesmat fiir Denk-
malpflege bzw. der Gemeinde oder dem Landratsamt
bekannt zu machen.

Seite 10



Festsetzungen durch Planzeichen:

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Baugrenze ; §9Abs.INI.2 BauGB§§22 1.23 BauNVO

StraBenbegrenzungslinie § 9Abs.1 Nr.2BauGB§822 u.23 BauNVO

Offentliche Verkehrsfliche §9 Abs.INr.11 u.Abs.6.1BauGB

Offene Bauweise §9Abs. INr.2 BauGB§§22 u.23BauNVO

Einzel.- und Doppelhduser sind zulissig

Umgrenzung von privaten Griinflichen zur
Flur mit Bindung fiir Bepflanzung von Biumen
und Strauchern, siche Griinordnung Pkt.A.8)

Umgrenzung von 6ffentlichen Griinfliichen zur
Flur mit Bindung fiir Bepflanzung von Biumen
und Striuchem, siche Griinordnung Pkt.A.8)

B.)
B.1)

dieses Bebauungsplanes;§9Abs. 7BauGB
B.2)
B.3)
B.4)
B.5) Firstrichtung wahlweise
B.6) Verbindliche MaBangabe in Metern
B.7)
B.8) Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
B.9) Gebiudetypen Erd.-und Dachgeschof3
B.10)

9Abs.INr.2BauGB§$22u.23BauN VO
B.11)

$9ADbs.1N1.25 Buchstabe a) u. Abs.6BauGB
B.12)

§9Abs. IN1.25 Buchstabe b) n. Abs.6BauGB
B.13)

Symbolisches Zeichen fiir neu zu pflanzende Biume

auf privaten und offentlichen Griinflichen.
§9Abs. IN1.25 Buchstabe b) n. Abs.6BauGB

Seite 11
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c.

C.2)

C3)

C.4)

C.5)

C.6)

C.7)

C.8)

C.9)

C.10)

C.11)

C.12)

Hinweise:

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Aufzulassende Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
der Neuaufteilung

Flurstiicksnummern

Vorschlag fiir Gebiudeeinstellung, Wohngebiude
mit Garagen

Vorschlagene Flichen fiir Garagen.

Grundstiicksnummer z.B.

Ca. Grofe der Grundstiicke z.B.

Bestehender Schmutzwasserkanal

Bestehender Oberflichenwasserkanal

Aufzulassende Felddrainage

Wegen der siidlich angrenzenden land-
wirtschaftlichen Nutzfliche ist mit Geruchs.-
und Lirmbeldstigungen durch landwirtschaft-
liche Nutzung zu rechnen.

Seite 1}
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ca. 780 gm
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C.13) Um der Versiegelung des Bodens in der Land-
schaft entgegen zu wirken, sollte soweite es die
drtlichen Bodenverhiltnisse zulassen - die Garagen-
cinfahrten, Park- und Stellpliitze als befestigte
Vegetationsflichen (Schotter-, Pflaster, und
Rasengittersteine) oder in durchlissigem Ver-
bundpflaster ausgefiihrt werden, sowie Stein-
belige mit offenen Fugen und in Splittverlegung.

C.14) Oberflichen-Dachabwasser ist in den Tagwasser-
kanal einzuleiten.
C.15) Fiir das anfallende Niederschlagswasser vom sidlichen

Hang ist eine ausreichende Niederschlagswasser-Riick-
haltefliche mit Uberlauf in den besteh. Tagwasserkanal
zu schaffen.

C.16 Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sowie
vorhandene oder neu verlegte Oberflichenwasser-
kanile werden die Grundstiicke mit einem Leitungsrecht

belastet.

C.17 Ver- und Entsorgungsleitungen diirfen nicht {iberbaut
werden.
Der Mindestabstand zur jeweiligen Leitungsachse muf}
1,5 m betragen.
T 50 B R A Y
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Bebauungsplan: VERWOLF

"Hagenheim: " WOLFSANGER"

D) Verfahrensvermerke

D.1

D.2)

D.3)

D.4)

D.5)

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 15.10.1999 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiufl wurde am
19.11.1999.ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Biirgerbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhdrung fiir den Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom
15.10.1999 hat | Qun "7 18.02.2000 stattgefunden

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.12.1999
wurden die Triger 6ffentlicher Belange gemil § 4 BauGB in der Zeit
vom 30.05.2000 bis 17.07.2000 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.10.1999, wurde
mit dem/der Erliuterungsbericht/Begriindung gemibB § 3 Abs.2 BauGB in
der Zeit vom 13.06.2000 bis 13.07.2000 Sffenttich ausgelegt.

19. DEZ. 2000

als Satzung beschlossen.
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‘ 29, DEZ. 2000
D.7) Der Satzungsbeschiufl zum Bebauungsplan wurde am ................. gemal

§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Dabei wurden die Rechtsfolgen des § 215 BauGB, sowie auf dic einschbar-
keit des Bebauungsplanes hingewiesen.

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 15.10.1999 ist damit in Kraft getreten.

PYERy;
.'Z; b‘?&j N \ - Hofstetten, den %9 OEL. 2000
(|5 svmmmemn 2 ’ .

1. Birgermeister




