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Bebauungsplan: Gewerbegebiet " HOFSTETTEN-SUDV "

Die Gemeinde Hofstetten

erlafdt aufgrund der §§ 1 bis 4 sowie 8 ff des Baugesetzbuch (BauGB),des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 81 der Bayer. Bauordnung
(Bay.BO), sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) folgenden, vom

Planungs - und Ingenieurbiiro Theo Brau, Issing gefertigten Bebauungsplan vom
02.07.2008

fur den Ortsteil Gemarkung ~ Hofstetten

mit der amtlichen Bezeichnung

" HOFSTETTEN -SUD V "

als Satzung
A) Festsetzungen durch Text
A1) Art der baulichen Nutzung:
A1.1) Das mit (GE) gekennzeichnete Gebiet wird nach § 9 Baugesetzbuch

(BauGB) und des § 8 Baunutzungsverordnung (BAUNVO) als

"Gewerbegebiet"
festgesetzt.

A.1.1.a) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse unter-
geordnet sind.
Max. jedoch nur 2 Wohnungen je Baugrundstiick / Gewerbebetrieb

A.1.1.b) Nicht zuldssig sind: Vergnigungsstatten, Tankstellen
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A.2) Obergrenzen fiir das MaR der baulichen Nutzung:
A.2.1) Gewerbe.-/ Wohngebiude
A.2.1.1a) GRZ 0,60 Grundflachenzahl fir Gebaude (it. BauNVO §19)

Die Grundflache fur Garagen, Stellplatze mit ihren
befestigten Zufahrten It. § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, darf die Grundflache (in Pkt. A.2.1.1.a. fest-
gesetzt) um max. 50 von Hundert It. § 19 BauNVO
Giberschreiten.

| max 2 Vollgeschole zulassig

TH: 7,50 m Wandhéhe traufseitig max. 7,50 m von OK-FFB-EG
(OK-FertigfuBboden-EG) bis UK-Sparren an der
Aulenwand, aulenseitig gemessen.

FH: 12,00 m FH = Firsthohe
max. 12,00 m
gemessen von OK-FertigfuBboden-EG bis
OK-Dachhaut an der Gebaudewand.

DN Dachneigung 10-35°

A.2.1.1b) Hohenfestlegung Gewerbe,-/Wohngebaude
OK-ErdgeschoR-FertigfuBboden darf max.
0,25 m Giber mittl. Straflenscheitel im Bereich
der Grundstiickszufahrt liegen.
Mind. jedoch auf 658,50 4. NN.

Bei einer Gelandehdhendifferenz innerhalb des
Baugrundstiick von mehr als 1,00 m ist mit Vorlage
des Eingabeplanes ein Geléndeschnitt /
Hohenplan des vorh. und geplanten Geldndes

mit genauen Koten des Gelandes vorzulegen.

Eine abweichende Hbéheneinstellung ist nur
im Baugenehmigungsverfahren méglich.



A.3)

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflaichen:

A.3.1)

A.3.2)

A.3.3)

A.3.4)

A.4)

Fur das Baugebiet wird die offene Bauweise
festgesetzt (§22BauNVOADs. 2).

Zulassig sind Gewerbe,-/Wohngebaude als Einzelhduser

Die gesetzlichen Abstandsflachenvorschriften nach
Art. 6 BayBO bleiben von den Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes unberiihrt und sind auch innerhalb
der festgesetzten Baugrenzen einzuhalten.

Werden Grenzen verschoben oder aufgelassen muB die

Baugrenze in einem Abstand von 3 m zur Grenze mitver-
schoben bzw. aufgelassen werden.

Grundstiicksgréofen

A.4.1)

A.5)

A.5.1)

A.5.2)

A.5.3)

A.5.4)

A.5.5)
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(o)
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Als MindestgréRe der Baugrundstiicke werden 1000 gm festgesetzt.

Bauliche Gestaltung

Als Dachform fur Hauptgeb&ude sind Sattel,- und Pultdacher

zuldssig.

Firstrichtung wahlweise, jedoch nur parallel zur langeren Geb&ude-

seite.

Dachaufbauten (Gauben) sind ab 25° Dachneigung zulassig.

Gebaudefassaden sind nur mit hellen Putzflachen, Holzverkleidungen und
Plattenverkleidungen mit nichtreflektierenden Oberflachen zuléssig.

Keller sind wasserdicht auszufiihren.



A.6)
A6.1)

A.6.2)

A.6.3)

A.7)
A.7.1)

A.8)
A.8.1)

A.9)
A.9.1)
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Garagen und Stellpldtze:

Garagen dirfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.
Fassade / Dacheindeckung wie Gewerbe,-Wohngeb&ude (Pkt.5.4).

Fur den Stellplatznachweis wird auf die Ortssatzung der Gemeinde
Hofstetten verwiesen.

Verkehrsflichen und ErschlieBung

Das StraRenprofil mit Versorgungs - und Entsorgungshéhe / Geweg -
und StralBenhdhe wird vor der Bebauung von der Gemeinde festgelegt,
mit sogen. Stralen - Ver - und Entsorgungsplanung.

Einfriedung

Einfriedungen sind zuléssig als:

Holzzaun; Maschendrahtzaun oder Gitterzaun bis zu einer max. Hohe
von 1,80 m.

Massive Einfriedungen wie Mauerwerk oder Beton sind nur im
Zufahrts -/Eingangsbereich bis 1,80 m Hoéhe zulassig.

Durchgehende massive Einfriedungen sind nicht zulassig.

Griinordnung und Freiflichengestaltung:

Bindung fiir die Begriinung:

Mind. 25% der Grundstticksflache ist als Griin -/ Rasen -/
Geholzflache bzw. sickerféhige Flache (z.b. bei Garagen-
zufahrten / Stellpldtzen mit Schotterrasen, Rasengitter etc.)
herzustellen.

Die Bepflanzung der Grundstiicksflache und der Privaten Grinflache
ist mit der AuRenanlage, Abnahme / Inbetriebnahme des Gewerbes
fertigzustellen.



A.9.2)

A.10)
A.10.1)

A.10.2)
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Neupflanzung:

a) Private Baugrundstiicke:
Eingriinung, ca. 10 % der Grundstiicksgrofe ist mit
standortgerechten, heimischen
Gehélzen oder Obstbaumen zu bepflanzen

b) Offentliche / Private Griinflaichen / Ortsrandbepflanzung:
Eingriinung mit Strauchern,
Baumgruppen aus standortgerechten, heimischen
Gehdlzen nach folgendem Anteil:

5% Laubb&ume: Erste Wuchsklasse:
Bergahorn, Stieleiche,
Winterlinde, Feldulme.

5% Laubbaume: Zweite Wuchsklasse:
Feldahorn, Eberesche,
Vogelkirsche, Salweide,
Hainbuche.

90% Straucher: HaselnuB, Bluthartriegel,
Liguster, Kornelkirsch,
Heckenkirsche, Wildrose,
wolliger Schneeball

C) Am Ortsrand ist der Schutz der Neupflanzung gegen Wild
und Weidevieh vorzusehen.

d) 2-reihige Bepflanzung des priv. Griinstreifens mit Baume
zweiter Wuchsklasse.

Ver- und Entsorgungsleitungsanlagen:

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Erdreich
zu fahren.

Im Baugebiet kénnen sich unterirdische Kanale / Leitungen und
Kabel befinden.

Der Bauherr hat vor Baubeginn auf die Lage der besteh. Leitungen
Kanéle zu achten. Hierzu sind Leitungs- und Kabellagepléne
einzuholen.

Offentliche Ver- und Entsorgungsleitungen durfen auch
innerhalb der Baugrenzen nicht Gberbaut bzw. mit Badumen
Giberpflanzt werden.

Der Mindestabstand zur jeweiligen Leitungsachse mu 1,0 m
betragen.



A.11)

A.11.1)

A.11.2)

A.11.3)

A.11.4)

Seite 10

Immissionsschutz

Zuléassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche
die nachfolgenden Emissionskontingente Lek nach DIN 45691:
2006-12 weder tags (6.00h-22.00h) noch nachts (22.00h - 6.00h)
Uberschreiten.

Emissionskontingent tags: 60 dB(A)/gm
Emissionskontingent nachts: 45 dB(A)/gm

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12,
Abschnitt 5"

Die Einhaltung der angegebenen Emissionskontingente ist im
Rahmen des Bauvollzuges tber ein Schallschutzgutachten nach-
zuweisen, das zum jeweiligen Bauantrag oder Antrag auf
Nutzungsénderung vorzulegen ist.

Ausnahmen hiervon sind im Einzelfall mit Zustimmung der
Immissionsschutzbehérde beim Landratsamt Landsberg

mdglich ( z.B. bei larmarmen Nutzungen).

Die unter Ziffer 11.1) festgesetzten Emissionskontingente dienen
insbesondere dazu, im Rahmen einer Vorpriifung die schall-
technische Vertraglichkeit eines Betriebes mit benachbarten,
schutzbedirftigen Gebieten tberpriifen zu kénnen. sie stellen
den Betrieb jedoch nicht davon frei, insbesondere bei Immissions-
orten, die direkt an sein Baugrundstiick grenzen, die jeweils
aktuellen Bestimmungen zum Immissionsschutz, wie beispiels-
weise die Immissionsrichtwerte der TAL4rm einzuhalten.

HINWEIS:

Das festgesetzte Emissionskontingent bedeutet, dass nachts im
Freien ohne besondere Schallschutzvorkehrung nicht gearbeitet
werden kann und bei gerduschintensiven Arbeiten im Geb&aude-
inneren erhdhte Anforderungen an den Schallschutz zu stellen sind.

Biro - und Sozialrdume und dgl. sind so auszufiihren, dal durch
den von aufen einfallenden Schall innen ein Mitteilungspegel
von 40 dB(A) nicht Gberschritten wird (VDI2719)



A.11.5)

A.11.6)

A.11.6.1)

A.11.6.2)

A.11.6.3)
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Wohnungen innerhalb des Gewerbegebietes gemaR §8Abs. 3
Nr. 1 BauNVO und dergleichen sind so auszufiihren, dass bei
von aul3en einfallendem Schall innen ein Mitteilungspegel von
35/30dB(A) tags/nachts sowie ein mittlerer Maximalpegel von

45/40dB(A) tags/nachts nicht Gberschritten wird (VDI 2719).

Nicht zulédssig sind:

Anlagen oder Betriebe, die in erheblichem Umfang luftverunreinigende
Stoffe emittieren, oder deren Hauptzweck die Verarbeitung oder
Anwendung von Lésemitteln oder I6semittelhaltigen Zubereitungen ist.

"Anlagen und Betriebe welche unter die_ Gefahrenklasse IIA oder [IIA
der Feuerwehrdienstvorschrift 500 - FwDV 500 "Einheiten im ABC -
Einstatz", Einteilung in Gefahrengruppen im Strahlenschutz fallen
(Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministerium des Inneren
vom 03.03.2005 Az: ID2-2212.17-1) sind unzuléssig."

Betriebe in denen geféhrliche Stoffe im Sinne des § 7a, Abs. 1, Satz 3
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) hergestellt, verarbeitet, umgesetzt oder
gelagert werden.
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B) Festsetzungen durch Planzeichen:

B.1) Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches - s emm -
dieses Bebauungsplanes
BauGB § 9 Abs.7

B.2)  Baugrenze — e .
BauGB § 9 Abs.1,Nr.2,BauNVO §§22 und 23

B.3)  StraRenbegrenzungslinie
BauGB §9 Abs. 1 Nr.2, BauNVO §§22 und 23

B.4)  Offentliche Verkehrsflache
BauGB §9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6.1

B.5) Verbindliche Maf3angabe in Metern Z-B-;iék

B.6)  Offene Bauweise (O)
BauGB §9 Abs.1 Nr.2, BauNVO §§22 und 23

B.7)  Einzelhauser sind zuléssig
BauGB §9 Abs.1 Nr.2, BauNVO §§22 und 23

B.8)  Essind 2 Voligeschosse I

als Hochstmal zulassig



B.9)

B.10)

B.11)

B.12)

Gewerbegebiet
BauNVO §8 und BauGB §9
Festsetzungen siehe Pkt A.1.1)

Offentliche Griinflachen, mit Bindung fiir
Bepflanzung von Baumen und Strauchern
siehe Griinordnung Pkt.A.9)

BauGB §9 Abs.1,Nr.25 Buchstabe b) u.Abs.6

Private Grinflachen, mit Bindung fir
Bepflanzung von Baumen und Strauchern
siehe Griinordnung Pkt.A.9)

BauGB §9 Abs.1,Nr.25 Buchstabe a) u.Abs.6

Symbolisches Zeichen fir neu zu pflanzende_
Baume auf privaten und &ffentlichen Grunflachen.
BauGB §9 Abs.1, Nr.25 Buchstabe b) u.Abs.6
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Hinweise;

C.1)

C.2)

C.3)

C.4)

C.4)

C.5)

C.6)

C.7)

C.8)

C.9)

C.10)

C.11)

C.12)

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Aufzulassende Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
der Neuaufteilung

Hoéhenschichtlinien

Flursticksnummern

Grundsticksnummer z.B.

Ca. Grofde der Grundstiicke z.B.

Aufzulassende 20 KV-Freileitung mit Sicherheitsabstand

Aufzulassender Strommast

Schlammfang

Sickerschacht

Pumpanlage

Strallensinkkasten
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C.13)

C.14)

C.15)

C.16)

C.17)
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Wegen der Nahe zu landwirtschaftl. Grundstiicken ist mit Geruchs-
u. Larmbeldstigungen durch deren Nutzung/Diingung zu rechnen.

Um der Versiegelung des Bodens entgegen zu wirken, sollte soweit
es die ortlichen Bodenverhéltnisse zulassen, die Garageneinfahrt,
Park-, Lager und Stellplatze als befestigte Vegetationsfléchen
(Schotter-. Oko-Pflaster u. Rasengittersteine) oder in durchlassigem
Verbundpflaster ausgefiihrt werden, sowie Steinbelage mit offenen
Fugen und in Splittverlegung.

Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen werden die Grund-
stiicke mit einem Leitungsrecht belastet.

Dachabwasser sowie sonstiges Oberflachenwasser ist an Ort und
Stelle auf dem eigenem Grundstiick zu versickern.

"Fur die Versickerung von nicht verunreinigtem, gesammeltem
Niederschlagswasser gelten grundsétzlich die Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV vom 01.10.2008) und die
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)."

Gesammeltes Niederschlagswasser ist (iber eine bewachsene
Oberbodenschlicht flachenhaft zu versickern.

Es ist eine Flachenversickerung anzustreben.

Eine punktuelle Versickerung liber Einzelschichte ist zu vermeiden
und nur anzuwenden wenn zwingende Griinde die vorgenannte
Ldsung ausschlieft.

Bei jeder Versickerung ist in jedem Fall eine ausreichende Vor-
reinigung vorzuschalten.

Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist durch einen
Sickerversuch nachzuweisen.

Bei der Planung und Ausfiihrung der Niederschlagswasserbesei-
tigungsanlage sind die Grundsatze der Regenwasserbewirtschaftung
in Siedlungen gem. ATV-DVWK Merkblatt M 153- Handlungsem-
pfehlungen zum Umgang mit Regenwasser- zu beachten.



Seite 16

Far Dachflachen sind nach Mdglichkeit nichtmetallische Materialien
zu wahlen. Soweit trotzdem metallische Werkstoffe Verwendung finden,
sollen diese mit einer abtragsfreien Schutzschicht versehen sein.

Diese Vorgaben gelten sinngemaf auch fiir das Ableiten des Nieder-
schlagwassers der 6ffentlichen StraRen und Wege. Bei der StraRen-
querschnittsgestaltung ist eine flachige Ableitung in straenbegleitende
Grunstreifen anzustreben und ein Sammeln des Niederschlagwassers
mdglichst zu vermeiden.

Grundwasser: Amtliche Beobachtungen von Grundwasser-
stédnden liegen nicht vor.

Dies ist von der Gemeinde bzw. dem Bauherrn eigen-
verantwortlich zu prifen, ggf. wird empfohlen, Kellerge-
schoR,Kellerlichtschéchte und sonstige tiefliegende Bauteile
in wasserdichter Bauweise zu errichten.

C.18) Soweit bei Bauarbeiten Bodendenkmaler zutage kommen, ist
dies unverziiglich dem Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege
bzw. der Gemeinde oder dem Landratsamt bekannt zu geben.

C.19) Sollte bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische
Auffélligkeit des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schéadliche Bodenverédnderung oder Altlast hindeutet, ist unver-
zlglich das Landratsamt Landsberg am Lech zu benachrichtigen.
(Mitteilungspflicht gem Art. 2 BayBodSchG)

Plan_img

" -

Issing, den 22.10.2008 Hofstetten, den 2 4 April 2009
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Bebauungsplan: Gewerbegebiet

D)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

" HOFSTETTEN - SUD V"

Verfahrensvermerke:

Der Gemeinderat Hofstetten hat in der Sitzung vom 02.07.2008 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul
wurde am 18.07.2008 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Die frihe Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte am 11.08.2008. Auf die
Gelegenheit zur AulRerung und Erdrterung wurde durch ortsiibliche
Bekanntmachung am 01.08.2008 hingewiesen. ( §3 Abs. 1 BauGB).

Die fruhe Behérdenbeteiligung (Anhdrung der Trager 6ffentlicher Belange)
hat in der Zeit vom 25.08.08 bis 25.09.08 stattgefunden (§4 Abs. 1 BauGB)

Der Billigungs- und Auslegungsbeschlu wurde am 22.10.2008 gefasst.

Die Beteiligung der Behérden ( §4 Abs.2) erfolgte vom 10.11.2008 bis
12.12.2008 und die 6ffentliche Auslegung (§3 Abs.2 BauBG ) vom
24.11.2008 bis 24.12.2008.

Der Gemeinderat Hofstetten hat am 28.01.2009 die Anderung des
Bebauungsplanes und die Begriindung in der Fassung vom 22.10.2008
gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

lé)ig grtsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am
..... Apeil 2009, Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB,
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan und die Begriindung, beide
in der Fassung vom 22.10.2008 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Hofstetten, den 2"‘%‘{2009

“Cclidell.......

Berchtold
1. BUrgermeister




