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Bebauungsplan: " HOFSTETTEN - KREUZWIESE "

Die Gemeinde HOFSTETTEN

erlalt aufgrund der §§ 1 bis 4 sowie 8 ff des Baugesetzbuch (BauGB), des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 81 der Bayer. Bauordnung
(Bay.BO), sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) folgenden,

vom Planungs-und Ingenieurbtiro Theo Bréu, Issing gefertigten Bebauungsplan vom
15.02.2008

fur dep Ortsteil Gema.rkung Hofstetten

mit der amtlichen Bezeichnung

" HOFSTETTEN - KREUZWIESE "

als 'Satzung

A) Festsetzungen durch Text

A.1) Artder baulichen Nutzung:

A1.1) Das mit (MI) gekennzeichnete Gebiet wird nach § 9 Baugesetzbuch
(BauGB) und des § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als

"Mischgebiet" festgesetzt.

Unzulassig sind : - Schank- und Speisewirtschaften
- Tankstellen
- Vergniigungsstatten



A.2)

A.2.1)

A.2.1.1)

A.2.2)

A.2.3)

A.2.4)
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Obergrenzen fiir das MaR der baulichen Nutzung:

Haupt - Wohngebiude

Erd + ObergeschoR:
! max. 2 Vollgescholle
Das 2. VollgeschoB auch als Dach-
geschoR zulassig.

TH 6,60 m TH = Wandhéhe traufseitig
max. 6,60 m gemessen von mittlerer
Geléndehdhe bis OK-Dachhaut an der
Gebaudewand.

Uber dem 2. VollgeschoR ist kein Knie-
stock zuléssig.

FH 8,50 m FH = Firsthdhe
max. 8.50 m gemessen von mittlerer
Geldndehohe bis OK-Dachhaut an der

Gebaudewand.
DN Dachneigung 24° - 37°
Grundflachen Die max. Uberbaubare Flache fiir Haupt-

gebdude Grdstck. 1 - 8 wird auf je:
145 qm Grundflache fiir Einzelh4user,

90 qm Grundflache fur Doppelhaushailften
festgelegt.

Die Grundflache fur Garagen, Stellplatze mit ihren befestigten,
versiegelten Zufahrten It. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne
des §14 BauNVO darf die Grundflache (in Pkt.A.2.2 festgesetzt ) um
max. 75 von Hundert It. § 19 BauNVO Abs. 4 {iberschreiten.

Davon max. 80 gm fiir Garagen mit Geréte und max. 25 qm fur unterge-
ordnete Nebenanlagen wie z.B. Kleintierhaltung, Carport, Holzschuppen,
Pavillon.

Es sind je Grundstiick 2 Nebenanlagen zulassig.

Je Einzelhaus und Doppelhaushélfte sind max. 2 Wohnungen zulassig.
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A.2.5) Héhenfestlegung, Haupt - Wohngebiude
A.2.5.1) Grundstiick 1,2, 3,4 und 7
OK FFB EG (Oberkante-FertigfuRboden-ErdgeschoB) max. 0,20 m tber

Stralenscheitel ErschlieBungsstrale. Gemessen jeweils mittig der
Strale zugewandten Gebiudeseite, siehe Skizze:
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A.2.5.2) Grundstiick 8

OK FFB EG (Oberkante-FertigfuBboden-ErdgeschoB) max. 0,70 m
tber StraBenscheitel ErschlieBungsstraRe. Gemessen jeweils mittig
der Stralle zugewandten Gebdudeseite, siehe Skizze:
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A.2.5.3) Grundstiick 5 + 6

OK FFB EG (Oberkante -FertigfuRboden-ErdgeschoR) max. 0,10 m
tber Strallenscheitel ErschlieBungsstralle. Gemessen Grenzpunkt
Wendehammer / Grenze zw. Grundstiick Nr. 5 und Nr.6, siehe Skizze:

+ 0,10
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Hinwels:
Eine abweichende Héheneinstellung ist nur im Baugenehmigungsverfahren méglich.

Die gewachsenen Geldndehdhen diirfen nicht wesentlich verindert / abgegraben /
oder aufgefiillt werden.



A.3)

A.3.1)
A.3.2)

A.3.3)

A.4)

A.4.1)

A5

A.5.1)

A.5.2)

A.5.3)

A.5.4)
A.5.5)
A.5.6)

A.5.7)
A.5.8)

A.5.9)
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Bauweise und i{iberbaubare Grundstiicksflichen:

Fur das Baugebiet wird die offene Bauweise (o)
festgesetzt (§ 22 BauNVO).

Zulassig sind Einzel-oder Doppelhauser

bei entsprechender GrundstiicksgréRe.

Die gesetzlichen Abstandsflachenvorschriften nach
Art. 6 BayBO bleiben von den Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes unberiihrt und sind auch innerhalb
der festgesetzten Baugrenzen zu beachten.

Abweichend davon sind Garagen und Nebengeb&ude
nur in einem mindest Abstand von 1,50m zur Grundstiicks-
grenze zulassig (Siehe Pkt. A.6.1)."

GrundstiicksgroRen

Als Mindestgréfie der B‘augrundstUcke 1 -8 werden 380 gm fur
Einzelhduser und je Doppelhaushilfte festgesetzt.

Bauliche Gestaltung

Hauptgeb&ude sind auf rechteckigen Grundrissen zu errichten,
Verhaltnis mindestens 1 : 1,16.

Als Dachform Sattel - oder / und Pultdach zulassig.

Firstsrichtung wahlweise, jedoch nur parallel zur langeren
Gebaudeseite.

Solar - Photovoltaikflachen auf Dachflachen sind zuldssig
Dachiberstand an Giebel und Traufe wird auf mind. 0,40 m festgesetzt.
Einschnitte im Dach oder sogen. Dachterrassen sind nicht zuléssig.

Gebaudefassaden sind nur mit hellen Putzflachen, Holzverkleidungen
und Plattenverkleidungen mit nichtreflektierenden Oberflachen zuléssig.

Doppelh&user sind in Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthéhe,
Fenstergliederung, Material und Farbe einheitlich zu gestalten.

Dachaufbauten (bei Hauptgebaude)

Zulassig sind: Schleppgauben ab 35°DN Hauptgebiude,
Satteldachgauben bei Satteld&cher,
und Quergiebel.
Dachneigung / Dachdeckung wie Hauptdach.



A.6)

A.6.1)

A.6.2)

A.6.3)

A.6.4)

A.6.5)

A.6.6)

A7)

A.8)

A.8.1)
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Garagen und Stellplitze:

Grenzgaragen sind abweichend von §6 Abs. 9 BayBO nicht zulassig,
siehe Pkt. A.3.3)

Garagen dirfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.
Vor den Garagen ist im Zufahrtsbereich zur éffentlichen Verkehrsfliche
ein Freiraum von mind. 5,00 m Tiefe und 2,50 m Breite je GA-Stellplatz

zu schaffen.

Einfriedungen (auch als Tor) zur 6ffentl. Verkehrsflache sind in
diesem Bereich nicht zul&ssig.

Freistehende Garagen sind in erdgeschoRiger Bauweise zu errichten.
Freistehende Garagen kénnen mit einer geringeren Dachneigung

als die Hauptgebéude errichtet werden, die Firstrichtung der Garage
ist frei wahlbar. §

Extensiv begriinte Garagendéacher sind als leicht geneigtes Flach-
dach zulassig.

Fir den Stellplatznachweis wird auf die Ortssatzung der Gemeinde
Hofstetten verwiesen.

Stellplatze sind mit Bezug bereit zu stellen.

Verkehrsflichen und ErschlieBung

Hinweis:

Das Strallenprofil mit Versorgungs - und Entsorgungshéhe, Gehweg -
und Strallenhdhe ist in der StraBen -Versorgungs - und Entsorgungs-
planung der Gemeinde Hofstetten festgelegt.

Die HauptzufahrtsstralRe ist bereits erstellt.

Einfriedung:

Einfriedungen sind zulassig :

Maschendraht nur entlang der Nachbargrenze.

Massive Einfriedungen wie Mauerwerk - Beton nur im Zufahrts -/
Eingangsbereich.

Héhe mind. 0,80 m bis max. 1,20 m.

Durchgehende massive Einfriedungen sind nicht zulassig.



A.9)

A.9.1)

A.9.2)

A.10)
A.10.1)

A.10.2)

A11)

A.11.1)
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Griinordnung und Freiflichengestaltung:

Bindung fir die Begriinung:

Die Bepflanzung der Grunflachen hat mit Erstellung der AuRenanlagen
zu erfolgen.

Neupflanzungen:

a) Private Baugrundstiicke / Freiflachen:

Eingrinung, 1 Laubbaum auf 300 gm Grundsticksflache mit
standortgerechten, heimischen Gehdlzen oder Obstbdumen.

Ver- und Entsorgungsanlagen:

Samtliche Ver - und Entsorgungsleitungen sind im Erdreich zu fihren.

Offentliche Ver-und Entsorgungsleitungen diirfen auch innerhalb der
Baugrenze nicht Gberbaut bzw. mit Baumen lberpflanzt werden.
Der Mindestabstand zur jeweiligen Leitungsachse muf3 1,0 m
betragen.

Immissionsschutz:

Samtliche Fenster der Gebadude mit den Grundstiicksnummern 4, 5, 6,
missen mind. die Anforderungen der Schallschutzklasse 2 der VDI-
Richtlinie 2719 " Schalld@mmung von Fenstern und deren Zusatzein-
richtungen" (neueste Ausgabe) erfiillen.



Seite 11

v

B) Festsetzungen durch Planzeichen:
B.1)  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches T EEeE [P
dieses Bebauungsplanes
BauGB § 9 Abs.7
B.2) Baugrenze e, i i
BauGB § 9 Abs.1,Nr.2,BauNVO §§22 und 23
B.3) Strakenbegrenzungslinie
BauGB §9 Abs. 1 Nr.2, BauNVO §§22 und 23
B.4)  Offentliche Verkehrsfléache
BauGB §9 Abs.1 Nr.11
B.5)  Firstrichtung wahlweise ‘ ﬁL
B.6) Verbindliche MaBangabe in Metern z.B ;}ik
B.7) Offene Bauweise (O
BauGB §9 Abs.1 Nr.2, BauNVO §§22 und 23
B.8) Mischgebiet @
BauNVO § 6
B.9) Gebaudetypen Erd.- und Obergeschoss E+
B.10) Einzel.- und Doppelhéuser sind zuldssig
BauGB §9 Abs.1 Nr.2, BauNVO §§22 und 23
B.11) Baumbestand
§9 Abs.1 Nr.25 und Abs. 6 BauGB
B.12) Straucherbestand

¢ 0

§9 Abs.1 Nr.25 und Abs. 6 BauGB
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C) Hinweise:

C.1)  Bestehende Grundstiicksgrenzen ‘o/

C.2)  Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen
der Neuaufteilung

620 U.NN

C.3) Héhenschichtlinien,( Plan Seite 3) s

C.4) Flurstiicksnummern z.B 185

C.5) Vorschlag fiir Gebaudeeinstellung Wohngebaude

E+l

C.6)  Bestehende Gebsude N
C.7) Vorgeschlagene Flachen fir Garageneinstellung
C.8)  Grundstiicksnummer z.B. @
C.9) Ca. GroRe der Grundstiicke z.B. 650 gm

C.10) Wegen der Nahe zu landwirtsch. Grundstticken ist mit Geruchs-
u. Larmbelastigungen durch deren Nutzung/Dingung zu rechnen.

C.11)  Um der Versiegelung des Bodens entgegen zu wirken, sollte soweit
es die Ortlichen Bodenverhéitnisse zulassen, die Garageneinfahrten,
Park- und Stellplatze als befestigte Vegetationsflachen
(Schotter-,Oko-Pflaster u.Rasengittersteine) oder in durchlassigem
Verbundpflaster ausgefiihrt werden, sowie Steinbelége mit offenen
Fugen und in Splittverlegung
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C.12) sStraRenbeleuchtung mit Spiegel o= 13
OFH
25

C.13) Oberflurhydrant O



C.14)

C.15)

C.16)
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Dachabwasser sowie sonstiges Oberflachenwasser ist an Ort und Stelle
auf dem eigenem Grundstiick zu versickern.

"Fur die Versickerung nicht verunreinigten Niederschlagswassers
gelten grundsatzlich die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW).

Gesammeltes Niederschlagswasser ist danach tiber eine bewachsene
Oberbodenschicht flachenhaft zu versickern.

Es ist eine Flachenversickerung anzustreben. Eine punktuelle Versik-
kerung Uber Einzelsickerschachte ist zu vermeiden und nur anzuwenden
wenn zwingende Grinde die vorgenannte Lésungen ausschlieRt.

Bei jeder Versickerung ist in jedem Fall eine ausreichende Vorreinigung
vorzuschalten. :

Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist durch einen Sickerversuch
nachzuweisen.

Bei der Planung und Ausfithrung der Niederschiagswasserbeseitigungs-
anlagen sind die Grundsatze der Regenwasserbewirtschaftung in
Siedlungen gem. ATV-DVWK Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlung
zum Umgang mit Regenwasser) zu beachten.

Grundwasser: Amtliche Beobachtungen von Grundwasserstianden liegen
nicht vor.

Dies ist von der Gemeinde bzw. dem Bauherrn eigenverantwortlich zu
Uberprifen, ggf. wird empfohlen, KellergeschoB, Kellerlichtschachte und
sonstige tiefliegende Bauteile in wasserdichter Bauweise zu errichten.

Soweit bei Bauarbeiten Bodendenkmaler zutage kommen, ist dies
unverziglich dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege bzw. der
Gemeinde oder dem Landratsamt bekannt zu geben.
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C.17) Soliten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auf-
falligkeiten des Bodens festgestellt werden die auf eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das
Landratsamt Landsberg am Lech zu benachrichtigen.
Mitteilungspflicht gem. Art. 2 BayBODSchG (Bayerisches Boden-
schutzgesetz).

Baut. Ing. Biro
THEO BRAU _
Garteristr. 4
86946 Issing

Tel. 08194328
ingplan@b eu'.'bc\)m

Issing, den 22.10.2008 Hofstetten, den .2 April_2009



