Einfacher Bebauungsplan

5 Griinordnung

"Grundschule und Kindertagesstatte Hofstetten"
nach § 13a BauGB

Die Gemeinde Hofstetten erlasst gemalk § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugeseizbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. S. 1728),
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22_ August 1998 (GVBI. | S.
796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 9. Marz 2021 (GVBI. S. 74), Art 81 Bayerische
Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert
§ 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2020 (GVBI. S. 663), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
{(BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | 5. 3786), der Verordnung iiber die Ausarbeitung
der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 91 S. 58), zuletzt
geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) die folgende Satzung:

A Festsetzungen nach § 9 BauGB durch Planzeichen

1 Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

2 MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,6 Zulassige Grundflachenzahl als Maximalmal} gem. Nutzungsschablone
—— Zulassige Geschossflachenzahl als Maximalmal gem. Nutzungsschablone in allen
' Vollgeschossen. Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlielllich der zu
ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind gem. § 20
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise nicht mit anzurechnen.
5 Maximal zuldssige Gebdudehdhe (GH) des Hauptgebaudes als Maximalmal} gem.
ma 1102

Nutzungsschablone. Gemessen von der Fertigfubodenoberkante (FOK) im Erdgeschoss bis

zum obersten Punkt der Dachhaut. Die maximale Héhe der FertigfuBbodenoberkante (FOK) im
Erdgeschoss betragt dabei: +666,00 m. G.NN

Unterschiedliches Malf der baulichen Nutzung; hier: unterschiedliche maximale
Gebiudehdhe

3 Bauweise

Abweichende Bauweise: die Lange der Gebaude darf mehr als 50m betragen. Die Gebaude
a sind dabei mit seitlichem Grenzabstand gem. Art. 6 BayBO zu errichten.

Bauliche Anlagen sind innerhalb der Baugrenze zu errichten. Ein oberirdische Vortreten mit
untergeordneten Bauteilen nach Art. 6 Nr. 6 Ziff. 1 bis 4 ist unter Einhaltung der
Mindestabstdnde zu den angrenzenden Nachbargrundstiicken zuléssig.

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb dieser Baugrenze zulassig. Die
der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO

(Strom, Wasser, Energie, Wérme, Telekommunikation, etc.) kénnen ausnahmsweise im
gesamten Geltungsbereich auch auRerhalb des Baufenster zugelassen werden.

4 Verkehrsflichen

Offentliche StraRenverkehrsflache

Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung: Spielplatz
@ Zu erhaltender Bestandsbaum mit Bezeichnung; hier Hainbuche
@ Zu fallender Bestandsbaum mit Bezeichnung; hier Hainbuche

B Ortliche Bauvorschriften

1 Dachgestaltung

SD/ZD Zulassige Dachformen; hier Satteldach (SD), Zeltdach (ZD), Flachdach (FD)
FD/PD und Pultdach, auch als versetztes Pultdach (PD)
0324» Zuldssige Dachneigung, Mindest- und MaximalmaR in Grad

2 Ortliche Bauvorschriften durch Text

1 Dachgestaltung

Dacher und Dachiiberstande sind so auszufilhren, dass sich diese in die umgebende Bebauung einflgen.
Als Dachdeckung fiir geneigte Dacher ab Dachneigung 14° sind nur Dachziegel bzw. Betondachziegel in

(bezogen auf das jeweilige Grundstiick) einheitlichen naturroten, rotbraunen oder grauen Ténen und
nichtgldnzend zuldssig.

Mit dem Hauptgebé&ude direkt verbundene Anbauten (z.B. Wintergérten) dirfen vom Hauptgebdude
abweichende Bedachungen haben: begriintes oder gekiestes Flachdach, Metalleindeckung, Glas.

Metalleindeckungen sind dabei nur in Kupfer- und Zinkblechen mit geeigneter Beschichtung oder anderen
wasserwirtschaftlich unbedenkliche Materialen (z. B. Aluminium, Edelstahl) zuldssig.

Wiederkehre, Zwerchgiebel und Dachaufbauten (Dachgauben) sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sich diese
gegenilber dem Hauptdach in lhrer Grof3e und Lage unterordnen.

Solaranlagen und solarthermische Anlagen missen in gleicher Neigung wie das jeweilige Dach ausgefiihrt

werden (keine Aufsténderungen) und missen einen Mindestabstand von 0,5 m gegeniiber den Dachrandern
aufweisen.

2  Stellplatze fir PKW

Stellplatze sind gemaf Garagen- und Stellplatzverordnung Bayern (Anlage) in der jeweils glltigen Fassung zu
ermitteln, nachzuweisen und auszuftihren.

3 Gelandeangleichung

Das Geldnde (=Bezugsgeldndehdhe) ist an die Hohe der angrenzenden &ffentlichen Strafien, Wege und an
den Randern an die Bestandsgeldndehdéhen und bei unterschiedlichen Anschlusshéhen mit entsprechender
Neigung anzugleichen. An den Grundstiicksgrenzen dirfen dabei keine Hohenspriinge entstehen.

4 Niederschlagswasserbeseitigung

Gesammeltes Niederschlagswasser ist, sofern dies nachweislich nicht mdéglich ist, auf eigenem Grund zu
versickern. Die Versickerung von nicht verunreinigiem, gesammeltem Niederschlagswasser ist
genehmigungsfrei, soweit die Anforderungen der "Verordnung Gber erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser" (NWFreiV) und die dazugehérigen technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden.

bortanlage

5.513,54 m*

C Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1 Planzeichen

=1 Bestehende Flurgrenzen mit Flurstiicknummer

Fir i Vorgeschlagene Bezugsgrundstiickgréie
]:'D Haupt- und Nebengebaude, Bestand
D Vorgeschlagener Erweiterungsbau, Bestand

2 Pflanzliste

Fiir die Bepflanzung sind vorrangig folgende Arten zu verwenden:

Baume I. Ordnung

: ; Biische und Straucher:
Acer platanoides Spitzahorn Cons mas Koimlklischs
Acor psegdoplatanus Bergahorn " Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Aescul. hippocastanum Rosskastanie Corylus avellana Feaiorms
(F)agus sylv.':tt)tlca gqttl:nu_cﬂe Crataegus monogyna WeilRdorn
T:{ercusaro - tge enehe Ligustrum vulgare Liguster

llia cordata Winterlinde Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche Rhamnus catharticus  Kreuzdorn

. Ribes Alpina Alpenjohannisbeere
B&ume |l. Ordnung Mespilus germanica Echte Mispel
Acer campestre Feldahorn Prunus spinosa Schiehe
Betula pendula Héngebirke Rosa caning Hutidsrose
Carpinus betulus Hainbuche Rase-niida B novros
Prunus e Vogelkirsche Sambucus nigra Schwarzer Hollunder
Sorbus torminalis Elsbeere

Vibunum lantana Wolliger Schneeball

sowie lokale Kern- und Steinobstsorten.

3 Weitere Hinweise durch Text

Altlasten und Bodenschutz

Sollten bei Erdarbeiten kiinstliche Auffiilllungen, Altablagerungen oder Béden mit erhéhtem Schadstoffgehalt
angetroffen werden, ist umgehend das zustdndige Landratsamt zu verstindigen. Bodenaushub (getrennt nach
Ober- und Unterboden) hat mdglichst im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden.
Uberschiissiges Bodenmaterial ist einer sachgerechten Nutzung zuzufithren.

Artenschutz

Grundsétzlich sind bei Arbeiten im Plangebiet artenschutzrechtliche Belange nach § 44 BNatSchG zu
beriicksichtigen (Tétungs- und Verletzungsverbot, Stérungs- und Schadigungsverbot).

Bei der Baufeldfreimachung und den Gehdlzfallungen sind dariiber hinaus die allgemeinen Schutzzeiten nach
§ 39 BNatSchG zu beachten (keine Durchflihrung zwischen 1. Mérz bis 30. September).

Um die Durchléssigkeit bei Einfriedungen fur Kleinsaduger (z.B. lgel) zu gewéhrleisten, empfehlen wir einen

Mindestabstand von 10 cm (noch besser 15 cm) {iber dem Boden einzuhalten sowie auf eine Ausfiihrung mit
Sockel zu verzichten.

Uberflutung, Starkregen und Schicht- und Grundwasser

Infolge von Starkregenereignissen kdnnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten. Um
Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemaftnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich

abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm
tiber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen.

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhélinisse obliegt grundsatzlich dem jeweiligen

Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auf- tretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern
muss.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben MaRnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z.B.
Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Griindungspfahlen oder Bodenankern
mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiithrung mit der Kreisverwaltungsbehdérde beziiglich der
Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen. Im Bereich der geplanten Bebauung

ist bekannt, dass zeitweise Grundwassersténde auftreten kénnen, die (iber das dort ibliche
Grundwasserniveau ansteigen kénnen.

Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in den éffentlichen Schmutz-/Mischwasserkanal ist nicht
zuldssig.

Landwirtschaft

Immissionen (L&rm und Geruch) aus den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen sind im Rahmen
einer ordnungsgemaéfien Bewirtschaftung zu dulden und hinzunehmen.

Denkmalschutz
Bei Bodeneingriffen im Geltungsbereich ist Art. 8 Abs. 1+2 BayDSchG zu beachten.

4.

5:

Verfahrensvermerke

Die Gemeinde Hofstetten hat in der Sitzung am 20.01.2021 die Aufstellung des Einfachen

Bebauungsplans "Grundschule und Kindertagesstatte Hofstetten” im Verfahren nach § 13a BauGB
beschlossen. Der Beschluss wurde am 21.01.2021 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.01.2021 wurde geméaR § 3 Abs. 2 BauGB mit

Begriindung in der Zeit vom 06.04.2021 bis 07.05.2021 &ffentlich ausgelegt. Auf die Auslegung wurde
durch die ortsiibliche Bekanntmachung am 29.03.2021 hingewiesen.

Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.01.2021 mit Begriindung wurden die Behorden

und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.04.2021 bis
07.05.2021 beteiligt.

Die Gemeinde Hofstetten hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 16.06.2021 den Bebauungsplan
gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 11.06.2021 als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 02.07.2021 gemal § 10 Abs. 3 Halbsaiz 2 BauGB
ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den

ortstiblichen Dienststunden in der Gemeinde Hofstetten zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die

Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in
der Bekanntmachung hingewiesen.

Hofstetten, den _Q&._(}lf& D(& -/{.

__________ DT T

Ulrike Hogenauer IE'.i]rgermeisterin
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Planzeichnung M 1/500 mit Satzung
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