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1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN

"HOFSTETTEN - ,,AM KIRCHSTEIG Il "

Anderungsbereich: Flur Nr. 1422/8

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Begriindung

in der Fassung vom 04. Mai 2011

1.0) Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung
Der Gemeinderat der Gemeinde Hofstetten hat am 04.05.2011 die
1. Anderung des seit 21.04.1983 rechtskraftigen Bebauungsplanes
beschlossen.

Die Gem. Hofstetten begriindet die 1. Anderung des Bebauungsplanes
dahingehend:

Auf Wunsch des Eigentiimer Grundstiick Fl. Nr. 1422/8,

den Bebauungsplan in nachfolgend aufgefiihrten Punkten, die
Festsetzungen zu dndern um fiir Nebengebdude eine groRziigigere,
zeitgemaRe und variablere Bebauung des Grundstiickes zu ermdglichen.

1) Anderungen — Festsetzungen Text (Urplan vom21.04.1983)

Pkt. 4) BISHERIGER TEXT ( wird ergéanzt)
Garagen

NEUER TEXT
Garagen und Nebenanlagen

Pkt. 4.1) BISHERIGER TEXT (wird entnommen)
Garagen dirfen auch auler in den dafur vorgeschlagenen
Flachen errichtet werden. Die festgesetzten Baugrenzen durfen
jedoch nicht Gberschritten werden. Angebaute Garagen sind nach
Méglichkeit ins Hauptdach einzubeziehen.

NEUER TEXT

Garagen It. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen It. § 14 BauNVO
dirfen auch auRerhalb der Baugrenzen, sowie in privaten Griin-
flachen errichtet werden.
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Pkt.) 7 NEUER TEXT WIRD AUFGENOMMEN
Schallschutz

Pkt.15.1) NEUER TEXT
Im Baugebiet liegen unterirdische Leitungen / Kanile und Kabel.
Der Bauherr hat sich vor Baubeginn tiber deren genaue Lage zu informieren, es
sind Leitungs- und Kabellageplane bei den Betreibern einzuholen

Pkt. 16) BISHERIGER TEXT ( wird entnommen)
Die gesetzlich vorgeschriebene Abstandsflache ist nach Art. 6
und 7 Abs. 6 BayBo auch innerhalb der Baugrenze einzuhalten.
Grenzbebauung mit Nebengebaude nach Art. 7 Abs. 5 BayBo
ist nicht zul&ssig

NEUER TEXT
Die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen nach
§ 6 BayBo sind einzuhalten.

)] Planliche - Anderungen ( Urplan vom 21.04.1983)

- Erganzung Grundstiicksnummern

- Verschiebung der Baugrenze nach Nord

) Bestehende bauliche Nutzung:
die Art der baulichen Nutzung wurde im Plangebiet als
Dorfgebiet § 5 BauNVO festgesetzt.
Bebaut ist das Plangebiet derzeit mit 16 Wohngebauden
1 Baugrundstuick ist derzeit noch ohne Bebauung.

Gesamtflache - Bauland der betroffenen Plan - Anderung: 0,0815. ha

V) Okoausgleichsflichenregelung -Eingriffsregelung nach § 1a BauGB:
Aufgrund des bestehenden Baurechtes ist nach § 8 BauGB die Eingriffs —
Ausgleichs - Regelung nicht anzuwenden.

GeméR § 1a Abs. 3 BauGB ist eine OKO - Ausgleichsflachenregelung nicht
erforderlich, da die Eingriffe schon vor der planerischen Entscheidung zul&ssig
waren.

V) ErschlieBung:
Das Plangebiet ist (iber das bestehende Wegenetz Schwaigweg erschlossen.

Die Leitungen zur Ver- und Entsorgung (Kanalisation, Wasser, Strom) sind
in den offentlichen Verkehrsflachen vorhanden.
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2.0) Umweltbericht

2.1

2.2

2.3

Mit der Einfuhrung einer generellen Umweltpriifung als Bestandteil des
Aufstellungsverfahren werden die Belange des Umweltschutzes nach §1

Abs. 6 Nr. 7 und nach §1a BauGB die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
Auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Auswirkungen Schutzgut - Mensch

Immission - Schallschutz

Bei derzeitiger Wohnbebauung kann durch die Verringerung der Baugrenze
zur nordlich gelegenen Umgehungstrass LL23 ein erhéhter Larmpegel fiir das
Schutzgut Mensch entstehen.

Das Schallddmm — MaRe Rw'res It. Larmtechnischen Regelwerk DIN 18005
und zusténdiger Fachbehérde muss gegebenenfalls festgelegt werden.

Auswirkungen Schutzqut Tier, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima sowie
Kultur und Sachgiiter

Nach den Gesichtspunkten der Umweltpriifung wurde festgestellt, dass
durch die Bebauungsplan- Anderung (insbesondere Verschiebung der
Baugrenze ) keine weiteren erheblichen schéadlichen Auswirkungen auf
0. g. Schutzgiiter zu erwarten sind.

Monitoring - Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Umweltauswirkungen des (iberplanten Baugebietes sind von der

Gemeinde Hofstetten regelmafig zu Gberprifen.
Sollten sich unvorhergesehene negative Auswirkungen aus der Bebauungsplan —
Anderung ergeben, sind hierfiir umgehend AbhilfemaRnahmen vorzusehen..

Der Bebauungsplanentwurf basiert auf der amtlichen digitalen Flurkarte
im Maf3stab 1 : 1000.
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Die Gemeinde Hofstetten erldsst aufgrund

§§1-4 sowie § 8 ff des Baugesetzbuches (BauGB)

Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO)

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diese vom
Baut. Ing. Biiro Theo Bréu in Issing gefertigte

1. Anderung

des Bebauungsplanes " HOFSTETTEN KIRCHSTEIG I
Anderungsbereich: Flur Nr. 1422/8

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

als

Satzung

Es gelten die Planzeichnungen, die Festsetzungen und alle Hinweise des
rechtskraftigen Bebauungsplanes mit der amtlichen Bezeichnung

" HOFSTETTEN - KIRCHSTEIG II "

in der urspriinglichen Fassung vom 21.04.1983.

und nachfolgender 1. Anderung

Nachfolgende Punkte beziehen sich auf den rechtskraftigen Bebauungsplan vom

21.04.1983
A) Anderung der Festsetzungen durch Text:
Pkt. 4) Garagen und Nebenanlagen

Pkt. 4.1) Garagen It. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen It. § 14 BauNVO
dirfen auch auBerhalb der Baugrenzen, sowie in privaten Griin-
flachen errichtet werden.
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Pkt. 7) Schallschutz

Pkt. 7.1) Bei Neu- sowie Um- und Erweiterungsbauten sind die Schlaf- und
Kinderzimmer so zu planen, dass die notwendigen Fenster fiir
Beliftungszwecke samtlicher Schlaf- und Kinderzimmer zur
larmabgewandten Seite (Slidseite) orientiert sind.

Sind dennoch nach Abwéagung aller Méglichkeiten Fenster fiir
Beltftungszwecke von Schlaf- und Kinderzimmer Sichtverbindung
zur Kreisstralle K23 notwendig, do sind diese mit integrierter
Laftungseinheit zu versehen oder es sind sogenannte Wand-
luftungsgeréate einzubauen. Alternativ dazu kénnen Wintergarten
bzw. verglaste Loggien vorgesehen werden. Beide Méglichkeiten
miissen ausreichende Beliftung bei gleichzeitig ausreichendem
Schallschutz gewahrleisten.

Eine ausreichende Luftschalldammung von AuRenbauteilen
(AuBenwdnden, Fenster, Tiren, Rollladenkasten und Dachhaut der
Wohngebaude) ist zu gewahrleisten. Beim hierfir erforderlichen
Nachweis gemaf der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (neueste
Ausgabe) ist von einem ,maRgeblichen AuRenlarmpegel , von 66 dB(A)
auszugehen.

Pkt. 15.1) Im Baugebiet liegen unterirdische Leitungen / Kanile und Kabel.
Der Bauherr hat sich vor Baubeginn lber deren genaue Lage zu
informieren, es sind Leitungs- und Kabellageplane bei den Betreibern
einzuholen

Pkt. 16) Die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen nach
§ 6 BayBo sind einzuhalten.
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B)

Betroffene Planzeichen der Anderung:

Pkt. 17)

Pkt.17.1)

Pkt. 17.2.1)

Pkt. 17.2)

Pkt. 17.8)

Pkt. 17.9)

Pkt. 17.12)

Durch Zeichen werden festgesetzt:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Aufzulassende Baugrenze

Baugrenze

offene Bauweise nur einzelhduser

Dorfgebiet § 5 BauNVO

Private — Schutzpflanzung entlang der
Umgehungsstrale LL 23 auf
Grundstiick - Nr. 1; 2; 3; 3.1; und 4
von ca. 10 m Breite mit riegelférmiger
Bepflanzung.

g ® -
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Hinweise

Pkt. 18.1) Bestehende Grundstiicksgrenzen e ®

Pkt. 18.4) Flurstiicksnummer 1422/8

Pkt. 18.6) Vorhandenes Gebaude

Pkt. 18.11) Grundsticksnummer (3)

Pkt. 18.12) Grundstiicksgrofie 815 gm

IngPlan-Biiro

Bréu Theo

Gartenstr. 4

86946 Issing

Tel. 08194/328 Fax /1705
ingplan@braeu.com
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Verfahrensvermerke

1)

2)

3)

4)

Der Gemeinderat Hofstetten hat in seiner Sitzung vom 04.05.2011
die 1. Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 08.07.2011 ortsiiblich bekannt-
gemacht. (§2 Abs. 1 BauGB)

Die Beteiligung der Behérden (§4 Abs.2) im Rahmen des vereinfachten
Verfahrens nach §13 BauGB erfolgte vom 01.07.2011 bis 05.08.2011 und
die offentliche Auslegung (§3 Abs. 2 BauGB) vom 18.07.2011 bis 18.08.2011.

Der Gemeinderat Hofstetten hat am 13.09.2011 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes und die Begriindung, beide in der Fassung vom 13.09.2011
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die
Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat
der Bebauungsplan und die Begriindung, beide in der Fassung vom 13.09.2011
in Kraft (§10 Abs. 3 BauGB).

Hofstetten, den 13.09.2011

(Siegel)

Berchtold Benedikt
1. Blirgermeister



