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DieGemeinderHOFSTETTEN

erl¥8t auf Grund der §§ 2 Abs. 1, § 9, § 10 des Bundesbau-
gesetzes (BBauG), des Art.23 der Gemeindeordnung flUr den
Freistaat Bayern (G0), des Art. 91, der Bay. Bauordnuny
€Bay.BO) sowie die einschldgige Fassung der Baunutzungs-
verordnung (Bau NV0O) folgenden vom Ingenieurblro Theo Briu
Issing im Dezember 1985 gefertigten Plan, flir den Bereich

der Gemeinde H o f s t et ten, mit der amtlichen Bezeich-

v GEWERBEGEBIET-HOFSTETTEN-SUD I

ALS SATZUNG

1.0 Das mit gekennzeichnete Gebiet ist nach & 9 des
Bundesbaugesetzes und § 8 der Baunutzungsverordnung
als "™ BEWERBEGEBIET ™ festgesetzt.

Im Gewerbegebiet sind nur Wohnungen flr Betriebsin-

haber und leitende Angestellte zuléssig.

1.1) Gewerbegebiet mit eingeschrinkter
Nutzung.
Es sind nur Betriebe zugelassen, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Immisionswerte diirfen 60 dB (A) tags-
iber, bzw. 45 d8 (A) nachts nicht

iberschreiten.
1.2) Gewerbegebiet ohne £inschrinkung.

1.3, ts werden nach § 8 Abs. 3 BauNVO nur 2 Wohnungen

je Betreib ngelassen.

2.) MaB der baulichen Nutzung:
6R7 = Grundfléchenzahl 0,50
MindestgrbB8e der Baugrundsticke 1000 m2

5.) Gebdudetypen: (Nachfolgende GeschoBfestsetzungen

gelten als HbBchstgrenze).
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5.1)  Mohn/BUrogebiude

3.1.1) ]I 2 VollgeschoBe zul¥ssig

#.2) EEverbegn Bawds

3.2.1) ][ 2 VollgeschoBe zull¥ssig

*- fea Gt 1 % o 8: .

b.1) Wohngebdude sind auf rechteckigen Grundrissen zu
errichten.

b2 Die Firsrichtung ist perallel zur lédngeren Geb¥ude-
seite zu legen.

b.3) Dachneigung Wohngeb&ude 22° - 32°

Gewerbegebdude 13° - 30°
hok) Héhen

h.7)

b.7.1)

max. TraufhShe ab EG FB-Wohn - Gewerbegebiude 7,50 m
max. Firsththe ab EG FB-Wohn - Gewerbegebiude 11,00 m

Als Dachform sind nur Satteldédcher zuléssig.

Der Dachiberstand an Giebel und Traufe wird auf

mind., 60 cm festgesetzt.

Dacheindeckung

Wohn- und Gewerbegebdude: Dachpfannen in ziegelrotenm
Farbton oder Wellasbest ziegelrot in kurzen L&ngen
ca. 1,25 m.

fensterbdnder L >3,50 m sind unzuldssig.
Die Gebiude sind zu verputzen oder teilweise mit

Holz zv verkleiden. Der Fassadenanstrich ist in

weiBem oder mglichst hellem Farbton auszufihren.
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4.10)

6.0)

6.1)

6.2)

6.2.1)

6.3)

6.4)

Ortsfremde Materialien wie Glasbausteine,
Asbestzement- und Aluminiumplattenverkleidungen
sowie vergleichbare Baustoffe sind nicht zu-
l8ssig. Thre Verwendung kann ausnahmsweise zuge-
lassen werden, wenn diese das Orts-u. Land -

schaftsbild nicht beeintrichtigen.

Als Einfriedung ist zuldssig:

Die Zaunhthe fUr Holzziune wird auf max. 1,50 m,
fir Maschendrahtziune auf max. 1,80 m festgelegt.
Stacheldrahtreihen sind nicht erlaubt.

Die Einfriedung ist zu hinterpflanzen.

Ca. 10% der Grundsticksfldche ist als Grin-/ Ge-
htlzfliche herzustellen.

Bindungen fiir die Begrlndung:
Die Eingriinung der Gewerbe-/Grinfliche ist mit Ab-

nahme/Inbetriebnahme der Gebdude fertigzustellen.

Sicherstellung des Raumes fir Rasen-und Geholz -

fldchen.

a) Schutz des Oberbodens (§ 39 BBauG) -Lagerung
nicht héher als 1,20 m.

b) Oberbodenauftrag bei Rasenflichen 20 cm Ober-
bodenauftrag bei Gehdlzpflanzung 40 cm.

s
Raseneinsaat: Normalgriser

Eingrinung der privaten Gnd 8ffentlichen Griin- u.
Grundsticksfldchen mit standortgerechten, heimi-
schen Gehtlzen.

3 % Kadelgehblze

7 % LaubbBume 1.Wuchsklasse: Ahorn, Eiche,

Ulme, Linde, Kastanie;
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10% lLaubbiume 2.Wuchsklasse: feldahorn, Vo-
gelkirsche, fberesche, Hain-
buche;

80% Str¥ucher HaselnuB, Hartriegel, Maiblu-
menstrauch, Schneebeere, ge-
meiner Schneeball, Schlehdorn,
Heckenkirsche, Kornelkirsche,
Salweide, wolliger Schneeball,

, e

Liguster;

6.4.1) 2-reihige Pflanzung des Grinstreifens 1,0 «x 1,0 m
Pflanzabstand, PflanzgrtBe bei Baumheister 2,0/2,5nm
bei Strduchern 1,20 / 1,50 m.
Hochsté&mme 14-16 cm Stammumfang,

Bdume zweiter Wuchsklasse.

6.5) Die Hohe der Anpflanzungen im Schutzbereich der

LEW-Freileitungen darf max. 4,50 m betragen.

7.1) S&mtliche Strom- und Telefonleitungen sind als

Erdkabel auszufiihren.

7.2) Soweit erforderlich, ist durch die Grundsticks-

eigentimer auf den Baugrundsticken die Aufstel-
lung von Stromkabelverteilerschrinken mit den AusmaBen
von L=1,00m; B=0,35m; H=1,20m zu gestatten.
Die Kabelverteilerschrinke sind durch ‘das Strom-
versorgungsunternehmen so zu montieren, daB die
Schrankvorderseiten mit der StraBenbegrenzungs-
linien ﬁbere}nstimmen.

7.3) Im Bereich von Stromversorgungsleitungen, Trafo-
stationen, Masten u.s.w. (UEW-Anlagen) werden die
Grundstlicke mit einem Leitungsrecht (§9 Abs.1 Nr.21
BBauG) belastet.
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7.4)

7.5)

Ver- und Entsorgungsleitungen dlirfen nicht Gberbaut
werden.
Der Mindestabstand von Bauteilen muB 2 m von lLei -

tungsachse betragen.

Im Schutzbereich der 20 KV-freileitung wird die
Hihe der Bebpflanzung auf 4,50 m begrenzt.

-

Abstandsfldchen
Die gesetzlich vorgeschriebene Abstandsfldche ist
nach Art. 6 und 7 Abs. 6 Bay. BO auch innerhalb

der Baugrenze einzuhalten.

fior die Bepflanzung der dffentl. Griinfldchen ist nach
dem Blirgerlichen Gesetzbuch (BGB) die Abstandsfldche
nicht einzuhalten. Zur Sicherung erfolgt suf den an-
grenzenden Grundsticken die tintragung einer Dienst-

barkeit.

Durch Zeichen werden festgesetzt:

Grenze des rdumlichen Geltungsbe-

reichs dieses Bebauungsplanes.

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfliche

Verbindliche MaBangabe in Metern z.B. +50 %

Allgemeines Gewerbegebiet § 8 Bau NVO
nrdlicher Bereich (Festsetzungen siehe
Pkt. 1.1)
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9.7) Allgemeines Gewerbegebiet § 8 Bau NVO
sidlicher Bereich (Festsetzungen
siehe Pkt.1.2)

9.8) Nev zu pflanzende Biume

9.9) Neu zu pflanzende Striucher

.o

9.70) Sichtdreiecke sind von baulichen
Anlagen, Anpflanzungen und Abla-
gerungen Uber 1,0 m HEhe iiber
fahrbahnmitte freizuhalten.
Erlaubt sind jedoch Biume mit
hohem Stamm, wenn und solange der
Durchblick gew#hrleistet ist.
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9.11) HKuvenradius " 2B <8Q

9.12) Umgrenzung von privaten Grinflédchen

Q000000 2000GUO

(ausgenommen im Zufahrtsbereich)

9.13) Umgrenzung von Bffentl. Sriunflichen

(ausgenommen im Zufahrtsbereich)

9.14%) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

innerhalb des Baugebietes

9.13) QOffene Bauweise

10.) Hinweise

10.1) Bestehende Grundstlicksgrenzen

-

10.2) Auflassung besteh. Grundstiicksgrenzen

’

10.3) Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

L

der Neuaufteilung
10.4) Flurstlcksnummern 2.B.

10.5) StreBenbeleuchtung geplant
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10.6)

10.7)
10.8)

10.9)

10.10)
11.11)
11.12)
11.13)
11.14)
11.15)
11.16)

11.15%)

Planungﬂz:é..'
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"Gewerbegebiet-Hofstetten-Stid IIIV
20 KV-fFreileitung mit Schutzab-
stand.
Holzmast
Erforderliche Holzmastversetzung
Betonfertigteil - Trafostation mit Um-

griff (Platzbedarf als Versorgungsfliche

ausweisen)

Niederspannungs - Kabelanlage (220/380 V)

Vorh. Wasserleitung

Besth. Unterflurhydrant

Besth. Uberflurhydrant

Schacht Oberflichenwasserkanal

ca. GroBe der Grundsticke

gepl.
Hohenschichtlinien

StrafBenregelquerschnitt
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