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FESTSETZUNG DURCH PLANZED@MEN

1 Art der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete ( § 3 BauNV0)

2 Mass der baulichen Nutzung
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GRZ 0.25
GR 150 m2

/N | o

J Bauweise, {iberbaubare Flachen

Reines Wohngebiet Erdgeschoss und Dachgeschoss

Max. zuldssige Grundfidchenzahl
Max. zuldssige {iberbaubare Grundfldche

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig | offene Bauweise

Hauptfirstrichtung zwingend, Vorschlag Gebdudestellung

Firstrichtung wahiweise, jedoch parallel zur langeren GebGudeseite

[&] Vorschlag Garagenstellung

— —- — — Baugrenze

Strassenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache
T—~Z —~_ Offentliche Parkpldtze / Strassenbegleitgriin

Fussweg b = 2.0 m

4 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Flachen fir den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Gebdude fiir kirchliche Zwecke (Friedhof)

Offentliche Griinflachen

Neu zu pflanzende Bdume

6 Sonstige Planzeichen

—I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

D

—I—&ﬂ‘ 8. Verbindliche Massangabe in Metem

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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Hinweise und Nachrichtliche Ubernchme

\e—— Bestehende Grundstiicksgrenzen

300 / 1 Flurstiicknummer

\Q Bestehende Wohngebdude
N

[“—_ Bestehende Nebengebdude

€@ —E Trofostation LEW

——o——o— Hauptversorgungsleitung unterirdisch

Hinweise zur Versiegelung der Landschaft und Beseitiqung von Niederschiagswasser

1. Um der Versiegelung des Bodens in der Landschaft entgegenzuwirken, sollte~ soweit es die drtlichen
Bodenverhdltnisse zulassen— die Garageneinfahrten, Park- und Stellpldtze dls befestigte Vegetationsfiachen
(Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) oder in durchidssigem Verbundpflaster ausgefiihrt werden.

9. Samtliches anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickem. Sollte eine
Versickerung nicht mdglich sein, so sind auf den Baugrundstiicken ausreichend bemessene Riickhalteeinrichtungen
(B. dls unterirdische Wasserbehditer oder natumah gestaltete Teiche 0.3.) vor Einleitung des
Niederschlagswassers in einen Vorfiuter zu schaffen.

Die Einleitung des Niederschlagswassers in den Untergrund oder in einen Vorfluter

wird unter folgenden Auflagen und Bedingungen erlaubt:
a) In die Regenwasserkanalisation diirfen keine hduslichen und gewerblichen Abwasser,

sowie allgemein wassergefihrdende Stoffe und Filissigkeiten eingeleitet werden.
b) Die Einleitung des Regenwassers in die Sickerschichte oder einen Vorfiuter darf

nur so erfolgen, dap Schaden durch Ausspillungen oder Unterhdhlungen nicht ouftreten.
¢) Die Sickerschachte sind gemaB DIN 4261 Teil 1 bzw. ATV— Arbeitsblatt A 138 auszubilden,

7u betreiben und zu unterhalten. Zwischen dem hdchsten Grundwasserstand und dem

Sickerhorizont ist ein Abstand von 1,5 m einzuhalten.
d) Die AufnahmefGhigkeit des Untergrundes solite durch einen Sickerversuch nachgewiesen werden.

FESTSETZUNG DURCH TEXT

§ 1 Art der baulichen Nutzung

1.1 Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird nach Massgabe der Bebauungsplanzeichnung als Reines Wohngebiet (WR)
im Sinne des § 3 BauNVO festgesetzt.

§ 2 Mass der baulichen Nutzung

2.1 Als Hochstgrenze der baulichen Nutzung wird fiir das Baugebiet eine GRZ = 0.25 festgelegt.

(NebengebGude werden nicht angerechnet)

Die maximal zuldssige Grundfidche der Wohngebdude ohne Nebenanlagen wird bei Einzelhausgrundstiicken ouf 150 m2
und bei Doppelhausgrundstiicken auf 80 m2 festgesetzt

2.2 Je Wohngebdude sind maximal 2 Wohnungen zuldssig

2.3 Es sind maximal 2 Vollgeschosse erlaubt, wobei das 2. Vollgeschoss als Dachgeschoss ausgebildet sein muss.

2.4 Die Hohe von Kniestdcken, gemessen von OK Rohdecke bis Schnittpunkt Aussenkante Mauerwerk mit Unterkante Sparren,

darf 0.80 m nicht iiberschreiten.

2.5 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs.! BauNVO, die dem Nutzungszweck des Baugebietes

entsprechen, sind bis zu einer Grundfldche von 20 m2 zuldssig.

2.6 Die Mindestgrisse der Baugrundstiicke bei Einzelhdusem wird auf 600 m2 und bei Doppelhdusern auf 350 m2
je Doppelhaushdlfte festgesetzt.

§ 3 Bauweise

3.1 Fiir dos Baugebiet wird die offene Bauweise (o) festgesetzt, es sind Einzel- oder Doppelhduser zulissig
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Der Bebauungsplan basiert auf einer digitalisierten ~Flurkartengrundlage M 1: 1000

wurm S Bauplditze asauf Flur. Nor. 4974

§ 4 Gestaltung der Gebude

4.1 Die Dachneigung wird auf 34 bis 44 Grad festgelegt.

4.2 Die Dacheindeckung hat mit Dachpfannen in ziegelrotem Farbton zu erfolgen. Die in der Bebauungsplanzeichnung
angegebenen Firstrichtungen sind einzuhalten. Als Dachform fiir Wohngebdude und Garagen sind nur Sattelddcher zuldssig.

An die Hauptgebéude kbnnen Seitenfilige! (Wiederkehren) mit abweichender Firstrichtung angebaut werden, die Firsthohe des
Anbaues muss mindestens 0,50 m unter der Firsthdhe des Houptfirstes liegen.
4.3 Untergeordnete Dachaufbauten (auch Zwerchgiebel) sind zuldssig und erwiinscht. Die Lange der Aufbauten darf

30 % der Dachlinge (einzeln oder Summe der Aufbauten) nicht iiberschreiten. Die Firsthéhe der Aufbauten muss mindestens
0.50 m unterhalb des Houptfirstes liegen. Der seitliche Abstand zwischen Dachaufbauten und Giebel muss mindestens
1,50 m betragen.

In jeder Dachfidche sind max. 2 Dachgauben zuldssig. Dachneigung und Dachdeckung sind dem Hauptdach anzugleichen.

4.4 Wohngebdude sind ouf rechteckigen Grundrissen, mit einem Seitenverhdltnis von mindestens 1:1,20 , zu errichten.
Die Firstrichtung darf nur parallel zur ldngeren Gebdudeseite ausgebildet werden.

4.5 Doppelhduser miissen einheitlich gestaltet werden.

4,6 Aussenwande sind mit douerhaften Bekleidungen in hellem Farbton zu versehen. Es sind nur Putz- und
Holzfassaden zuldssig. Baustoffe und Anstriche in grellen Farben diirfen bei Aussenfidchen nicht verwendet werden.
Ortsfremde Materialien wie Glasbausteine, Faserzement— und Metaliplattenverkleidungen usw. sind unzuldssig.

4.7 Fensterfidchen ab 1,40 m2 (Rohbaumass) sind senkrecht zu teilen oder 2-fliigelig quszufiihren. Fensterldden sind erwiinscht.

4.8 Dachterrassen oder Einschnitte im Dach sind nicht zuldssig.

4.9 Die Sockelhhe (OKFFB im Eingangsbereich), gemessen von OK Fahrbahnrand bzw. Gehweghinterkante der jeweligen
Erschliessungsstrasse, darf hdchstens 0.35 m betragen.

§5 Garagen und Nebengebdude

Es git die Stellplatzsatzung der Gemeinde Pirgen.
5.1 Garagen sind mind. 5.0 m von &ffentlichen Verkehrsfiachen entfemt zu errichten. Dieser Zufahrtsbereich darf nicht
eingefriedet werden. Garagen miissen innerhalb der Baugrenzen emichtet werden.

5.2 Garagen sind in erdgeschossiger Bauweise mit Satteldach zu errichten, ausgenommen Garagen unter abgeschleppten
Wohngebdudedachern.

5.3 Die Erschliessung der Garagen hat, soweit mdglich, von den Stichstrassen bzw. Wendekreisen zu erfolgen.

5.4 Freistehende Garagen sind gemeinsam an die Grenze zu bauen, diese sind einheitlich zu gestalten.
Zusammengebaute Garagen miissen mit gleicher Dachneigung und Troufhéhe ausgebildet werden.

5.4 Goragen unterhalb des Gelindes, sogenannte Kellergoragen mit Rampenzufahrt, sind unzuldssig.

5.6 Es sind folgende Stellplatze nachzuweisen:

a) 2 Stellplatze fiir freistenende Einfomilienhduser, Doppelhaushdlften und Reihenhduser mit 1 Wohnung
b) 1 Stellplatz pro Wohneinheit bis 45 m2 Wohnfidche in Mehrfamilienhdusem und sonstigen Gebduden
c) 2 Stelipldtze pro Wohneinheit ab 45 m2 Wohnfidche in Mehrfamilienhdusern und sonstigen Gebduden

§ 6 Einfriedungen und Griinordnung

6.1 Sichtbare Zaune sind als Staketenzéune aus Holz oder als hinterpflanzte Maschendrahtzdune mit max. 1.0 m Hohe auszufiihren.

6.2 Die Bepflanzung der privaten Grundstiicke hat mit 1 Laubbaum pro 300 m2 Grundstiicksfidche, nach Moglichkeit
an den vorgegebenen Platzen mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen, wie hochstammige Obstbdume, Ahom, Eiche, Nussbaum etc.,
2u erfolgen. Die Bepflanzung der Griinfichen ist mit der Erstellung der Aussenanlagen abzuschliessen.

Bei Gehdlzpflanzungen ist ein Oberbodenauftrag von mind. 40 cm vorzunehemen.

6.3 Die dffentlichen Griinfléichen sind mit standortgerechten Baumen und Strduchem an den ausgewiesenen Stellen zu bepflanzen.
10 % Loubbéume: Erste Wuchsklasse: Bergahom, Stieleiche, Winterlinde, Feldulme.
10 % Loubbdume: Zweite Wuchsklasse: Feldahom, Eberesche, Vogelkirsche, Salweide, Hainbuche.
80 % Straucher: Haselnuss, Bluthartriegel, wolliger Schneeball, Wildrose, Liguster, Komelkirsche.

6.4 Bei 2-reihiger Bepflanzung des Griinstreifens ist ein Pflanzabstand von 1,0 * 1,0 m einzuhalten, bei Baumheister 2,0 * 2,5 m
und bei Strduchemn 1,20 * 1,50 m. Die Neupflanzungen sind gegen Verbiss zu schiitzen.

§ 7 Versorgungsanlagen

7.1 Strom— und Telefonleitungen sind als Erdkabel auszufiihren, diese diirfen bis zu einem Achsabstand von Sm
nicht Giberbaut werden, in diesen Bereichen kbnnen die Grundstiicke mit Leitungsrechten belastet werden.
Wegen der von den Wurzeln ausgehenden Beschadigungsgefahr ist der Kabelbereich von einem Besatz mit Bdumen auszusparen.

7.2 Soweit erforderlich ist durch die Grundstiickseigentiimer auf den Baugrundstiicken das Aufstellen von Stromverteilerschranken
mit den Abmassen: L/B/H 1.0 / 0.35 / 1.20 zu gestatten.

PRAAMBEL:

Die Gemeinde PURGEN erlasst, aufgrund des § 1 bis § 4 sowie 8§ 8 ff
Baugesetzbuch (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeverordnung fir den

Freistaat Bayern (GO), des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO0), sowie
der Baunutzungsverordnung BauNVO, diesen Bebauungsplan als SATZUNG

QEMEINDE PURGEN

Aufgestellt, am 9 04, 96

ANDERUNG BEBAUUNQSPLAN Geindert, am  3.09,96

LENQENFELD SUD - O8ST Gedndert, am ...
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VERFAHRENSVERMERKE:
1. Der Gemeinderat von Pirgen hat in der Sitzung vom 2:0.5... die Aufstellung des Bebauungsplanes beschiogsel

Der Aufstellungsbeschiuss wurde am ...209:9%... ortsiiblich bekanntgemacht. seale s

N

2 Der Entwurf des Bebouungeplones wurde gemss § 3 Abs.1 BauGB om 26:09,96 inder Zeit von 30 05~
ortsiblich durch Bekanntmachung mit Gelegenheit zur Ausserung und Erdrterung dffentlich im Rathaus dargelegt.
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Rechtsvorschriften geltend gemacht.
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6. Die Durchflihrung des Anzeigeverfohrens wurde am 17.10:%.. ortsiblich durch Anschlag bekanntgemacht. Der Bebmungsplm wird
seit diesem Tag zur Einsicht im Rathaus bereitgehaliten und {ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan geméss § 12 BauGB in Kraft. Auf die V des. 8 44 und § 215 BauGB

ist in der Bekanntmachung hingewiesen worden. j ‘&QE{ ™
Piirgen }m, 17,10,1997 ¥
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