Die Gemeinde Piirgen erldsst aufgrund

- der §§ 9, 10, 12 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt durch Artikel
4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) geéndert

- des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert am
26.07.2006 (GVBI.S.405)

- des Art. 81 der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588)

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert am 22.04.1993 (BGBI.
| S. 466)

- der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tber die Darstellung
des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58/1991)

diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung.

l. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

]

1.0 Geltungsbereich

2.0 Art der baulichen Nutzung

In den Obergeschossen sind nur Seniorenwohnungen zulassig. Im
Erdgeschoss sind Seniorenwohnungen, Einzelhandel (auch Apotheken),
Praxisflachen sowie Einrichtungen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.

3.0 MaRB der baulichen Nutzung
3.1 Grundflache (GR) als HochstmaR

z.B. GR 620 m?

3.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung / Bauweise

e 4.0 Baugrenze
4.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 sind auch auRerhalb der

Baugrenzen zuldssig.

5.0 Verkehrsfldchen
5.1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Sonoooao
v 5.2 Tiefgarageneinfahrt /Einfahrt
6.0 Garagen und Stellplatze

St 6.1 Umgrenzung der Flachen fur Stellplatze.
Diese baulichen Anlagen dirfen nur innerhalb der im Plan
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gekennzeichneten Flachen errichtet werden.

6.2 Fir jede Senioren-Wohneinheit sind 0,2 Stellplatze als Garagen-
oder als offene Stellplatze auszuweisen. Ansonsten gilt die
Stellplatzsatzung der Gemeinde Pirgen vom 19.03.1994.

7.0 Gebdude

7.1 Die Oberkante des Erdgeschoffuflbodens darf nicht hoher
als 40 cm Uber dem &ufieren Fahrbahnrand der &ffentlichen
Verkehrsflache liegen (dem Eingang zugeordnet).

7.2 Vorgeschlagenes Gebaude

8.0 Décher
8.1 Symmetrische Satteldacher

8.2 Dachneigung als Mindest- und Héchstmal

8.3 Firstrichtung zwingend.

8.4 Flachdach (Dachterrasse)

8.5. Wandhohe als HochstmaR in Meter (m) bei Satteldachern und
Flachdachern. Als Wandhéhe gilt das senkrecht ermittelte MaR von
Oberkante FertigfuRboden des ErdgeschofRes bis zum Schnittpunkt der
Oberkante Dachhaut mit der AuRenkante der
Gebaudeumfassungsmauer.

8.6 Firsthéhe als Hochstmal in Meter (m) bei Satteldachern. Als
Firsthohe gilt das senkrecht ermittelte Maf} von Oberkante
FertigfuRboden des ErdgeschofRes bis zum Firstpunkt der Oberkante
Dachhaut.

8.7 Solaranlagen (Kollektoren und Photovoltaik) sind verfahrensfrei
zuldssig. Dabei sind die Dachrander an den Ortgangen, dem First und
der Traufe mindesten 1,0 m freizuhalten. Aufgesténderte Solaranlagen
sind nur auf der nach Westen ausgerichteten Dachflache zulassig.

9.0 Niederschlagswasserbeseitiqung

Fur die Versickerung von nicht verunreinigtem, gesammeltem
Niederschlagswasser gelten grundsatzlich die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV vom 01.10.2008)
und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW).
Gesammeltes Niederschlagswasser ist danach Uber eine geeignete
Oberbodenschicht flachenhaft zu versickern. Hierflir sind ebenfalls
Nachweise der Sickerfahigkeit vorzulegen.

Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Mulden aus
Platzgriinden nicht verwirklicht werden, so ist eine Versickerung uber
Rigolen, Sickerrohre oder —schachte nur zulassig, wenn das zu
versickernde Wasser vorgereinigt wurde. Die Versickerungsanlagen wie
Mulden-, Rigolen-, Rohr- und Schachtversickerung sind geman Merkblatt
DWA-M 153 und DWA-A 138 zu bemessen, auszubilden, zu betreiben
und zu unterhalten.
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Il. Verfahrenshinweise

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Plrgen hat in der Sitzung vom 22.03.2011 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren
nach §13a BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am 01.04.2011 ortsublich
bekannt gemacht. (§ 2 Abs. 1 BauGB)

2. Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde am 22.03.2011 gefasst.

3. Die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) erfolgte in der Zeit vom 11.04.2011 bis

zum 11.05.2011. Auf die Auslegungsfrist wurde durch ortstibliche Bekanntmachung am
01.04.2011 hingewiesen.

4. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§4 Abs. 1 BauGB wurde vom 04.04.2011 bis zum 04.05. 2011 durchgefihrt.

5. Der Gemeinderat der Gemeinde Pirgen hat in der Sitzung vom 07.06.2011 den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan und die Begrindung geméan § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

Pirgen, den 10.06.2011
il

Klaus FIli

Erster Burgermeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgte am 10.06. 2011; dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der vorhabenbezogene
Bebauungsplan und die Begriindung, beide in der Fassung vom 07.06.2011 in Kraft (§
10 Abs. 3 BauGB)

Pirgen, den 10.06.2011

l
Klaus FluR
Erster Burgermeister

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan
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