PRAAMBEL:

Die Gemeinde Piirgen erlasst, aufgrund des §1 bis §4 sowie §8 ff
Baugesetzbuch (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeverordnung flr den

Freistaat Bayern (GO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

sowie der Baunutzungsverordnung BauNVO, diesen Bebauungsplan als SATZUNG

FESTSETZUNG DURCH TEXT

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB)

2.1 Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird nach MalRgabe der
Bebauungsplanzeichnung als Gewerbegebiet (GE) gamaR den § 8 der
Baunutzungsverordnung (BayNVO) festgesetzt.

2.2 Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden, max. 2 Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen, sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflachen und Baumasse
untergeordnet sind.

2.3 Ausnahmsweise kénnen Anlagen fur soziale Zwecke zugelassen werden.
2.4 Nicht zugelassen sind:

2.4.1 Einzelhandelsbetriebe mit zentralrelevante Sortimente, wie Nahrungs-
und Genussmittel, inkl. Lebensmittelhandwerk.

2.4.2 Vergniigungsstatten gemal § 8 Abs. 3 Ziff.3 BauNVO.

2.4 3 Anlagen und Betriebe, welche unter die Gefahrenklasse Il A oder Il A
der Feuerwehrdienstvorschrift 500-FwDV 500 " Einheiten im ABC-Einsatz";
Einteilung in Gefahrengruppen im Strahlenschutz (Bekanntmachung des
Bayer. StMI vom 03.03.2005 Az.: | D 2-2212.17-1) fallen.

3. Mass der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

3.1 Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Grundflachenzahl von 0,4 fur
Gebaude und 0,7 fur alle befestigten Flachen, einschlieRlich der Flachen nach § 19
Abs. 4 BauNVQ, gelten als Hochstgrenze und diirfen nicht Giberschritten werden. Der
§ 19 Abs. 4 findet dariiber hinaus keine Anwendung.

3.2 Es sind héchstens 2 Vollgeschosse erlaubt.

3.3 Die Wandhohe, an der Traufe der baulichen Anlagen, darf héchstens 8,50 m, die
Firsthéhe darf hochstens 12,0 m, gemessen von der Oberkante fertiger Fulboden
Erdgeschol}, betragen.

3.4 Die festgesetzte Wandhéhe gilt als H6he auch fur andere technische Anlagen.
Ausnahmen kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn dies in den technischen

Erfordernissen des jeweiligen Gewerbebetriebes bzw. dessen Produktion begriindet
ist.

3.5 Die MindestgroRe der Baugrundstiicke wird auf 1500 m2 festgelegt.

3.6. Die Abstandsflachen nach Art.6 BayBO miissen eingehalten werden.

4. Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO)

4.1 Im Planungsbereich gilt die offene Bauweise mit der MaRgabe,dass auch Gebaude
iiber 50 m Gesamtlange zulassig sind (abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4
BauNVQ).

5. Gestaltung ( Art. 98 BayBO)

5.1. Die Dachneigung von Gebauden bis zu einer Gesamtbreite von 14,0 m (Urplan 15 m)
wird auf 20 bis 28 Grad festgelegt. Breitere Gebaude kénnen Flachdacher oder flachgeneigte
Dacher ab 7 Grad Dachneigung erhalten.

5.2 Die Firstrichtung darf nur parallel zur langeren Gebaudeseite ausgebildet werden.
5.3 Bei Wandteilen an &ffentlichen Sraen tuber 40 m Lange mul eine Gliederung
erfolgen. Die Gesamtbreite der Gliederungselemente darf ein Viertel der

Gesamtlange der betreffenden Gebaudefront nicht tberschreiten.

5.4 Offene Lagerhallen miissen an 2 Seiten mit einer Wandverkleidung versehen
werden.

6. Werbeanlagen

6.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistungen zuldssig. Sie sind so zu errichten,
anzuordnen, zu gestalten und zu unterhalten, dass sie nach Form, Mafstab, Werkstoff,
Farbe und Gliederung das Erscheinungsbild der baulichen Anlagen, mit denen Sie
verbunden sind, sowie das Erscheinungsbild der sie umgebenen baulichen Anlagen ,

das Straflenbild und den doérflichen Charakter nicht stéren.

6.2 Werbeanlagen dirfen keine architektonisch bedeutsamen Gliederungselemente
tberschneiden. Sie sind nur unterhalb der Trauflinie des Gebaudes an stralBenseitigen
Fassaden zulassig. Werbeanlagen ohne Verbindung mit der stralenseitigen Fassade
kénnen zugelassen werden, wenn die Gebaude mehr als 6 Meter von der
Grundstiicksgrenze zuriickgesetzt, die Werbeanlagen insgesamt nicht gréRer als

2,0 m? sind, ein Abstand von 3,0 m zur Stralenbegrenzungslinie und eine max. Héhe
von 2,5 m eingehalten wird.

6.3 Werbeanlagen aus Einzelbuchstaben und Emblemen (Gesamtabwickiung) dirfen in
ihrer Lange hochstens 2/3 der Gebaudefassade einnehmen. Die Schrifthéhe darf max.
1/5 der Wandhéhe betragen.

Grelle und kontrastreiche Werbeanlagen, Werbeanlagen mit Lauf- , Wechsel- oder
Blinklicht sind unzulassig, ausgenommen fiir befristete Sonderveranstaltungen.

7. Héhenlage der Gebaude ( §9 Abs. 2 BauGB)

7.1. Die Erdgeschossfullbodenoberkante (OKFFB-EG) darf maximal 0,75 m Uber der
jeweiligen ErschlieBungsstralle am Fahrbahnrand liegen.

8. Garagen und Nebengebaude (89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

8.1. Die Anzahl der zu errichtenden Stellplatze richtet sich nach der Verordnung
dber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Giber die Zahl der notwendigen
Stellplatze (GaStellV) Anh. 85 BayBo.

9. Verkehrsflachen  (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

9.1 Alle Grundstiickszufahrten sind als Sammelein- und ausfahrten auszubilden. Je
Baugrundstiick sind maximal zwei Zufahrten bis zu einer Gesamtbreite von 16,0 m
zugelassen.

9.2 Stellplatze sind mit einer wassergebundenen Decke oder Rasengittersteinen zu
versehen.

10. Versorgungsanlagen und Flachen  (§9 Abs.1 Nr. 12 und 13 BauGB)

10.1. Strom- und Telefonleitungen sind als Erdkabel auszufiihren, diese dirfen bis zu
einem Abstand von 1,5 m nicht (iberbaut werden, in diesen Bereichen kénnen die
Grundstiicke mit Leitungsrechten belastet werden.

Wegen der von den Wurzeln ausgehenden Beschadigungsgefahr ist der Kabelbereich
von einem Besatz mit BAumen auszusparen.

11. Einfriedungen und Freiflachengestaltung

11.1 Sichtbare Zaune sind als hinterpflanzte Metallgitterzdune mit max. 2,0 m Hoéhe
auszufiihren. Der Verzicht auf eine Einfriedung oder Einfriedungen aus lebenden
Hecken wird begrifit.

11.2 Freiflachengestaltungsplan - Bepflanzungsplan

Jedem Baugesuch ist im Genehmigungsverfahren ein kombinierter
Freiflachengestaltungs- und Bepflanzungsplan im MindestmaRstab 1:200
beizufiigen.

Der Plan muss folgende Inhalte aufweisen:

a) Fahr-, Geh-, Lager-, Stellplatze und Bebauungsbereiche sind darzustellen und mit
Gestaltungshinweisen, wie Materialverwendung, Eingangsméglichkeiten zu versehen.

b) (Feuerwehr-) Umfahrien sind bei Bedarf einzutragen.

c) Bereiche, die zur Lagerung von umweltgefahrdenden Materialien genutzt werden
sollen, sind unter Angabe der Gefahrenart, darzustellen.

d) Einfriedungsverléufe und -arten sind im Plan darzustellen.

e) Oberflachenentwasserungen sind mit Einzugsbereich im Plan darzustellen.

12. Immissionsschutz

Fur das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches gilt:

12.1 Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die nachfolgenden
Emissionskontigente L (EK) nach DIN 45691: 2006-12 weder tags (6:00 h -22.00) noch
nachts (22:00 h - 6.00 h) Gberschreiten.

Emissionskontingent tags : 60 dB (A)/m?
Emissionskontingent nachts : 45 dB (A)/m?

Die Prifung der Einhaltung Erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

12.2 Wohnungen geméss 8 Abs. 3 Nr. BauNVO und dergl. sind so auszufithren, dass bei
von auen einfallendem Schall ein Mittelungspegel von 35/ 30 dB (A)

tags / nachts, sowie ein mittlerer Maximalpegel von 45 / 40 dB (A) nicht Gberschritten

wird (VDI 2719).

12.3 Das festgesetzte Emissionskontingent bedeutet, dass nachts im Freien ohne besondere
Schallschutzvorkehrungen nicht gearbeitet weden kann und bei gerauschintensiven
Arbeiten im Geb&udeinneren erhéhte Anforderungen an den Schallschutz zu stellen sind.

12.4 Buro- und Sozialrdume und dergl. sind so auszufiihren, dass durch den von aulen
einfallenden Schall innen ein Mittelungspegel von 40 dB (A) nicht Giberschritten wird.
(VDI 2719).

12.5 Die Einhaltung der angegebenen Emissionskontingente bzw. die Einhaltung der nach
TA-L&rm maRgeblichen Immissionsrichtwerte an den nachbarschaftlichen Immissionsorten
sind im Rahmen des Bauvollzuges tiber ein Schallschutzgutachten nachzuweisen,

das zum jeweiligen Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsénderung vorzulegen ist.
Ausnahmen hiervon sind im Einzelfall mit Zustimmung der Immissionsschutzbehérde beim
Landratsamt mdéglich ( z.B. bei larmarmen Nutzungen).

12.6 Wohnungen gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind zul3ssig, wenn im Einzelfall
nachgewiesen werden kann, dass vor den Fenstern, bei Ausschopfung der zulassigen
Emmissionskontingente fur die innerhalb des Plangebietes nicht zum eigenen Grundstiick
gehdrigen Flachen sowie der Immissionen der angrenzenden Gewerbeflachen, die
Immissionsrichtwerte fiir Gewerbeflédchen nicht Gberschritten werden. Als magebliche
Larmmess- und Beurteilungsvorschrift ist dabei die TA Larm heranzuziehen.

12.7 Anlagen und Betriebe, welche unter die Gefahrenklasse IIA oder lIIA der Feuerwehr-
dienstvorschrift 500-FwDV 500 "Einheiten im ABC-Einsatz"; Einteilung in Gefahrengruppen
im Strahlenschutz fallen (Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministerium des Inneren
vom 03.03.2005 Az.: | D 2-2212.17-1) sind unzulassig.

12.8 Auf Grund des AuRenlarmpegels von mindestens 50 dB(A) zur Nachtzeit sind samtliche
Schlaf- und Kinderzimmer der geplanten Fluchtlingsunterkunft so zu planen, dass die
notwendigen Fenster fir Bellftungszwecke zur larmabgewandten Nordseite orientiert sind.
Sind dennoch Fenster fur Beliiftungszwecke von Schiaf- und Kinderzimmer in der
larmzugewandten Sud-, West- und Ostseite der geplanten Fliichtlingsunterkunft notwendig,
so wird dringend empfohlen, diese Fenster mit integrierten Liiftungseinrichtungen zu versehen
oder es wéaren schallgedammte Liftungsanlagen einzubauen. Beide Méglichkeiten miissen
ausreichende Beliiftung bei gleichzeitg ausreichendem Schallschutz gewahrleisten.

12.9 Beim erforderlichen Nachweis der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen (AuBenwinde
Fenster, Dachhaut, Turen und Rollladenkasten des Wohngebaudes) der geplanten
Fluchtlingsunterkunft nach der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" (neueste Ausgabe) ist von
einem "mafgeblichen AuRenlarmpegel” von 63 dB(A) auszugehen.

?

13. Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

14. Hinweise

Hinweise zur Landwirtschaft

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass durch die angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen, Emissionen auftreten kénnen, die im Baugebiet zu Geruchs-,
Staub- und Larmbelastigungen fihren kénnen. Die ortsiiblichen Immissionen sind zu
dulden, insbesondere auch dann, wenn sie nach Feierabend sowie an Sonn- und
Feiertagen auftreten und die Wetterlage wahrend der Erntezeit sie erzwingt.

Hinweise zur Geldndegestaltung

An den Grundsticksgrenzen sind Auffiillungen bzw. Abgrabungen, iber bzw. unter die
natiirlichen und im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflichen neu festgelegten
Gelandeoberflachen, unzulassig. Die H6hen der angrenzenden Geldndeoberflachen

sind in den Bauplanungsunterlagen darzustellen. Nachbargrundstiicke miissen vor Absturz
oder Abschwemmen des Bodens oder abfliessendem Wasser geschiitzt werden.

Hinweise zu Bodendenkmalern

Soweit bei Bauarbeiten Bodendenkmaler zutage kommen, ist dies unverziglich dem
Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege (Abt. Bodendenkmaler) bzw. dem Landratsamt
bekannt zu machen.

Hinweise zur Rickstauebene der Kanalisation.

Auf die Notwendigkeit von Vorkehrungen durch Riickstau aus dem gemeindlichen Kanal wird
hingewiesen. Der Bauherr ist fir diese MalRnahmen selbst verantwortlich.
Die Gemeinde schlief3t hierfiir jegliche Haftung aus.

Restrisikohinweis

Das Baugebiet liegt im Bereich unginstiger Untergrundverhaltnisse, es wird deshalb empfohlen,
Kellergeschosse, Kellerlichtschachte und sonstige tiefliegende Bauteile

wasserundurchlassig auszubilden.

Die mitgeteilten Hinweise und Auflagen sollen sicherstellen, dass bei fachgerechter
Bauausfiihrung keine erkennbaren Schaden oder vermeidbare Beeintrachtigungen durch
Hochwasser und Grundwasser drohen. Wegen der Art des Gewassers und der Lage des
Baugebietes erlauben jedoch die fachlich gesicherten Beurteilungsmafinahmen keine volle
Vorhersehbarkeit aller Schadensmdglichkeiten und Zuféalle, so dass ein potentielles

Restrisiko besteht, dem nicht mit Auflagen begegnet werden kann. Wir weisen darauf hin,

dass dieses Risiko von den Bauherrn zu tragen ist.

Natur und Landschaft. Grinordnung

13.1. Um der Versiegelung des Bodens in der Landschaft entgegenzuwirken, miissen
Garageneinfahrten, Park- und Stellplatze als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen,
Pflasterrasen, Rasengittersteine) oder in durchlassigem Verbundpflaster ausgefiihrt werden.

13.2. Samtliches anfallendes Niederschlagswasser der StraRen- und Dachflachen ist auf
dem Grundstiick zu versickern.

Fur die Versickerung von nicht verunreinigtem, gesammelten Niederschlagswasser
gelten grundsétzlich die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) vom
01.10.2008) und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW).

Gesammeltes Niederschlagswasser ist danach tiber eine geeignete Oberbodenschicht
flachenhaft zu versickern. Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Mulden
aus Platzgriinden nicht verwirklicht werden, so ist eine Versickerung tiber Rigolen,
Sickerrohre oder - schachte nur zuléssig, wenn das zu versickernde Wasser vorgereinigt
wurde. Bei der Planung und Ausfithrung der Niederschlagswasserbeseitigungsanlagen
sind die Grundséatze der Regenwasserbewirtschaftung in Siedlungen gem ATV-DVWK
Merkblatt 153- Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser- zu beachten.

Gesammeltes Niederschlagswasser ist einer Wiederverwertung und Nutzung
(z.B. Gartenbewasserung, Toilettenspiilung, etc.) zuzufithren.

Das Entwasserungskonzept ist in den Bauplanungsunterlagen darzustellen und einzureichen.

13.3 Die Bepflanzung der privaten Grundstiicke hat mit 1 Laubbaum pro 300 m?
Grundstiicksflache, nach Méglichkeit an den vorgegebenen Platzen mit standortgerechten,
heimischen Geholzen, wie hochstammige Obstbdume, Ahorn, Eiche, Nussbaum etc., zu erfolgen.
(Der Begriindung zum Bebauungsplan liegt eine Liste von empfohlenen Pflanzen bei.)

Die Bepflanzung der Griinflachen ist mit der Erstellung der Aussenanlagen abzuschliessen.
Bei Geholzpflanzungen ist ein Oberbodenauftrag von mind. 0,40 m vorzunehmen.

13.4 Die ¢ffentlichen Griinflachen sind mit standortgerechten Biumen und Strduchern an
den ausgewiesenen Stellen zu bepflanzen.

10 % Laubbaume: Erste Wuchsklasse: Bergahorn, Stieleiche, Winterlinde.

10 % Laubbaume: Zweite Wuchsklasse: Feldahorn, Eberesche, Vogelkirsche,
Salweide, Hainbuche.

80 % Straucher: Haselnuss, Hartriegel, wolliger Schneeball, Wildrose, Liguster,
Kornelkirsche.

13.5 Bei 2-reihiger Bepflanzung ist ein Pflanzabstand von 1,0 m * 1,0 m einzuhalten,
bei Baumheister 2,0 m * 2,5 m und bei Strauchern 1,20 m * 1,50 m.
Die Neupflanzungen sind gegen Verbiss zu schiitzen.

13.6 Fassadenflachen, die auf einer Lange von 5,0 m keine Fenster-, Tor- oder
Taroffnungen aufweisen, sind je angefangene 5,0 m Lange mit einer Kletterpflanze
zu begriinen.

GEMEINDE PURGEN

1. Anderung
Gewerbegebliet Plirgen—-Nord-Ii

Tell 2: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Aufgestellt, am 31.03.2015

geandert, am 15.09.2015

geéndert, am

Verfahrensvermerke:

1. Der Gemeinderat Purgen hat in der Sitzung vom 31.03.2015 die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.07.2015 ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Die frihe Behdrdenbeteiligung (Anhorung der Trager offentlicher Belange) zum Bebauungsplan hat in der

Zeit vom 08.07.2015 bis 11.08.2015 stattgefunden (§4 Abs. 1 BauGB).

3. Die fruhe Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte am 23.07.2015. Auf die Gelegenheit zur AuRerung und
Erérterung wurde durch ortstbliche Bekanntmachung am 10.07.2015 hingewiesen (§3 Abs. 1 BauGB).

4. Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde am 15.09.2015 gefasst.

5. Die Beteiligung der Behérden (§4 Abs. 2 BauGB) erfolgte in der Zeit vom 24.09.2015 bis 28.10.2015 und die
offentliche Auslegung (§3 Abs. 2 BauGB) erfolgte in der Zeit vom 28.09.2015 bis 28.10.2015. Auf die Auslegung

wurde durch 6ffentliche Bekanntmachung am 18.09.2015 hingewiesen.

6. Der Gemeinderat Pirgen hat am 10.11.2015 den Bebauungsplan und die Begriindung, beides in der Fassung

vom 15.09.2015 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

7. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am 04.12.2015. Dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan und die Begriindung, beide in der
Fassung vom 15.09.2015 in Kraft (§10 Abs. 3 BauGB).

Pirgen, WO‘IS

."rll
Flua Eﬁnrgermeister




