PRAAMBEL :

Die Gemeinde Piirgen erldsst, aufgrund des 81 bis 84 sowie 88 ff
Baugesetzbuch (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeverordnung fiir den
Freistoat Bayern (GO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO]J,
sowie der Baunutzungsverordnung BauNVO, diesen Bebauungsplan als SATZUNG

1. Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rdumlichen
Gel tungsbereiches den Bebauungsplan “Piirgen—Nord-I"

2. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB)

2.1 Dos Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird nach MaBgabe der
Bebauungsplanzeichnung als Gewerbegebiet (GE) gom&B den 8 8 der
Baunutzungsverordnung (BayNV0) festgesetzt.

2.2 Ausnahmsweise konnen zugelassen werden, max. 2 Wohnungen fiir Aufsichts-—

und Bereitschaftspersonen, sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbegebiset zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfldchen und Baumasse
untergeordnet sind.

2.3 Nicht zugelassen sind:

2.3.1 Vergniugungsstdtten geméB 8§ B Abs. 3 Ziff.3 BauNvO.

2.3.2 Anlagen und Betriebe, welche unter die Gefahrenklasse II A oder III A
der Feuerwehrdienstvorschrift 500-FwOV 500 “ Einheiten im ABC-Einsatz?,
Einteilung in Gefahrengruppen im Strahlenschutz (Bekanntmachung des

Bayer. StMI vom 03.03.2005 Az.: I D 2-2212.17-1) fallen,

3. Mass der baul ichen Nutzung (8 16 BauNV0)

3.1 Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetrogenen Grundfléchenzahl von 0,4 fiir
Gebdude und 0,7 fur alle befestigten Fléchen, einschlieflich der Fl&chen nach § 19
Abs. 4 BauNV0, gelten als Hichstgrenze und dirfen nicht iliberschritten werden. Der
8 19 Abs. 4 findet dariliber hinaus keine Anwendung.

3.2 Es sind hiochstens 2 Vollgeschosse erloubt.

3.3 Die Wandhthe, an der Traufe der baulichen Anlagen, darf héichstens 8,50 m, die
Firsththe darf hdchstens 12,0 m, gemessen von der Oberkante fertiger FuBboden
Erdgeschof3, betragen.

3.4 Die festgesetzte Wandhthe gilt als Hohe auch fiir andere technische Anlagen.
Ausnahmen konnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn dies in den technischen

Erfordernissen des jewail igen Gewsrbebetriebes bzw. dessen Produktion begriindet
ist.

3.5 Die MindestgroBe der Bougrundstiicke wird auf 1500 m2 festgelegt.

3.6. Die Abstandsfldchen noch Art.6 BayBO missen eingehalten werden.

4. Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNV0)

4.1 Im Planungsbereich gilt die offene Bouweise mit der MaBgabe,doss auch Gebtiude
tber 50 m Gesamtlonge zuldssig sind (abweichende Bauweise gem&3 8 22 Abs. 4
BauNVvO0].

5. Gestaltung ( Art. 98 BayBO)

5.1. Die Dachneigung von Gebduden bis zu einer Gesomtbreite von 15,0 m wird ouf 20
bis 28 Grad festgelegt. Breitere Gebdude kdnnen Flachddcher oder flachgeneigte
Ddcher ab 7 Grad Dachneigung erhalten.

5.2 Die Firstrichtung dorf nur parallel zur langeren Gebtudeseite ausgebildet werden.
5.3 Bei Wondteilen an 6ffentlichen SraBen Uber 40 m L&nge muBl eine Gl iederung
erfolgen. Die Gesamtbreite der Gliederungselemente darf ein Viertel der

Gesomtldnge der betreffenden Gebdudefront nicht iUberschreiten.

5.4 Offene Lagerhallen miissen an 2 Seiten mit einer Wandverkleidung versehen
werden.

6. Werbeanlagen

8.1 Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistungen zuldssig. Sie sind so zu errichten,
anzuardnen, zu gestaolten und zu unterhalten, daoss sie noch Form, MaRstab, Werkstoff,

Farbe und Gliederung dos Erscheinungsbild der baul ichen Anlogen, mit denen Sie

verbunden sind, sowie das Erscheinungsbild der sie umgebenen baul ichen Anlagen ,

das StraBenbild und den dérflichen Charakter nicht stdren.

6.2 Werbeanlagen diirfen keine architektonisch bedeutsamen Gliederungselemente
Uberschneiden. Sie sind nur unterhalb der Trauflinie des Gebdudes an straBenseitigen
Fossaden zuldssig. Werbeanlagen ohne Verbindung mit der straBenseitigen Fassaode
kénnen zugelossen werden, wenn die Gebtiude mehr als B Meter von der
Grundstiicksgrenze zuriickgesetzt, die Werbeanlogen insgesamt nicht groBer als

2,0 m* sind, ein Abstand von 3,0 m zur StraBenbegrenzungslinie und eine mox. Héhe
von 2,5 m eingehalten wird.

6.3 Werbeanlagen aus Einzelbuchstaben und Emblemen (Gesamtabwicklung) diirfen in
ihrer L&nge hochstens 2/3 der Gebdudefassade einnehmen. Die SchrifthShe darf maox.
1/5 der Wandhthe betrogen.

Grelle und kontrastreiche Werbeanlagen, Werbeanlogen mit Louf- , Wechsel- oder
Blinklicht sind unzul@ssig, ausgenommen fiir befristete Sonderveranstaltungen.

1. Hohenlage der Gebdude ( 89 Abs. 2 BauGB)

7.1. Die ErdgeschossfuBlbodenoberkante (OKFFB-EG) darf maximal 0,75 m iber der
jeweiligen ErschlieBungsstraBe am Fahrbahnrand Liegen.

8. Garagen und Nebengebdude (89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

B8.1. Alle erforderlichen Stellpldtze und Garagen sind auf dem Baugrundstiick,
innerhalb der Baugrenzen herzustellen.

8.2.Gragen sind mindestens 5,0 m von &ffentlichen Verkehrsfltchen entfernt zu
errichten. Dieser Zufahrtsbereich darf nicht eingefriedet werden. Garagen
miissen innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

8.3. Die Anzahl der zu errichtenden Stellpldtze richtet sich nach der Verordnung
lber den Bou und Betrieb von Garogen sowie iiber die Zahl der notwendigen
Stellpldtze (GaStellV] Anh. 85 BayBo.

9. Verkehrsfldchen (69 Abs.1 Nr.11 BauGB)

9.1 Alle Grundstickszufahrten sind als Sammelein- und ausfohrten auszubilden. Js
Baugrundstiick sind maximal zwei Zufahrten bis zu einer Gesamtbreite von 16,0 m
zugelassen.

8.2 Stellpldtze sind mit einer wassergebundenen Decke oder Rasengittersteinen zu
varsshen,

(89 Abs.1 Nr. 12 und 13 BauGB)

10. Versorgungsanlagen und Flé&chen

10.1. Strom— und Telefonleitungen sind als Erdkabel ouszufiihren, diese diirfen bis zu
einem Abstond von 1,5 m nicht iiberbaut werden, in diesen Bereichen kénnen die
Grundsticke mit Leitungsrechten belastet werden.

Wegen der von den Wurzeln ausgshenden Beschddigungsgefahr ist der Kabelbereich

von einem Besatz mit Bdumen auszusparen,

11. Einfriedungen und Freifldchengestal tung

11.1 Sichtbare Zdune sind als hinterpflonzte Metallgitterzdune mit max. 2,0 m Hohe
auszufiihren. Der Verzicht auf eine Einfriedung oder Einfriedungen aus lebenden
Hecken wird begrifit.

11.2 Freifldchengestal tungsplan - Bepflanzungsplan

Jedem Baugesuch ist im Genehmigungsverfaohren ein kombinierter
Freifldchengestol tungs- und Bepflanzungsplan im MindestmaBstab 1:200

beizufigen.

Der Plan muss folgende Inhalte aufweisen:

a) Fahr-, Geh-, Lager-, Stellpléitze und Bebauungsbereiche sind darzustellen und mit
Gestal tungshinweisen, wia Materialverwendung, Eingangsméglichkeiten zu versehen.

b) (Feusrwehr-) Umfahrten sind bei Bedarf einzutragen.

c) Bereiche, die zur Lagerung von umwel tgeféhrdenden Materialien genutzt werden
sollen, sind unter Angabe der Gefahrenart, darzustellen.

d) Einfriedungsverltufe und —arten sind im Plan daorzustellen.

e) Oberfldchenentwiisserungen sind mit Einzugsbereich im Plan darzustellen.

12. Immissionsschutz

Fir daos Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches gilt:

12.1 Zuldssig sind Vorhaben (Betrisebe und Anlagen), deren Gerdusche die nachfolgenden
Emissionskontigente L (EK] noch DIN 45681: 2006-12 weder tags (6:00 h -22.00) noch
nachts (22:00 h - 6.00 h) iiberschreiten.

: B0 dB (A)/m?
: 45 dB (A)/m?

Emissionskontingent tags
Emissionskontingent nachts

Oie Priifung der Einhaltung Erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5,

12.2 Wohnungen gemdss 8 Abs. 3 Nr. BauNVD und dergl. sind so auszufiihren, daoss bei
von auBen einfallendem Schall ein Mittelungspegel von 35 / 30 dB (A)

togs / nachts, sowie ein mittlerer Maximalpegel von 45 / 40 dB [A) nicht iliberschritten
wird (VDI 2719).

12.3 Dos festgesetzte Emissionskontingent bedeutet, dass nachts im Freien ohne besondere
Schal Lschutzvorkehrungen nicht gearbeitet weden kann und bei gerduschintensiven
Arbeiten im Gebdudeinneren erhthte Anforderungen an den Schallschutz zu stellen sind.

12.4 Biro- und Sozialrdume und dergl. sind so auszufiihren, dass durch den von auBen
einfallenden Schall innen ein Mittelungspegel von 40 dB (A) nicht iiberschritten wird.
(vDI 2719).

12.5 Die Einhaltung der angegebenen Emissionskontingente bzw. die Einhaltung der nach
TA-Ldrm maBgebl ichen Immissionsrichtwerte an den nachbarschaftlichen Immissionsorten
sind im Rohmen des Bauvollzuges iiber ein Schallschutzgutachten nachzuweisen,

das zum jeweiligen Bauontrog oder Antrag auf Nutzungsdnderung vorzulegen ist.
Ausnahmen hiervon sind im Einzelfall mit Zustimmung der Immissionsschutzbehtrde beim
Landratsamt méglich ( z.B. bei Ldrmarmen Nutzungen).

12.6 Wohnungen gemiB 8 B Abs. 3 Nr. 1 BouNVO sind zuldssig, wenn im Einzelfall
nachgewiesen werden kann, dass vor den Fenstern, bei Ausschépfung der zuldssigen
Emmissionskontingente fir die innerhalb des Plangebietes nicht zum eigenen Grundstick
gehdrigen Fléchen sowie der Immissionen der angrenzenden Gewerbefldchen, die
Immissionsrichtwerte fir Gewerbeflidchen nicht iiberschritten werden. Als maBgebl iche
Larmmess— und Beurteilungsvorschrift ist dabei die TA Ldrm heranzuziehen.

12.7 Anlagen und Betriebe, welche unter die Gefahrenklasse IIA oder I1IIA der Feuerwshr-
dienstvorschrift 500-FwDV 500 “Einheiten im ABC-Einsatz”; Einteilung in Gefohrengruppen
im Strahlenschutz fallen (Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministerium des Inneren

vom 03.03.2005 Az.: I D 2-2212.17-1) sind unzulédssig.

13. Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft. Griinordnung

13.1. Um der Versiegelung des Bodens in der Landschoft entgegenzuwirken, miissen
Garageneinfahrten, Park- und Stellplétze als befestigte Vegetationsfldachen (Schotterrasen,
Pflasterrasen, Rasengittersteine) oder in durchléssigem Verbundpflaster ausgefiihrt werden.

13.2. Samtliches anfallendss Niederschlogswasser der StraBen- und Dachfldchen ist auf
dem Grundstiick zu versickern.

Fiur die Versickerung von nicht verunreinigtem, gesammelten Niederschlagswasser

gelten grunds@itzlich die Niederschlagswasserfreistel lungsverordnung (NWFreiV) vom
01.10.2008]) und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammel tem
Niederschlogswasser in das Grundwasser [(TRENGW).

Gesammel tes Niederschlagswasser ist danach iiber eine geeignete Dberbodenschicht
flachenhaft zu versickern. Kann die Fldchenversickerung oder das Anlegen von Mulden
aus Platzgrinden nicht verwirklicht werden, so ist eine Versickerung iber Rigolen,
Sickerrohre oder - schdchte nur zuléssig, wenn das zu versickernde Wasser vorgereinigt
wurde. Bei der Planung und Ausfiihrung der Niederschlaogswasserbeseitigungsanlaogen

sind die Grundsdtze der Regenwasserbewirtschaftung in Siedlungen gem ATV-DVWK
Merkblatt 153- Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser- zu beachten.

Gesammel tes Niederschlagswosser ist einer Wiederverwertung und Nutzung
(z.B. Gartenbewtsserung, Toilettenspiilung, etc.) zuzufiihren.

Oos Entwdsserungskonzept ist in den Bauplanungsunterlagen darzustellen und einzureichen.

13.3 Die Bepflonzung der privaten Grundstiicke hat mit 1 Laubbaum pro 300 m?
Grundstiicksfléiche, nach Mdglichkeit an den vorgegebenen Pl&tzen mit standortgerechten,
heimischen Gehdlzen, wie hochstémmige Obstbdume, Ahorn, Eiche, Nussbaum etc., zu erfolgen.
(Der Begriindung zum Bebauungsplon liegt eine Liste von empfohlenen Pflanzen bei.)

Die Bepflanzung der Grinfldchen ist mit der Erstellung der Aussenanlagen abzuschl iessen.
Bei Gehdlzpflanzungen ist ein Oberbodenauftrag von mind. 0,40 m vorzunehmen.

13.4 Die offentlichen Griinfldachen sind mit standortgerechten Bdumen und Strduchern an
den cusgewiesenen Stellen zu bepflanzen,

10 % Laubbtiume: Erste Wuchsklasse: Bergahorn, Stieleiche, Winterlinde,

10 % Laubbdume: Zweite Wuchsklasse: Feldahorn, Eberesche, Vogelkirsche,
Salweide, Hainbuche.

80 % Strducher: Haselnuss, Hartriegel, walliger Schneeball, Wildrose, Liguster,
Kornelkirsche.

13.5 Bei 2-reihiger Bepflanzung ist ein Pflanzabstand von 1,0 m + 1,0 m einzuhal ten,
bei Boumheister 2,0 m + 2,5 m und bei Strduchern 1,20 m + 1,58 w.
Die Neupflanzungen sind gegen Verbiss zu schiitzen.

13.6 Fassadenfldchen, die ouf einer Lange von 5,0 m keine Fenster—, Tor- oder
Turdffnungen oufweisen, sind je angefangene 5,0 m Lénge mit einer Kletterpflonze
zu begriinen.

14. Hinweise

Hinweise zur Londwirtschaft

Vorsorglich wird dorouf hingewiesen, duss durch die ongrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Fldchen, Emissionen ouftreten kdnnen, die im Baugebiet zu Geruchs-,
Staub- und Larmbelistigungen fihren konnen. Die ortsiiblichen Immissionen sind zu
dulden, insbesondere auch dann, wenn sie nach Feierabend sowie an Sonn- und
Feiertagen auftreten und die Wetterlage wihrend der Erntezeit sie erzwingt.

Hinweise zur Geléndegestal tung

An den Grundstiicksgrenzen sind Auffiillungen bzw. Abgrabungen, iber bzw. unter die
natirlichen und im Bereich der &ffentlichen Verkehrsfléchen neu festgelegten
Geldndeober fléchen, unzuldssig. Die Hohen der angrenzenden Gelé&ndeober fléchen

sind in den Bauplanungsunterlagen darzustellen. Nachbargrundstiicke miissen vor Absturz
oder Abschwemmen des Bodens oder obfliessendem Wosser geschiitzt werden.

Hinweise zu Bodendenkmdlern

Soweit bei Bauarbeiten Bodendenkmiler zutaoge kommen, ist dies unverziigl ich dem
Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege (Abt. Bodendenkméiler) bzw. dem Landratsamt
bekannt zu machen.

Hinweise zur Rickstauebene der Kanaolisation.

Auf die Notwendigkeit von Vorkehrungen durch Riickstou aus dem gemeindlichen Kanal wird
hingewiesen. Der Bauherr ist fiir diese MaBnahmen selbst verantwortlich,
Die Gemeinde schlieBt hierfir jegliche Haftung aus.

Restrisikohinweis

Das Baugebiet Liegt im Bereich ungiinstiger Untergrundverhéltnisse, es wird deshalb empfohlen,
Kellergeschosse, Kellerlichtschdchte und sonstige tiefliegende Bauteile

wasserundurchldssig auszubilden.

Die mitgeteilten Hinweise und Auflagen sollen sicherstellen, daoss bei fachgerechter
Bauausfiihrung keine erkennbaren Schiden oder vermeidbare Beeintrdcht igungen durch

Hochwasser und Grundwasser drohen. Wegen der Art des Gewdssers und der Lage des

Baugebietes erlauben jedoch die fachlich gesicherten BeurteilungsmaBnahmen keine volle
Vorhersehbarkeit aller Schadensmiglichkeiten und Zuféille, so dass ein potentielles
Restrisiko besteht, dem nicht mit Auflogen begegnet werden kann. Wir weisen darauf hin,

dass dieses Risiko von den Bauherrn zu trogen ist.

GEMEINDE PURGEN  GEWERBEGEBIET

Aufgestellt, om 03.02.2008

geandert, am 07.07,2009

“PuUrgen— Nord 17, Teil 2

Festsetzungen durch Text

VERFAHRENSVERMERKE :

1. Der Gemeinderat Piirgen hat in der Sitzung vom 03.02.2009 die Aufstellung des Bebouungsplanes beschlossen,
Oer Aufstellungsbeschluss wurde am 27.02.2009 ortsiblich bekannt gemacht (§ 24bs. 1BouGB).

2. Die frihe Behordenbeteil igung [Anhdrung der Trdiger 6ffentlicher Belange] zum Bebauungsplon hat in der Zeit
vom 25.05.2009 bis 26.06.2009 stottgefunden (B 4 Abs. 1 BauGB)

3. Die frihe Beteiligung der Dffentlichkeit erfolgte am 04.06.2008. Auf die Gelegenheit zur KuBerung und Erdrierung
wurde durch ortsiibliche Bekonntmochung an 28.05.2009 hingewiesen (8 3 Abs. 1 BauGB).

4. Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde am 07.07.2009 gefasst .

5. Die Beteiligung der Behorden [ § 4 Abs. 2] erfolgte in der Zeit vom 11.08.2009 bis 14.09.9009 und die
affentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BouGB) erfolgte in der Zeit vom 20.08.9009 bis 91.09.2008
huf die Auslegung wurde durch Gffentliche Bekanntmochung am 11.08.2009 hingewiesen.

6. Der Gemeinderat Plirgen hat am 22.09.2009 den Bebouungsplon und die Begriindung, beides in
der Fossung vom 07.07.2008 gemdss § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

. Die ortsiioliche Bekonntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte an 02.10.2009

Dobei wurde auf die Rechtsfolgen der G§ 44 und 215 BoubB sowie auf die Finsehborkeit des Bebauungsplanes hingewiesen
Mit der Bekanntmochung trat der Bebouungsplan und die Begriindung, beide in der Fassung

vom 07.07,2009 in Kraft [ § 10 Abs. 3 BouGB]

Pdrgeng:gﬁﬁ 12.10.2009

(FlUB;_j . Birgerneister]
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