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EBEebauwungsplan Y Fuargen — Nord II 0"

Die Gemeinde P U R G E N

erlaidt aufgrund der 58 2 Abs. 1, 8 9, § 10 des Baugesetzbuches
(BauBE), de=s Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat EBay~
ern (64}, des Art. %1, der Bayer. Bauvordnung (Bay.BD) sowie die
einschlagige Fassung der Baunutzungsverordnung (EaulNvD) folgen-—
den vom Ingenieurbiro Theo Eridu, Issing gefertigten Bebauungs -
plan, in der Fassung vom Oktober 198% fir den Bereich der
Gem=inde R G E N, im Ortsteil FORGEN,
mit der amtl. Bersichnung

"PURGEN - NORD I
ALS SATZUNG

Al Festsetzungen

1.3 Das mit gekennzeichnete Gebiet ist nach 8 9 des
Baugesetzbluches und § 4 der Eaunutzungsverordnung
als "Allgemeines Wohngebiet" mit offener Bauweise
testgesetzt.

i.1) Das mit gekennzeichnete Ga2biet ist nach &8 9

des Baugesetzbuches und § & der Baunutzungsver -
ordnung als “Mischgebiet!, nur Einzelhiuser max.
2 Wohneinhsiten festgesstzi.

2.3 MaB der baulichen Nutzungs:

BRI = Grundfliachenzahl 0,55
Mindestgrife der Baugrundsticke &350 gm.

2.1} Flachen von Stellplatzen, Garagen und sonstigen Meben-
anlagen bleiben bel der Ermittlung der GBrundflichem ~—
zahl unberidcksichtigt.

i
B

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen die dem
Nutzungszweck des Baugesbietes dienen, sind bis zu siner
Grundfldche von 25 gm zuldssig.
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3.) Gebhaudetypeoen:

F. 1) Wohngebaude:

J.1.1) 1 oder 2 VollgeschoPRe, das 2. Vollge-
schol nur als DachgeschoB zuldssig.
Eniestock max. 0,80 m von OF FRohdecke,

Obergeschol —~ UK Sparren an der Sufien-
I[ wand gemnessen.
DN, Dachneigung 34 - 44¢

1.3 2 Vollgeschofs, kein Kniestocok
LM, Dachneigung 18 — 24 ¢
B ]I max. Traufhidhe &,50 m
2.1.3% i Vollgeschol und 1| Dachgeschol,

Eniestock max. 1,40 m von O Roh-—
decke, Obergeschof bis UK Sparren

I an der Aulenwand gemessen.
= 18 - 26 ¢

DN, Dachneigung

3.1.4) Die Zahl der VollgeschoRe gilt als Hiéchstgrenze, darf
Jedoch unterschritten werden.

3

2.2 Baragen:

3.2.1) BGaragen sind in erdgeschoBiger Bauweise zu errichten,
ausgenommen An—/Einbau ins Wohngebiude.

3.2.2) Baragen dirfen auch auBler in den dafir vargeschl agenen
Flachen errichtet werden.

3.2.3)  Angebaute Baragen sind nach Méglichkeit ins Hauptdach
einzubesziehan.

3.2.4) Freistehende Baragen sind mit Satteldach, Dachneigung
wie Hauptgebidude zu versehen, die Firstrichtung der
Haragen ist frei.

3.2.39) Baragen sind mindestens 5,00 m von der StraBengrenze
entdernt zu errichten, siehe FPkt. 3.2.6.

3.2.6) VYor den Garagen ist ein von der ffentlichen Verbkehrs-
flache freier 8tellplatz zu schaffen. Je Barage mind.
SL,00 / 3,00 m,
Einfriedung zu &ffentlichen Verkehrsflichen, in diesem
Bareich {auch als Toril nicht zuliéssig.

i
R
~i

Ein Stellplatz je Wohnung ist frei von dffent.Verkehrs-
flachen zugédnglich, zusdtzlich zum Garagenvorplatz =zu
2rrichten.

Bei 3 Wohneinheiten Jjedoch nur susitzlich 2 Stellplitre
srforderlich.

3.2.8) FkKellergaragen sind nicht zuldssig.
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Gestaltung:

Wohngebdude sind auf rechteckigen Grundrissen zu er —
richten, Verhiltnis mindestens i 1,16,

Firstrichtung parallel zur langeren Gebidudezeite.
Als Dachform sind nur Satteldicher zulissig.

Der Dachiberstand an Giebel und Traufe wird bei
Hauptgebiude auf mind. 0,70 m
Nebengebidude und Garagen auf mind. 0,30 m
tfestgesestzt. Bei Grenzgaragen muf in Fiallen,in denen
der Machbar nicht ausdricklich zustimmt, auwf einen
Dachiberstand verzichtet werden.

Die Dacheindeckung hat mit Dachpfannen in riegelrotem
Farbton zu erfolgen.

Fensterflachen ab 1,25 gm Grife (RohbaumaR) sind senk -
recht zu teilen oder 2-fliglig ausrufihren.
Fensterléden sind anzubringen, ausgenommen im Bereich
von Holzverkleidungen und bei groRen Fensterelementen
nach Ricksprache mit Bauamt.

Einschnitte im Dach oder Dachterrassen sind nicht zu-
gelassen.

Je Dachseite max. 2 BGauben, Gesamtbreite héchstens 1/3
der Hauslange.

Die Gebaude sind zu verputzen. Der Fassadenanstrich ist
im weilBem oder miglichst hellem Farbton auszufihren.

Stark auffallende Futzmuster sind unzuldssig.

Ortsfremnde Materialien wie Blasbausteine, Asbestzement-—
und Aluminiumplattenverkleidungen usw. sind unzulassig.

Der kEniestock ist ab 50 cm Hihe an der Traufseite mit
Holzschalung zu verkleiden.

Als max. BeschoBfhihe wird ca. 2,80 m festgesetzt.
Ausnahmen fir Atelierrdume bis zu 3,50 m zuléssig.

Im Mischgebiet darf die Wandhdhe an der Traufseite (ber
Beldnde max. 6,50 m nicht lberschreiten.

Abstand+lachen:

Die gesetzlich vorgeschriebens Abstandsfléche ist nach
Art.6 und 7 Abs. 6 Bay.BDO auch innerhalb der Baugrenze
einzuhalten.
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Ein+riedung:

Als Einfriedung wird festgesetzt:

In den Wohngebiesten entlang der StraRenfront Holzzaun
aus senkrechten Latten an verdeckten Ffosten o.Sockel.
Holzzaune anderer Art nue in Absprache mit Bavamt. H&he
max. 1,00 m von Ok Fflasterzeile, mit standortgerechten
Strauchern hinterpflanzt.

Iwischen den Grundsticken, Zaun wie vor, oder Maschen -
draht an Eisenprofilstitzen,max.Hihe 1,0m v.0E Gelinde.

Gr-idnordnung:

Bindung fir die Begrinung:
Die Bepflanzung der privaten Grinflachen hat mit Er -
stellung der AuBznanlagen zu erfolgen.

Sicherstellung des Raumes fir Rasen und Gehdlz+lachen.
a) Schutz des Oberbodens-Lagerung nicht hiher als 1,20m
b) Oberbodenauftrag bei Gehélzpflanzung mind. 40 cm.

Raseneinsaat: Normalgriser

Neuptlanzungen:

a) Durchgrinung der Siedlung mit je 1 Laubbaum auf
300 gm FléAche, nach Miglichkeit im Vorgartenbereich
mit standortgerechten,heimischen Gehidlren, wie hoch-
stammige Obstbiume, Ahorn, Eiche, Birke usw.

b)Eingrinung der Siedlung auf den &ffentlichen Brin -

flachen, Straucher, Baumgruppen mit standortgerecht.

heimischen Gehdlzen.

10 % Laubbdume: Erste Wuchsklasse:
Bergahorn, Stieleiche, Winterlinde,
Feldulme.

10 % Laubbdume: Zweite Wuchsklasse:
Feldahorn, Eberesche, Vogelkirsche,
Salweide, Hainbuche.

80 % Straucher: Haselnul, Bluthartriegel, Liguster,
Fornelkirsche, Heckenkirsche, Wild-
rose, wolliger Schneeball.

€) Z-reihige Fflanzung des Grinstreifens 1,0 x 1,0 m
Fflanzabstand, Fflanzgrifs bei Baumheister 2,0/2,5m,
beil Btraucher 1,20/1,50 m.

d) Bchutz der Neupflanzung gegen Wild und Weidevieh
(Forstschutzzaun, ausreichend Ffahle).
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8.4}

Ver- und Entsorgungsanlagen:

Samtliche Strom und Telefonleitungen sind als Erdkabel
auszufihren.

Soweit erforderlich ist durch die Grundstickseigentlimsr
aut den Baugrundsticken die Aufstellung von Stromkabesl-
verteilerschrinken mit den AusmaBen von L= 1 m, E=0,35m
H=1,20 m zu gestatten.

Die Kabelverteilerschrinke sind durch das Stromversor-—
gungsunternehmen o zu montieren,dal die Schrankvorder-—
seite mit der StraBenbegrenzungslinie Ubereinstimmt.

Im Bereich von Stromversorgungsleitungen, Trafostation,
Masten usw. (LEW - Anlagen) werden die Grundsticke mit
2inem Leitungsrecht (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauBR) belastet.

Im Bereich von Ver— und Entsorgungsleitungen werden die

Grundsticke mit einem Leitungsrecht belastet. Sonst wie
Fit. 8.3).

Ver— und Entsorgungsleitungen dirfen nicht (berbaut brow
Uberpflanzt werden.

Der Mindestabstand von Bauteilen muB 2 m von Leitungs -
achse betragen.

Verschiedenes:

Das natirliche Geléande darf durch Aufschittungen und
fAbgrabungen nicht wesentlich verdndert werden. Ausnah-
men kinnen zugelassen werden, wenn auf andere Weise
Gabaude auf dem Grundstick nicht sinnvoll zu verwirk -
lichen sind.

Die Hohenfestlegung der Gebidude erfolgt durch die Be -
meinde und das Bauamb. Ausgangspunkt ist der Strafen -
scheitel. ELS FFB max. &0 cm iber StraBe.

Strafenhihe wird vor Bebauung von der Gemeinde festge-
legt (StraBenplanung?.

Immisionsschutz:

Zum Schutz der Wohnsiedlung vor Verkehrslirm von der
Staatsstralle 8t 2057 sowie von  Larmimmisionen des
Freisbavhofs sind Larmschutzwidlle herzustellen.
MaBgeblich sind die Butachten der Ingenisurgesellschaft
Dorsch Consult vom 30.04.1987, sowie vom 20.05.1987 mit
Ergdrnzung vom 24.06.1987.

Die baulichen Einschrinkungen fir Farzellen Nr. 1 und

2 sind in der Nr. 103;6 der Festesetzungen enthalten.
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16,13

10.2)

10.3)

1G. 43

10.5)

10.8)

10.8)

10.93

10.14)

10.11)

10.13)

10.13)

10.14)

Durch Zeichen werden festgesetzt:

Grenze des riaumlichen Geltungsbereiches
dieses Esbauungsplaness;

Baugrenze

Strafenbegrenzungslinis

Gffentliche Verkehrsfliache

Neu ftestgesetzte Grundsticksgrenzen
zu dffentlichen Grundsticksflachen.

Einzuhaltende Hauptfirstrichtung (Eine
Ausnanme von der vorgeschriebenen First-
richtung kann beim Bau siner Solaranlage
in Aussicht gestellt werden.
Firstrichtung und Dachneigung sind dann
in Zusammenarbeit mit der Genehmigungs -~
behdrde optimal beziglich Gestaltung und
Ausnutzung der Solarenergie festzulegen.)
(MABL vom 30.11.78, Seite 922)

Firstrichtung wahlweise

Verbindliche MaBangabe in Metern

Offene Bauweise, nur Einzelhduser

Allgemeines Wohngebiet & 4 BauNVO

Mischgebiet & & BauNVO

Umgrenzung von &ffentlichen Grinmtliachen
mit Bindung +ir Bepflanzung von EBiumen
und Strduchern, Grinordnung Fkt. 7

Neuw zu pflanzende Baume auf privaten /
Gffentlichen Flachen.

Fléche fir Larmschutzwall mit Schutz-—
bepflanzung, Hihe ca. 4,30 m

Lérmschutzeinschrénkung far Farzellen e,
1 und 2 wegen Larmschutz: Die Aufent-

BEITE B




10.186)

10,17}

1. 18)

1i.0)

11.13

11.2

—

i1.3)

11.43

11.&)

11.7)

i1.8)

11.%9)

11.1G)

haltsraume im Dachgeschol dirfen nur
an dar vom FEreisbauhof abgewandten
Beite errichtet werden.

Sichtdreiecke sind von baulichen An —
lagen, Anpflanzungen und Abl agerungen
Uber 1 m Hiohe von Fahrbahnmitte frei-
zuhalten.

Erlaubt sind jedoch Baume mit hohem
Stamm,wenn und solange der Durchblick
gewadhrleistet ist.

Abgrensung unterschiedlicher Nutzung

Bereich ohne Ein— und Austahrt

Hinwaeise:
Bestehende Grundsticksgrenzen
Auflassung besth. Grundsticksgrenzen

Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen der
Neuwaufteilung

Flursticksnummern

Vorschlag fir Gebiudesinstellung mit
baragen

ergeschlagene Flachen mit Baragen
Stellplatz

Fiatznummern

Ca. GriBe der Brundstiicke

Vorhandene Bebauung

PP

220
*‘m

zB. 491
—
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GA
L ST
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11.11) Durch die angrenzenden landwirtschaftl.
Mutzflachen ist mit gelegentliicher Ge-
ruchsbelastigung duwch landwirtschattl.
NMutzung zu rechnen.
11.12)Y  Z0-kV-Freileitung mit Sicherheits- =
abstand. — e g
N 11.13) Niederspannungs-—kabel S S R S
11.14) Transformatorenstation Q
11.15) Eabelverteilerschrank KV B3
11.16) EtraRenregelquerschnitt Rg 2
(Siedliungsstralfs)
Lom y
25 %
funes . = A=t
. L Crall _?_\
Betonleisteri- 0 TS Granit- 2-Zeiler \E 3cm AFB / L
stein 5x20 i, . 8an Bitukies °fas,
od. 8x25 - T L cc.50 cm Frostschutz -

kies

I
1 1.5

Tc_.s | 50
| 70
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Zeichnerische Hinweise
der- Garagen:

— — — — Grundsticksgrenze

W = Wechngebaude
Ga = Garaoge
T

Flanung:

zur Anordnung

Truufnbnq

£273

SEITE 11

{n

Traufhohe
£ 275

O BRAUY

BAUTECHN. ING. BURD

Beratun nung-Uberwachung im Bay &

Issing, den 23.05.1990

(Entwurf von  05.12. 1989)

%
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Bebauungsplan " PFlrgen — Nord II "

VERFAHRENSVERMERETE

Bebauungsplanes wurde vom
28

Gemeinderat Flrgen am 31.03.80 gefasst und am .fo.01.29

ortsiblich bekanntgemacht (8 2 Abs. 1 BRauGB).

A} Der Beschluf2 zur Au«Fstellun% %e}s

- --33. AUG, 1990. . . ..

Birgermeister ,62’(.‘:’/ . i 2,

den

B} Die &ffentliche Unterrrichtung der Birger mit Erdrterung

=um Bebaé:éug péan—-Vor-entwur*f in der Fassung vom .Z20.0%§

=
hat am 722C€&9, stattgefunden (8§ 3 Abs. 1 RauBR).

Pirgen, den . S.EAUG.".QQU -
> ., 77
1. Birgermeister (/?222%:;?f%%?5éf?.

€) Die Beteiligung der Tréger éffentlicher %ijaﬁﬁ?,zum Bebau-
ungsplan—Vorantzﬁrf in der Fa255zg vom ...uQ.J.:t. hat in
74,085 89, -, 22,9689 ctattgefunden (54 BauGR)

der Zeit vom .
30. AUG. 1930

den - B ® S E ® N NS REREYER NN

Furgen,
1. Birgermeister //fggég%;;%gf?ij%?{/

D) Die dffentliche Auslegung des Bebauungsplanent -
hat in der Zeit vom 22__0{'_ .‘.9. bisg

Fassung vom .¢9:Y¢. T 7
2 Og:frf\stattgefunden (8 3 Abs.2 BauBR).

30. AUG. 1999

Firgen, den s awenn o nsmaasa

//Q;,//‘/ Zad

1. Rirgermeister . 5
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Seite 13

Der Bebauungsplan wurde nach der offentlichen Auslegung mit Beschlu3 vom 05.12.89 geén—

i i1i 4 offentlicher Belange zum Beba
dert. Die ermeute Beteiligung der Trager © & UUE:)QSB3 56 e

; 07.0
in der Fassung vom 05.12.89 erfolgte in der Zeit vom .R4:X&5:Y-. bis .+3.¢9.58Y.
vom .16.02.80, bis ..18:03.90, (§ 3 Abs. 3 BauGB)

Plrgen, den  ...... 9% O¥N ML

Der Sat=z ng%béschluﬁ zum Bebauungsplan in der Fassung vom
E3:95.%0 wurde vom Gemeinderat Filrgen am S:05:90, ge -

faBt (8 10 BaubGBR).

Flirgen, den

1. Birgermeister

Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom
Z3-9° 92 wurde mit Schreiben der Gemeinde Firgen vom
n39:.f..!? an das Landratsamt Landsberg eingeleitet.

Das Landratsamt hat innerhalb der in § 11 Abs. 3 Satz 1
BauGB bezeichneten Frist eine .Verletzung von Rechtsvor-
schriften, die eine Versagung der Genehmigung nach § 6 Abs.
2 BauGB rechtfertigen wiirde, nicht geltend gemacht (§ 11

Abs. 3 Satz 2 BauGB).
— _UE'QD""'

e

Flirgen, den ..3.

i1. Burgermeister

\ﬁ

% y
\ é’fl‘ ﬁ;} ‘&://

Die 0rtsub11 ekanntmachung iiber den Abschluﬁ des‘81 -

-3

zeigeverfahrens zum Bebauungsplan erfolgte am .....

dabei wurde auf die Rechtsfolgen des 88 44 und 215 BauBE
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewissen.
Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fas-—
sung vom %3 0Q%:50. in Eraft (8§ 12 BauGBE).

4 5 FEB 91

Firgen, den cadnuesrunnannens

it

i. Birgermeister Vi ......




