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Bebauungsplan:

"TPuargen Nord ITII™

Die Gemeinde Pilirgen

erldBt aufgrund der 88 1 bis 4 sowie 8 ff Baugesetzbuch
(BauGB) des Art.23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bavern {(GO), des Art. 91 Baver.Bauordnung {(Bav.BO) sowie
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) folgenden vom
Ingenieurbliiro Theo Briu, Issing gefertigten Bebauungsplan,
fliir den Ortsteil Pargen,

mit der amtlichen Bezeichnung

PURGEN—NORD IIXI

als Satzung

1) Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines
raumlichen Geltungsbereiches die Bebauungspline
flir die Gebiete "Piirgen-Nord"und"Piirgen-Nord I1I".

A) Festsetzungen dureh Text

A.1) Art der baulichen Nutzuneg:

Das mit /Z dekennzeichnete Gebiet wird nach
V

§9 des Baugesetzbuches und §4 der Baunuibzungsv
ordnung als "Allgemeines Wohngebiet" festgeset

er-
ZT.

FLACHE FOR GE-

MEINBEDARF [

A.1.1)Y Das mit gekennzeichnete Gebiet ist

nach § § Absatz 1 Nummer 35 Baugesetzbuch als
Fliche fiir Gemeinbedarf festgesetzt.

A.2) Bauweise:

= et wird als

Filr das Bangebiet w B
weise { © ) Tfestgesetzt (§
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A.3) MaB der baulichen Nutzunsg:

A.3.1) GRZ = Grundfldchenzahl fiir {WA) und (GB) 0,25
{Ohne Anrechnung der Nebengebiude)

Maximal zuldssige Grundfldche der Wohngebiude ohne
Nebengebdude 150 gm.

A.3.2) TUntergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im
Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO, die dem Nutzungszweck
des Baugebietes dienen, sind bis zu einer Grund-
flache von 25 gm zulidssig.

A,3.3) Je Wohngebiude, ob Einzel-, oder Doppelhaus sind
gesamt max. 2 Wohnungen zulidssig,

A.4) MindestgrépBe der Baugrundstiicke:

Die Mindestgrdfle der Baugrundstiicke wird auf 600gm
fegstegesetzt,

A.5) Gebiudetyvpen:

A.5.1) Wohngebaude (WA)

A.5.1.1) E+D, 0,80 1 od.2 Vollgeschofe,das 2. Vollge-
34 - 44 ° schoffi nur als DachgeschoB zulédssig.
Kniestock max. 0,80 m von OK Roh-
decke - UK Sparren an der AuBenwand
gemessen.

DN, Dachneigung 34 - 44°
Die Wandhdhe ab Erdgeschossfertigfufi-
boden (EGFFB) darf max. 4,20m betragen.

A.5.2) Gemeinbedarfs-Nutzung {(GB)

A.5.2.1) E+1I, 2 VollgeschoBe zuldssig.
28 - 34° Eniestock max. 0,40m von OK Roh-
decke - UK Sparren an der Aufenwand
gemessen.,

DN, Dachneigung 28 - 34°
Die Wandhdhe ab EGFFE darf max.6,00m
betragen.

P
ja 1]
[¥5]

-3} Die Zahl der VollgeschoRe gilt als Hichstgren:ze
‘nterschreitung ist zuldssieg.
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A.5.4)»Garagen und Stellpliatze:

5 .

05.

5l

5.

w

(]

4£.1)

4.2)

4,3)

4.4)

Fliir den Stellplatznachweis wird auf die Ortssatzung
der Gemeinde Pilirgen verwiesen.

Garagen sind in erdgeschofiger Bauweise zu er-
richten ausgenommen An-/Einbau ins Wohngebiude.

Garagen diirfen innerhalb der Baugrenzen auch
auferhalb der dafiir vorgeschlagenen Flichen er-
richtet werden.

Angebaute Garagen konnen ins Hauptdach einbezogen
werden.

Freistehende Garagen sind mit Satteldach zu ver-
sehen, die Firstrichtung der Garagen ist frei.
Dachneigung 24-44 Grad.

Garagen unterhalb des Geldndes sogenannte Keller-
garagen mit Rampenzufahrt sind nicht zulissig.



A.8)

A.6.1)

A,6.2)

A.86.3)

A.6.4)

A.6.6)

A.6.8)
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Gestaltung:

Gebdude sind auf rechteckigen Grundrissen zu er-
richten, Verh#dltnis mindestens 1 :1,16;

Firstrichtung wahlweise jedoch nur parallel zur
langeren Gebiudeseite.

Doppelhduser diirfen nicht spiegelbildlich gestaltet
werden.

Als Dachform fiir Wohngebdude und Garagen sind nur
Satteldacher zulidssig.,

Der Dachiiberstand an Giebel und Traufe wird bei

Hauptgebduden auf mind. 0,70 m
bei Nebengebduden und Garagen auf mind. 0,50 m
festgesetzt.

Bei Nebengebiduden an der Grundstiicksgrenze muf in
Fdllen, in denen der Nachbar nicht ausdriicklich
zustimmt,auf einen Dachiiberstand verzichtet werden.

Die Dacheindeckung hat mit Dachpfannen in ziegel-
rotem Farbton zu erfolgen.

Fensterflédchen ab 1,40 gm Grofe (RohbaumaR) sind i
senkrecht zu teilen oder Z-fliiglig auszufiihren.
Fensterladen sind anzubringden, " ausgenommen im

Bereich von Holzverkieidungsen und grofien Fenster-

elementen nach Riicksprache mit dem Bauamt.

Einschnitte im Dach oder Dachterrassen sind nicht
zugelassen.



A.6.9)

A.6.10)

A.6.11)

A.6.12)

A.T)

7
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Dachaufbauten
Dachgauben {allseitig von Dachflichen umgeben) his
£u einer Breite von 1,50 m, Zwerchgiebel (mit der

Traufwand biindig) bis zu einer Breite veon 3,00 m u.

Quergiebel {aus der Trauflinie heraustretend) sind

zillassig.

Dachneigung und Dachdeckung sind dem Hauptdach an-
zugleichen.

Der seitliche Abstand zwischen den Dachaufbauten u.
zum Giebel muf mindestens 1,50 m betragen.

Die Firste von Dachaufbauten milissen mind. 0,50 m
unter dem First des Hauptdaches liegen.

In jeder Dachflédche sind max.2 Dachgauben zulidssig
Dacheinschnitte sind unzulissig.

Es sind Massiv.-, Holz.- und Blockhduser zulidssig.
Putzflachen sind in weiBem oder mdglichst hellem
Farbton ausgzufiihren.

Sehr stark auffallende profilierte Putzmuster sind
unzulidssig.

Holzverkleidungen sind erwiinscht und zulidssig in
hellem Farbton.

Ortsfremde Materialien wie Glasbausteine, Asbest-
zement.-u. Aluminiumplattenverkleidungen usw.sind
unzulédssig.

Durch die leichte Geldndeneigung nach Siidosten ist
es zuldssig daB, das Untergeschoss talseitig bis
zu 100 cm iber das bestehende Gelidnde ragt.

Einfriedung:

Als Einfriedung wird festgesetzt:

In den Wohngebieten entiang der Strafenfront Holz-
zaun aus senkrechten Latten an verdeckten Pfosten
Hohe 80 bis max., 100 cm {iber Geliédnde.

Holzzdune anderer Art nur in Absprache mit Bauamt
und Gemeinde,

Hohe 80 bis max. 100 cm iiber Geliande.

Zwischen den Grundstiicken, zu den Nachbarn:

Zaun wie vor, oder Maschendraht an Eisenprofil-
stiitzen. Max. Hdhe 1,0 m von Oberkannte Gel&nde.



A.8) Griinordnuns:

A.8.1) Bindung fiir die Besgriinung:

Die Bepflanzung der pr]
tell i

I aten Grinflidchen hat mii =i -
Ling der Audenan 1

-
. ad H - N
Aagen 71 erfolgei.

Fad

A.8.1.1)Sicherstellung des Raumes flir Rasen und Gehdlz-
flachen.

a) Schutz des Oberbodens-Lagerung nicht hdéher als
1,20 m

b) Oberbodenauftrag bei Gehdlzpflanzung mind. 40 cm.

A.8.2) Raseneinsaat: Normalgriser

A.8.3) Neupflanzunsgen:

a) Eingrinung der Siedlung auf den priv. Grund -
stiicken:
Mit je 1 Laubbaum auf 300 gm Flache, nach
Moglichkeit im Vorgartenbereich mit standort-
gerechten,heimischen Gehdlzen,wie hochstiammige
Obstbdume, Ahorn, Eiche, Birke usw.

biEingriinung der Siedlung auf den o6ffentlichen
Grinflachen, Larmschutzwall:
Striducher, Baumgruppen mit standortgerechten
heimischen Gehodlzen.

10 % Laubbdume: Erste Wuchsklasse:
Bergahorn,Stieleiche,Winterlinde,
Feldulme.

10 % Laubbdume: Zweite Wuchskiasse:
Feldahorn,Eheresche,Vogelkirsche,
Salweide, Hainbuche.

80 % Straducher: Haselnuf,Bluthartriegel,Liguster,
Kornelkirsche,Heckenkirsche,wWild-
rose, wolliger Schneeball,

) 2 - reihige Pflanzung des Grinstreifens 1,0x1,0m
Pflanzabstand, Pflanzerdie bei Baumhelister
2,0/2,5 m bei Striucher 1,20/1,50m.

O

dJ) Schutz der Neupflanzung gegen Wild und Weidevieh

{ Forstschutzzaun).

[1]+]

el Auf der &ffentlichen GrunflAache,an der Straie
sind Einzel/Allebdume zu pflanzen. 1t. Plan.

fAN]



A.9.1)

A.9.2]

A‘9.3)

A.9.4)

A.9.5)
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er— und Entsorsguncgsanlasgen:

Samtliche Strom u.Telefonleitungen sind als Erdkabel
auszufihren.

Soweit erforderlich ist durch die Grundstiickseigen-
tiimer auf den Bausgrundstiicken die Aufstellung von
Stromkabelverteilerschranken mit den Ausmafen von

L= 1 m, B= 0,35 m, H= 1,20 m zu gestatten.

Die Kabelverteilerschranke sind durch das Stromver-
sorgungsunternehmen so zu montieren,dafl die Schrank-
vorderseite mit der StraPenbegrenzungslinie iiberein-
stimmt.

Im Bereich von Stromversorgungsleitungen, Trafo-
stationen Masten usw. {LEW - Anlagen) werden die
Grundstiicke mit einem Leitungsrecht (8§89 Abs.1 Nr.21
BauGB) belastet.

Im Bereich von Ver- und Entsorgungsieitungen werden
die Grundstiicke mit einem Leitungsrecht belastet.
Sonst wie Pkt. §.3)

Ver~ und Entsorgungsleitungen diirfen nicht ilberbaut
bzw. liberpflanzt werden. .

Der Mindestabstand zur jeweiligen Leitungsachse mui
1,5 m betragen.



A.10)_ Verschiedenes:

A.10.1) Das natiirliche Gelande darf durch Aufschiittungen
Abgrabungen nicht wesentlich veridndert werden.
Ausnahmen kdnnen zugelassen werden,wenn auf andere
Weise Gebdude auf dem Grundstiick nicht sinnvoll zu
verwirklichen sind.

A.10.2) Die Hbhenfestlegung der Gebdude erfolgt durch dis
Gemeinde und das Bauamf.

Die Straflenhdhe wird vor der Bebauung von der
Gemeinde festgelegt {StralBenvianung).

o=
pt
o
7]

A.10.4) Garageneinfahrten, Park- und Stellplédtze sind als
befestigte Vegetations{lidchen {Schotterrasen,
Pflasterrasen,Rasengittersteine) oder in durch-
liassigem Verbundpflaster auszufiihren.

A,10.5) Immisionsschutz:
Zum Schutgz der Wohnsiedlung vor Verkehrsldrm von
der StaatstraBe St 2057 ist ein LArmschutzwall
herzustellen. Mafgeblich sind die Gutachfen dev
Ingenieurdesellschaft Dorsch Consult v.36.04.198

~

-1 —~1

~lrh.j::1

~ =

sowie vom 20.05,.1987 wit Trgdnzung vom Z4

Die baulichen Einschrankungen fiiv Parzellen Nr.
und (@ sind in der Ne, B,18) der Festsetzungen
enthalten

")) ’J’)
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Festsetzungen durch Planzeichen:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

dieses Bebauungsplanes;

Aufzulassender Geltungsbereich

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfliche

Firstrichtung wahlweilse

Verbindliche Mallangabe in Metern

Allgemeines Wohngebieil § 4 BauNVD

Ul
rm—h

T
=
T
[y

e ) e




B.10)

B.111).

B.13)

B.14)

B.16)
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Gebaudetvpen Erd.-und Dachgeschoss E+D

Flache fiir Gemeinbedarf FLACHE FUR GE-
MEINBEDARF.

-

Nur Einzel.- und Doppelhduser sind
zullassig

Umgrenzung von o6ffentlichen Grinflachen
mit Bindung fiir Bepflanzung von Baumen " ,:
e ® )

und Striduchern, Griinordnung Pkt.AS8)

6ffentlichen Flachen.

Flidche fir Larmschutzwall mit Schutgz-
bepflanzung, Hdhe mind. 4,50 m iiber

der Fahrbahn der Staatsstrafe 2057.

Neu zu pflanzende Bdume auf privaten / .

Larmgchutzeinschrankung fiir Parzellen v
Nr. und(Z)wegen Larmschutz: LA
Die Aufenthaltsrdume im Dachgeschofl

diirfen nur an der vom Kreisbauhof ab-
gewandten Seite errichtet werden,

Sichtdreiecke sind von baulichen An -
lagen, aAnpflanzungen und Ablagerungen

iiber 1 m Hbhe von Fahrbahnmitte frei- JH:
zuhalten. J’ 7{}
Erlaubt sind jedoch BAume mit hohem é%é d]1jﬁ“

Stamm, wenn und solange der Durchblick
gewahrleistet ist.

Abgrenzung unterschiedliicher Nutzung =

GB

Gemeindlicher Bauhof




C: Hinwelise:
C.1) Bestehende Grundstiicksgrenzen -———43////,
C.2) Flurstiicksnummern Z-B-fﬂil

28
C.3) Vorschlag flir Gebdudeeinstellung mit F

Garagen E+D

C.4) Vorgeschlagene Fldchen fir Garagen
C.5) Platznhummern (:)
C.6) GroRBe der Grundsticke z.B. 7300
c.7) Vorhandene Bebauunsg fté;f’

7,
C.8) Kreisbauhof KB
C.9} Minicompact-Trafostation O—‘l
C.101% Wegen der teilweilse angrenzenden landwirtschaftl.

Nutzfidchen ist mit gelegentlichen Geruchsbeldstig-
ungen durch landwirtschaftliche Nutzung zu rechnen.

C.11) Bis zur Mdglichkeit des Kanalanschlusses sind die
anfallenden Abwidsser iibergangsweilse ilher 3-Kammer-
Ausfaulgruben nach DIN u. Sickergruben bei Bedarf
iiber Rieselrohrneize in den Untergrund einzuleiten,

THE
BAUTECHN.
Braueng-Henung-Utal
e o '
Planung: &8 184,/ 328 - FAXT700 orng W
Isging, den 06.10.1392
gedandert am 03.08.13893

iy OF

i
!

S
L

gedndert am 11.01. 1994 (1t.Tridger &ffentl.Belan
geindert am 05.04. 1994 (lt. Schreiben LA-LL vom 02.0

)
994)
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VERPNIIT
Bebauungsplan:
Puargen — Noxrd I IIL
D) Verfahrensvermerke

D.1) Der BeschluB zur Aufstellung des Behauungspianes wurde
vom Gemeinderat Pilirgen am 06.10.1992 gefasst und am
21.01.93 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs., 1 BRauGBI.

Pargen, den = L.t anresenan

1. Biirgermeister /412242%&4é4@%ﬁi%?/

D.2) Die 6ffentliche Unterrrichtung der Biirger mit Erdrterung
zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom (3.08.93
hat am 26.08.1993 stattgefunden {§ 3 Abs. 1 BauGBl.

D.3) Die Beteiligung der Tridger &ffentlicher Belange zum Be-
bauungsplan-Vorentwurf in der Fassung v. 03.08.1993 hat
in der Zeit vom 06.10.1993 - 12.,11.1993 stattgefunden
{84 BauGB)

0 7 APR. 1994

Piirgen, den ... e e e

1. BRiirgermeister //{1222;%;2§%??3?%4//

D.4) Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs in
der Fassung v.03.08.1993 hat in der Zeit vom 11.10.1993
bis 11.11.1983 stattgefunden (§ 3 Abs.2 BauGB).

AR
;gf;\ Piirgen, den e p.?.ﬂ?Rz!Qﬁh.

. f%! 1. BRilrgermeister ;/(4f%4€f... 2

W
i

)
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5) Der Entwurf des Bebauungsnlanes wurde mit BeschluB des
Gemeinderates vow 11.01.1994 egedndert u. gem.§ 3 Abs.3
BauGB in der Zeit vom 11.02.1994 - 11.03.1994 erneut
offﬂnfll~h ausgelegt,

0 7 APR ]J.t‘i

Plirgen, den

1. Biirgermeister

D.6) Der Satzungsbeschluf zum Bebauungsplan in der Fassung
vom 11.01.94 wurde vom Gemeinderat Piirgen am 05.04,1994
gefaft, (§ 10 BauGB).

azgé‘;; ) 07 APR. 1994
! Pirgen, den ...i;;,a?.. .o

‘?_\ﬁgf é?‘ 1. Bilirgermeister _/<€Z%<%%%%%%f§???7/
N2 P

D.7) Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung
vom 05.04.1994 wurde mit Schreiben der Gemeinde Piirgen
vom 07.04.1994 an das Landratsamt Landsberg eingeleitet.
Das Landratsamt Landsberg hat mit Schreiben vom 2. APR
AZ .47 .. .....keine Verletzung der Rechtsvorschrlften
geltend semacht (§ 11 BauGB).

Piirgen, den ..., .

D.8) Die ortsiibliche Bekanntmachung iiber den AbschluB des
2f%fgeverfahrens Zum Bebauungsplan erfolgte am
MA}. 1994.; dabei wurde auf die Rechtsfolgen des
88 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung
trat der Bebauungsplan in der Fassung vom .0.5,APR.B@4

in Kraft (8§ 12 BauGB),

1 iy
JoRle, 0 6 AL 1994
S v




