Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Burgstralle - Stoffen” der Gemeinde Piirgen gilt die Bebauungsplanzeich- HINWEISE : Die Gemeinde Piirgen erlisst in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung diese 1. Anderung des : . } i _.. : s 3"

nungim M 1:1000 vom 18.02.2010, die zusammen mit den textlichen Festsetzungen den BEBAUUNGSPLAN bildet. Bebauungsplanes ,Stoffen - Burgstrafle” als Satzung. i \ i : _/ = Raséns,
y . g o
. Vorgeschlagene Gebéudestellung Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind: i n.,w/ S
e
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGB, G l. Baugesetzbuch (BauGB) §2 Abs. 1, §§ 9 und 10 g W g —? N _ N
BAUNVO DURCH PLANZEICHEN (= Vorgeschlagene Stellung von Garagen in der Fassung der Bekanntmachung v. 23.9.2004 | 2414; zuletzt geéndert durch Art. 4 G v. 31.7.2009 1 2585 o™ A e /.., : 2 @w@,
o o %,
o,,w,w\\ Il. Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO) _ o \"_ : . | % . .- /
[] Parzellennummern Neugefasst durch Bekanntmachung v. 23.1.1990 | 132; geédndert durch Art. 3 G v. 22.4.1993 | 466 i SN - e oty 8 5 o /
L lll. Bayerische Bauordnung (BayBO) Art. 7 Abs. 15.1; Art. 89 Abs. 1 Nr. 17; Art. 91 Abs. 3 H._,
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007; letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach gednd. ey I
ART UND MASS, DER BAULICHEN NUTZUNG NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 1 G v. 27.7.2009, 385); (GVBI 2007, 588) | | L
ﬁ bestehende Gebdude IV. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) J W M _._W, ,
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.12.2005 (GVBI 2006, 5. 2) .H@ w ~Am \ .
776 g \a e W i
norden . SR bestehende Grundstiicksgrenzen V. Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) & Bergs\ . .
Fiillschema der Nutzungsschablone in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 797 ff.), zuletzt gedndert durch Gesetz vom : N "___ . % . séimam...w:%; &
24.12.2002 (GVBL. S. 962) BN e | e gil— i
WA Allgemeine Wohngebiete 776/7 Flurstiicksnummern \ \ ALY Wb \ ! :
B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT To N o e Gt |
771/1 S @penat % =5
128 ] Zahl der Vollgeschosse, HéchstmaR 1. Artder baulichen Nutzung g = Wos )
Zulissig sind maximal 2 Vollgeschofe, wobei das 2. Vollgeschof3 entweder ein Dachgeschof3 oder ein HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN Das mit WA gekennzeichnete Gebiet ist nach § 9 des Bundesbaugesetzes und § 4 der Baunutzungsverordnung als ! 2 s
- KellergeschoR sein muss. Ausnahmsweise kénnen im Baufeld 2 maximal 3 VollgeschoBe zugelassen +Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Es ist die offene Bauweise festgesetzt. . t . - %
o werden. e Stromleitung, Unterirdisch, 20kv Kabel Y Lo F
iy 2. MaR der baulichen Nutzung : H/ :
HHr 769710 016 Grundfiéichenzahl (GRZ) GRZ = Grundflichenzahl (Grundstiicke 6, 7, 8 und 9) 0,16 (ohne Garagen und Nebengebaude) s
769/5 3 —_——— Stromleitung, Oberirdisch, 20kv-Freileitung mit Sicherheitsabstand GRZ = Grundflichenzahl (Grundstiicke 1-5und 10-13) 0,20 (ohne Garagen und Nebengebaude) &
15,0 MindestgroRe der Baugrundstiicke ca. 600 m? F
o offene Bauweise
/ ) o B e Stromleitung, Oberirdisch, Niederspannungs-Kabel (Ortsnetz) 3. Gebdudetypen
i
4 A b nur Einzelhduser zuldssig 3.1 Wohngeb&ude 4 i
oy o HINWEIS Ubersichtskarte
.% = m” Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Ill B des Trinkwasserschutzgebiets der Stadt Landsberg und 3.1.1 Zulassig sind maximal 2 Vollgeschof3e, wobei das 2. VollgeschoB entweder ein Dachgeschol oder ein Kellergeschol} :
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig P Péringer Gruppe. Die Auflagen der Schutzgebietsverordnung vom 15.02.2001 sind zu beachten. sein muss. Ausnahmsweise kénnen im Baufeld 2 maximal 3 Vollgeschol3e zugelassen werden.
75/ | i
s z | 3.1.2 Die Hohe des Kniestocks, gemessen von der Oberkante der Rohdecke des Dachgeschosses bis zum Schnittpunkt der
55 sOlm Baufeld 2 TR Baugrenze gem. §9 Abs. 1(2) Aussenwand mit der Unterkante des tragenden Sparrens, darf 1,00 m nicht Uberschreiten. :
129/2 Baufeld 1 . wa | /e\ .. % Gestalning berg
of o ° VERKEHRSFLACHEN 4.1 Wohngebiude sind auf rechteckigen Grundrissen zu errichten mit der Firstrichtung parallel zur léngeren Gebaude-
WA RW/ a ] 0 seite.
_ _H_ StraBenverkehrsflachen 4.2 Die zuldssige Dachneigung betragt 32° bis einschlieflich 38°.
a f e 32° - 38° 43  Als Dachform sind nur Satteldédcher zuléssig.
390 . 38° 4 _H_ 44 m_:mn::mﬂm.m:._ Umn::oam_. Ommrnm:mmmms mmza.:mn:ﬁ zugelassen. Je Dachseite sind max. 2 Gauben zuldssig, mit einer
69/18 k Rad- und Gehweg Gesamtbreite von hdchstens '/; der Hausbreite. . ) .
97/ 4.5 Als max. GeschoBhéhe wird 2,80 m festgesetzt. Ausnahmen fir Atelierrdume bis zu 3,50 m sind zulassig.
4.6 Als maximale GeschoRhdhe sind 2,80 m festgesetzt. Ausnahmen fiir Atelierrdume bis zu 3,50 m sind zuldssig.
StraBenbegrenzungslinie
VERFAHRENSVERMERKE 5.  Einfriedung
Y S 5.1 Einfriedungen mit einer Héhe von maximal 1,00 m sind zuldssig.
e : se=== Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten Der Gemeinderat Piirgen hat in der Sitzung vom 24.11.2009 die Anderung des Bebauungsplanes,Stoffen - Burgstraf3e" Mauern sind unzuldssig.
4 beschlossen.
Der Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung wurde am 11.12.2009 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 (1) BauGB). 6.  Griinordnung
}.-——_———-V Die Sichtdreiecke sind von baulichen Anlagen, Anpflanzungen und Ablagerungen tber 1,0m Héhe 6.1 Bindungen fir die Begriinung
s iiber Fahrbahnmitte freizuhalten. Erlaubt sind jedoch Baume mit hohem Stamm, wenn und solange Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit den textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 18.05.2010 Die Bepflanzung der privaten Griinflichen hat mit Erstellung der Aussenanlagen zu erfolgen.
D & der Durchblick gewahrleistet ist. und der Begriindung in der Fassung vom 18.05.2010 wurde den beriihrten Beh&rden und sonstigen Triagern offentli- 6.2 Neupflanzungen
° cher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme geméR § 13 (2) Nr. 3 BauGB in der Zeit vom 22.06.2010 bis einschlie3lich 6.2.1 Private Grinflachen
27.07.2010 gegeben. Die Durchgriinung der Siedlung muss mit je 1 Laubbaum auf 300 m? Fliche, nach Méglichkeit im Vorgartenbereich’
GRUNFLACHEN erfolgen. Es sind dabei standortgerechte, heimische Geholze, z.B. hochstémmige Obstbdume, Ahorn, Eiche, Birke zu
Baufeld 3 verwenden.
/ > Offentliche Griinflichen Der Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 18.05.2010 wurde mit der Begriindung gemaB § 3 (2) BauGB ~ 6.2.2 Offentliche Griinflichen
WA £ in der Zeit vom 05.07.2010 bis 05.08.2010 &ffentlich ausgelegt. Die éffentlichen Grinflichen sind mit standortgerechten, heimischen Strauchern und Bdumen zu begriinen. Die
I 0 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen nachfolgende Pflanzliste ist zu beachten:
Der Gemeinderat Piirgen hat in seiner Sitzung am 07.09.2010 die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Stoffen - Burgstra-
e 32° - 38° Baum zu pflanzen Be" bestehend aus einer Planzeichnung in der Fassung vom 07.09.2010 mit textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 10% Laubbdume  : Erste Wuchsklasse: Bergahorn, Eiche, Feldulme, Winterlinde.
07.09.2010 und der Begriindung in der Fassung vom 07.09.2010 gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. 10% Laubbdume  : Zweite Wuchsklasse: Feldahorn, Eberesche, Vogelkirsche, Salweide, Hainbuche.
Baum als Pflanzvorschlag 80% Straucher : Haselnuss, Hartriegel, Kornelkirsche, Liguster, Heckenkirsche, wolliger Schneeball,
Wildrose
Strauch zu pflanzen Piirgen, den 07.09.2010

Die Ortsrandeingriinung hat durch eine 2-reihige Bepflanzung mit 1,0x 1,0 m Pflanzabstand zu erfolgen.
Die PflanzgréBen miissen bei Baumheister 2,0/2,5m, bei Strauchern 1,20/1,50m sein.
Die Neupflanzungen sind ausreichend gegen Wild und Weidevieh zu schiitzen.
6.3 Bindungen fir den Baumbestand
Der Bestand ist zu erhalten und zu pflegen. Die Wurzelbereiche diirfen nicht abgegraben oder tiberflillt, oder auch
mit schweren Baufahrzeugen befahren werden.

769/16

SONSTIGE PLANZEICHEN K.FIGR ...... AL,
Erster Blrgermeister

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtswirksamen Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung INKRAFTTRETEN 7.  Ver-und Entsorgungsanlagen
7.1 Samtliche Strom- und Telefonleitungen sind als Erdkabel auszufihren. s
Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Stoffen - BurgstraRe” wird hiermit gemaR § 10 Abs. 3 des 7.2 Soweit erforderlich, ist durch die Grundstiickseigentiimer auf den Baugrundstiicken die Aufstellung von Stromkabel- 1. Anderu ng Bebauu Sumﬁ_m n
Verbindliche MaRangabe in Metern Baugesetzbuchs (BauGB) ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt die 1. Anderung des Bebauungs- schranken mit den Ausmaf3en von L=1,0m B=0,35m H=1,20m zu gestatten. Die Kabelverteilerschrénke sind durch ; Rpgpap— i
planes ,Stoffen - BurgstraBe” in der Fassung vom 07.09.2010 in Kraft. Jedermann kann den Bebauungsplan ,Stoffen - Burg- das Stromversorgungsunternehmen so zu montieren, dass die Schrankvorderseite mit der StraBenbegrenzungslinie . -
strale” mit der Begriindung bei der Gemeindeverwaltung Plirgen einsehen und tiber deren Inhalt Auskunft verlangen. Ubereinstimmt.
Hauptfirstrichtung Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB wird hingewiesen. 7.3 Im Bereich von Anlagen zur Stromversorgung (Leitungen, Trafostationen, Masten) werden die Grundstlicke mit
einem Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB) belastet.
790/5 Einzuhaltende Hauptfirstrichtung, parallel zur dstlichen Baugrenze 7.4  Im Schutzbereich der 20 KV-Freileitung wird die Héhe der Bepflanzung auf 4,0m begrenzt. Ortsteil Stoffen
Plirgen, den 17.09.2010 7.5  Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen werden die Grundstiicke mit einem Leitungsrecht belastet.
7.6  Ver-und Entsorgungsleitungen diirfen nicht tiberbaut bzw. (iberpflanzt werden. Der Mindestabstand von Bauteilen
) . Einzuhaltende Hauptfirstrichtung, parallel zur &stlichen Baugrenze - wahlweise um 90° drehbar ; muss 2 m von der Leitungsachse betragen. gm—wm.ﬂm—u 1:1000
| e K. FIGB oo ]
90/4 790/6 ® Fur beide Festsetzung zur Hauptfirstrichtung gilt: Erster Blirgeymeister 8.  Verschiedenes
Ausnahmsweise kann von der vorgeschriebenen Firstrichtung beim Bau einer Solaranlage abgewi- T
chen werden., Firstrichtung und Dachneigung sind dann in Zusammenarbeit mit der Genehmigungs- 8.1 Das natiirliche Gelande darf durch Aufschiittungen und Abgrabungen um nicht mehr als 0,25 m verandert werden.
behdrde optimal beziiglich Gestaltung und Ausnutzung der Solarenergie festzulegen) Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn auf andere Weise Gebdude auf dem Grundsttick nicht sinnvoll zu
Ausnahmsweise kann von der vorgeschriebenen Firstrichtung abgewichen werden, falls die im Plan verwirklichen sind. 1. Anderung Fassung vom 07.09.2010
790 dargestellte Grundstlicksteilung sich dndert. 8.2 DerErdgeschossfulboden (OK FFB-EG) darf max. 0,35 m Uber der jeweiligen ErschlieBungsstrale, gemessen am
90/2 790/7 =] Fahrbahnrand im Bereich der Gebidudemitte, liegen. Ausnahmen davon kénnen im Baugenehmigungverfahren Planung: Dipl. Ing. S. Kraus, Bauernfeindstrale 18 a, 86159 Augsburg

zugelassen werden. Planfassung vom 07.09.2010

790/10 :
8.3 Mitdieser 1. Anderung wird der bisherige rechtskréftige Bebauungsplan ersetzt.

90/3 76/1 3 -
P 1




