PRAAMBEL: FESTSETZUNG DURCH TEXT S 6 EiInfriedungen

Die Gemelnde Purgen erlidsst, 6.Zdune sind mit max.1,0 m Hohe auszufthren.
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es Art. er Gemeindeverordnun ur den Frelstaat Bayern b

des Art. 9lder Bayerischen Bauordr?ung (BayBO), . S |Art d baullchen Nutzun 6.2 Masslve Zaunsockelsind bls zu elner Hshe von 25 cm, gemessen von Oberkante
sowle der Baunutzungsverordnung (BauNVv0), r er bauliche Zung Fahrbahnbelag bls Oberkante Sockel, zuldsslg.

dlesen Bebauungsplan als Satzung

FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

liDas Gebiet innerhdb des Geltungsbereiches wird nach Massgabe der Bebauungszeichnung

als Aigemeines Wohngeblet (WA)im Slnne des § 4 BauNVD festgesetzt. § 7 Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

- und Landschaft
§ 2 Mass der baulichen Nutzung

l. Art der baullchen Nutzung _ = _ 11.Um der Versiegelung des Bodens In der Landschaft entgegenzuwirken, mussen
2.1Dle_maximal zuldssige Grundfidche der Wohngebdude ohne Nebenanlagen wird je Elnzelhaus Garageneinfahrten, Park- und Stellpldtze als befestigte Vegetationsfidchen (Schotterrasen,
V??ﬁz:‘\;?’“ auf 150 mz und Je Doppelhous auf 160 m2 festgesetzt.(Nebengebdude werden nicht angerechnet) Pflasterrasen, Rasengittersteine) odr in durchidssigem Verbundpfiaster ausgefuhrt werden.
Al Ine Wohngeblete (§ 4 BauNv0) = o - _
?ﬁ_{ﬁ ol s o 2.2 de Wohngebdude sind maximal2 Wohnungen zuldssig. 7.2. Sdmtliches anfallendes Niederschlagswasser Ist auf dem GrundstUck zu versickern.
ausgeblidet seln muss. Nleder schlagswasser frslsteliungsverordnung (NWFrelV) und die Technischen Regeln zum
schadlosen Elnlelten von gesammelten Nlederschlogswasser In das Grundwasser (TRNGW),
2. Mass der baniohen Nutzung 2.4 Dle Hohe von Kniesttcken, gemessen von 0K Rohdecke bls Schnittpunkt Aussenkante
Mauerwerk mit Unterkante Sparren, darf bel elner Dachneigung von 27 Grad bls 32 Grad, .25 m Sollte elne Versickerung nicht moglich seln, so wird die Einleltung von nicht
und bel elner Dachneigung von 33 Grad bis 44 Grad, 0.80 m, nicht Uberschreiten verunrelnigtem Nlederschlagswasser von Dachfidchen In den strassenbegleltenden
Yor flut ter t folgender Auflagel nehmigt:
@ 1+ D Algemeines Wohngebiat e e 2.5 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. |BAUNVO, RPTMLST Gnier B Tane il
> — e o die dem Nutzungszweck des Baugebietes entsprechen, sind bls zu einer Grundfidche
E; GR 150 m2 Srunatidche Je Emzelhaus. von 20 m2 zuldssiq. a) Das anfallende Niederschlagswasser Ist in elner geelgneten Ruckhalteelnrichtung
e i (naturnah gestalteter Teich oder unterirdischer Wasserbehdlter)zu sommeln und zu
. Max. zuldssi berbaub
D; GR 160 m2 Ggﬁnﬁlggﬁag%eun?}gp%‘fhggg Eﬁoé}é?héﬂggﬁﬁfgﬂ?s?,?odﬁ'é jae? | gg§3ﬁ§ﬂ§hglfaeg Eﬁ@ﬁ?g‘&'ggfﬁ s W e by reinigen. Je Grundstick ist ein Spelchervolumen von mindestens 5 m3 nachzuweisen.
/ép)\ O ’S%Epiiﬁéﬂge?”guasag R 2.7 Fur Grundstuckstellungen ist die Genehmigung der Gemeinde Purgen erforderlich. b) Das Nlederschlagswassers Ist nach der Ruckhalteelnrichtung In eine

e Muldenver sickerung bzw. einer Rigolenversickerung mit Sickerrohren, Ruckstauklappe
und Relnigungsschacht In den strassenbegleltenden Vorfluter einzulelten.

S 3 Bauwelse Die Fldche der Rigolenversickerungsanlage muss 20 % der angeschlossenen
3. Bauwelse, Uperbaubare Fldchen Dachgrundfldche betragen. Die unterhalb der Sickerrohre elngebrachte Kiesschicht muss
; 3.Fur das Baugeblet wird die offene Bauwelse (o) festgesetzt, es sind Einzel- oder eine Mindestdicke von 60 cm aufweisen. Der Relnigungsschacht muss mit einem
Doppelhduser zuldssig. Mindestabstand von 2,0 m zu Nachbargrundsttcken und dem offentlichen Grund

Vorsohlag Gebdudesteliung, Hauptfirstrichtung wahiwelse elngebaut werden.

S 4 Gestaltung der Gebdude

g Pag ges$mmt?lt9 NiederscT:h}?g+s+wass%r|' Ist gfin?r Nleﬂ?rr;_verwer’rung und Nutzung

v hiag G tellun z.B. Gartenbwdsserung, Tollettenspuiung, etc.) zuzu en.
R p— 4,1 Aus Hochwasserschutzgrunden sollder Erdgeschossfussboden (OKFFB-EG) mindestens 0,35 m ; i

ez Baugrenze und darf max.0,50 m uber der Jewelligen Erschilessungsstrasse, gemessen am Fahrbahnrand Im Das Entwdsserungskonzept Ist In den Bauplanungsunteriagen darzustellen und elnzureichen.
: Berelch der Gebdudemit+te, liegen. Ausnahmen davon kdnnen im Baugenehmigungsverfahren

kerrsfldch zugselassen werden.
4. Ver 8 en

4.2 Aussenwdnde sind mit douerhaften Bekleidungen In hellem Farbton zu versehen. 1.3 Die Bepflanzung der privaten GrundstUcke hat mit ILaubbaum pro 300 m2
Es sind nur Putz- und Holzfassaden zuldssig. Boustoffe und Anstriche In grellen Farben Grundstucksflidche, nach Mbglichkelt an den vorgegebenen Pidtzen mit standortgerechten,
Strassenverkehrsfidchen durfen bel Aussenfldchen nicht verwendet werden. Ortsfremde Materialien wie Glasbaustelne, helmlschen Gehvlzen, wie hochstdmmige Obstbdume, Ahorn, Eiche, Nussbaum etc., zu er folgen.
Faserzement- und Metallplattenverkieidungen usw. sind unzuldssig. (Der Begrundung zum Bebauungsplan liegt eine Liste von empfohlenen Pflanzen bel.)
R . Strassenbegrenzungsiinie 4,3 Als Dachform fur Wohngebdude und Garagen sind nur Sattelddcher zuldssig.

Dle Bepfianzung der Grunfldchen ist mit der Erstellung der Aussenanlagen abzuschliessen.

4,4 Dle Dachnelgung wird auf 27 bls 44 Grad festgelegt.
Bel Gehdlzpflanzungen Ist eln Oberbodenauftrag von mind. 0,40 m

5. Grunfldchen, Planungen zur Entwickiung der Landschaft 4,5 Dle Dachelndeckung hat mit Dachpfannen In ziegelrotem Farbton zu erfolgen. vor zunehmen.
: Die In der Bebauungsplanzelchnung angegebenen Firstrichtungen sind einzuhalten.
F

otfentilche Grunfilioche und AusgieichsTidlche gemdss % la BauGB

4.6 An dle Hauptgeb&ude konnen Seltenflugel (Wlederkehren) mit abwelchender Firstrichtung - 1.4 Dle Ortsrandbegrunungen bzw. die Fldchen zum Ausglelch Im Sinne des § la sind mit
angebaut werden, dle Firsthohe des Anbaues muss mindestens 0,50 m unter der Firsthohe standortgerechten Bdumen und Strduchern an den ausgewlesenen Stellen zu bepfianzen.
des Hauptfirstes llegen. Dachnelgung und Dachdeckung sind dem Hauptdach anzugleichen.
Ne flanzende Bdu - lebel 3
. u zu pflanze me Der seltliche Abstand zum Glebelmuss mindestens I,5 m betragen 10 % Laubbdume: Erste Wuchskiasse: Bergahorn, Stleleiche, Winteriinde.
. 10 % Laoubbdume: Zwelte Wuchsklasse: Feldahorn, Eberesche, Vogelkirsche, Salwelde, Hainbuche.
6. Sonstige Planzelichen 4.7 Untergeordnete Dachaufbauten (auch Zwerchgiebel) sind zuliissig und erwunscht.
Die Ldnge der Aufbauten darf 30 % der Dachidnge (einzein oder Summe der Aufbauten) 80 % Strducher :Haselnuss, Har triegel, wolliger Schneeball, Wildrose, Liguster, Kornelkirsche.
nicht Uberschrelten.Dle Flrsthtohe der Aufbauten muss mindestens 0,50 m unterhalb des
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Hauptfirstes llegen. Der seltliche Abstand zwlschen Dachaufbauten untereinander und
zum Giebel muss mindestens 1,5 m betragen. In Jeder Dachfldche sind max. 2 Dachgauben 1.5 Bel 2-relhiger Bepflanzung des Grunstrelfens Ist eln Pflanzabstand von 1,0 m * 1,0 m
zuldssig. Dachnelgung und Dachdeckung sind dem Hauptdach anzugleichen. elnzuhalten, bel Baumheister 2,0 m * 2,5 m und bel Strduchern 1,20 m « |,50 m.
b N Die Neupflanzungen sind gegen Verbiss zu schutzen.
T———T n Metern
6.0 | z.B. = " i s » 4.8 Keller geschosse durfen nicht durch Abgrabungen freigelegt werden.

4.9 Dos Gelinde an Gebduden In Honglage muss so welt qn&efuli’r werden, dass S 8 Versorgungsanlqgen

7. Hinwelse und Nachrichtiiche Ubernahmean

Kellergeschosse maximal L5 m, gemessen von (0OKFFB-EG), sichtbar sind.
k-~ " ' 8./5trom- und Telefonleltungen sind als Erdkabel auszufthren, dlese durfen bis zu einem
Bestehende Grundstucksgrenzen 4.0 Dachterrassen oder Elnschnitte Im Dach sind nicht zuldsslg. . Achsabstand von 1,5 m nicht Uberbaut werden, In dlesen Beraichen kbnnen dle
Grundstucke mit Leltungsrechten belastet werden.

Flurstucksnummern ' 4.l Doppelhduser mussen elnheltiich gestaltet werden. Wagen der von den Wurzeln ausgehenden Beschddigungsgefahr ist der Kabelbereich von
- einem Besatz mit Bdumen auszusparen.
Bestehende Wohngebdude

5 5 Stellpldtze, Garagen und Nebengebdude

Bestehende Nebengebdude 8.2 Sowelt erforderlich Ist durch die Grundstuckseigentumer aouf den Baugrundstucken das
51Es glit dle Stelplatzsatzung der Gemelnde Purgen. S:;%ﬂ%r:} von Stromvertellerschrinken mit den Abmassen:L/B/H 1.0 / 0.35 / 1.20 zu
z.B. (65.00) Bestehende Geldndehths uUber NN. e
Es sind z.B. folgende Steliplitze nachzuwelsen:
a}I 3 ISJe*I\lpidfze for frelstehende Einfamillenhduser, Doppelhaushdlften und Relhenhduser Hinwelse zur Landwirtschaft
m ohnung
b)iSteliplatz pro Wohneinhelt bis 45 m2 Wohnfidche In Mehrfamilienhdusern Vorsorglich wird darauf hingewlesen, dass durch dle landwirtschaftiich genutzten Fidchen,

und sonstigen Gebduden Emmisslonen auftreten konnen, dle Im Wohngeblet zu Geruchs-, Staub- und

bekistigung konnen.
c) 2 Steliplitze pro Wohnelnhelt ab 45 m2 Wohnfldche In Mehrfamillenhdusern LENROREININS T e

und sonstigen Gebduden

5.2 Garqggen sind mind. 5.0 m von tffentlichen Verkehrsfitichen entfernt zu errichten. S
Dieser Zufahrtsberelch darf nicht eingefriedet werden. Restrisikohinwels
— e Garagen mussen Innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Aufgrund der Hanglage, der ungunstigen Untergrundverhditnisse und von evtl. auftretender
= 9 Staundsse wird empfohlen, Keller geschosse, Kelierlichtschdchte und sonstige tlefillegende
S 2?-3ri%?1':r%%en sind In erdgeschossiger Bauwelse mit Satteldach, Dachneigung 27 - 44 Grad, zu Bautelle wasserundurchidssig auszubliden.
169/ s ] ; - Die mitgetellten Hinwelse und Auflagen sollen sicherstellen, da* bel fachgerechter
: 5.4 Frelstehends Garagen sln+d gemelnsam an die Grenze zu bauen, diese sind sinheltlich ﬁ3‘,{3‘;f,’;g"e'}”ﬂgcﬁﬁﬁseerrk&"%ﬁ%fgsid:}e%r%?gn Vg;ggr{wdt:%? H%%%m;d%ggﬁgggmgmh
. g?rg::;gs?e??.ezgn?’?ngreelg?\:?ﬂ#r?]ugﬁgggegugggﬁﬁgeleeggiacger PHRRMRMES (IO T8 erlaube Jedoch die fachlich gesicherten Beurtellungsmassnahmen keine volle Vorhersehbarkelt
m aller Schadensmoglichkelten und Zufdlle, so dass ein potentlelles Restrislko besteht, dem
5.5 Garagen unterhalb des Geldndes, sogenannte Kellergaragen mit Rampenzufahrt, sind nicht mit Auflagen begegnet werden kann. Wir welsen darauf hin, dass dieses Rislko von den
e unzuldsslg. Bauherrn zu tragen Ist.
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\ caF1034 m2 caF=937 m2 ~ b 7 L Der Gemeinderat Pirgen hat In der Sitzung vom 064200l die Aufstellung des Bebauungsplanes beschiossen.
v T \ &2 Der Aufstelungsbeschiuss wurde am  09.1.200 ortsiblich bekanntgemacht.( § 2 Abs. |BauGh)
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[P ” S ) ot o \ | 2. Der Entwurf des Bebauungsplones wurde gemdss S 3 AbsJBauGB om 1502001
79042 D “ y T \ @ i+ D ortsiblich durch Bekanntmachung mit Gelegenhelt zur Ausserung und Erorterung offentlich im Rathaus dargelegt.
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0s: 658.8) ‘ f 6,50 : 9 + \\ 7 Lo ]_ 3.Der Entwurf des Bebouungsplanes in der Fassung vom 06..2001 mit Bagrundung In der Fassung vom 06.1.2001
| £ 46 o - ‘ | © wurde gemdss § 3 Abs.2 BauGB In der Zelt vom 2.0.2002 bis elnschilesslich 2.02.2002 sffentiich ausgelsgt.
N | _ i\ | e | Die Beteligung der Trdger offentlicher Belange zum Bebauungsplan hat In der Zelt vom K0L2002
A [ ® caF:125 m2 cabsTHm | - > o \ bis 28.02.2002 stattgefunden. (§ 4 Abs. |Bauth)
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4, Der Gemelnderat Purgen hat am 04._!.2003 den Bebouungsplon In der Fassung vom 04.4.2003 und
dle Begriindung In der Fassung vom 06.L.2001 gemdss § 10 Abs. IBouGB als Satzung beschiossen.
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5 Die ortsbiiche Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses erfolgte om J,I!..EE’.?E@E..

dabel wurde auf dle Rechtsfolgen der S8 44 und 215 BauGB sowle ouf dle Einsehbarkelt des Bebauungspianes hingewlasen.
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