FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHERN

| Art der baulichen Nutzung

()

Reine Wohngebiete ( § 3 BauNVO)

2 Mass der baulichen Nutzung

@ I4+D Reines Wohngebiet Erdgeschoss und Dachgeschoss
GRZ 0.25 Max. zuldssige Grundfidchenzahl

GR 150 m2 Max. zuldssige iiberbaubare Grundfldche

:’Eﬁ: 0 Nur Einzel~ und Doppelhduser zuldssig | offene Bauweise

5 Bauweise, iberbaubare Flachen

Hauptfirstrichtung zwingend, Vorschlag Gebdudestellung

Vorschlag Garagenstellung

Baugrenze

Strassenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache
Offentliche Parkplatze / Strassenbegleitgriin

Fussweg b = 2.0 m

4 Griinflachen, Planungen zur Entwicklung der Landschaft

Offentliche Griinfiachen

Neu zu pflanzende Bdume

5 Sonstige Planzeichen

L]

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahme

—I—L zB.  Verbindliche Massangabe in Metern

6,0
\9— Bestehende Grundstiicksgrenzen
300 /1 Flurstiicknummer

Bestehende Wohngebdude

Bestehende Nebengebdude

Trafostation LEW

| =

——o——o— Hauptversorgungsleitung unterirdisch

FESTSETZUNG DURCH TEXT

§ 1 Art der baulichen Nutzung

-

1.1 Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird nach Massgabe der Bebauungsplanzeichnung als Reines Wohngebiet (WR)
im Sinne des § 3 BauNVO festgesetzt.

§ 2 Mass der baulichen Nutzung

2.1 Als Hochstgrenze der baulichen Nutzung wird fiir das Baugebiet eine GRZ = 0.25 festgelegt.

(Nebengebdude werden nicht angerechnet)

Die maximal zuldssige Grundflache der Wohngebdude ohne Nebenanlagen wird bei Einzelhausgrundstiicken auf 150 m2
und bei Doppelhausgrundstiicken auf 80 m2 festgesetzt

2.2 Je Wohngebdude sind maximal 2 Wohnungen zuldssig

2.3 Es sind maximal 2 Vollgeschosse erlaubt, wobei das 2. Vollgeschoss als Dachgeschoss ausqebildet sein muss.

2.4 Die Hohe von Kniestocken, gemessen von OK Rohdecke bis Schnittpunkt Aussenkante Mauerwerk mit Unterkante Sparren,
darf 0.80 m nicht iiberschreiten.

2.5 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO, die dem Nutzungszweck des Baugebietes

entsprechen, sind bis zu einer Grundflache von 20 m2 zuldssig.

2.6 Die Mindestgrosse der Baugrundstiicke bei Einzelndusern wird auf 600 m2 und bei Doppelhdusern auf 350 m2
je Doppelhaushdlfte festgesetzt.

8§ 3 Bauweise

3.1 Fiir dos Baugebiet wird die offene Bauweise (o) festgesetzt, es sind Einzel- oder Doppelhduser zuldssig

§ 4 Gestaltung der Gebdude

4.1 Die Dachneigung wird auf 34 bis 44 Grad festgelegt.

4.2 Die Dacheindeckung hat mit Dachpfannen in ziegelrotem Farbton zu erfolgen. Die in der Bebauungsplanzeichnung

angegebenen Firstrichtungen sind einzuhalten. Als Dachform fiir Wohngebdude und Garagen sind nur Satteldacher zulassig.

An die Hauptgebdude konnen Seitenfiligel (Wiederkehren) mit abweichender Firstrichtung angebaut werden, die Firsthohe des
Anbaues muss mindestens 0,50 m unter der Firsthéhe des Hauptfirstes liegen.

G

GRZ 0.25
GR 130 m2

1+D

4.3 Untergeordnete Dachaufbauten (auch Zwerchgiebel) sind zuldssig und erwiinscht. Die Lange der Aufbauten darf

30 % der Dachldnge (einzeln oder Summe der Aufbauten) nicht fiberschreiten. Die Firsththe der Aufbauten muss mindestens
0.50 m unterhalb des Hauptfirstes liegen. Der seitliche Abstand zwischen Dachaufbauten und Giebel muss mindestens
1,50 m betragen.

In jeder Dachfidche sind max 2 Dachgauben zuldssig. Dachneigung und Dachdeckung sind dem Hauptdach anzugleichen.

4.4 Wohngebdude sind auf rechteckigen Grundrissen, mit einem Seitenverhdltnis von mindestens 1:1,20 , zu errichten.
Die Firstrichtung darf nur parallel zur langeren Gebdudeseite ausgebildet werden.

4.5 Doppelhduser miissen einheitlich gestaltet werden.

4.6 Aussenwande sind mit dauerhaften Bekleidungen in hellem Farbton zu versehen. Es sind nur Putz— und
Holzfassaden zuldssig. Baustoffe und Anstriche in grellen Farben diirfen bei Aussenfldchen nicht verwendet werden.
Ortsfremde Materialien wie Glasbausteine, Faserzement— und Metallplattenverkleidungen usw. sind unzulassig.

4.7 Fensterflachen ab 1,40 m2 (Rohbaumass) sind senkrecht zu teilen oder 2-fliigelig auszufiihren. Fensterldden sind erwiinscht.

4.8 Dachterrassen oder Einschnitte im Dach sind nicht zuldssig.

4.9 Die Sockelhdhe (OKFFB im Eingangsbereich), gemessen von OK Fahrbahnrand bzw. Gehweghinterkante der jeweiligen
Erschliessungsstrasse, darf hochstens 0.35 m betragen.

§ 5 Garagen und Nebengebdude

Es qilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Piirgen.
3.1 Garagen sind mind. 5.0 m von offentlichen Verkehrsfiachen entfernt zu errichten. Dieser Zufahrtsbereich darf nicht

eingefriedet werden. Garagen miissen innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

5.2 Garagen sind in erdgeschossiger Bauweise mit Satteldach zu errichten, ausgenommen Garagen unter abgeschleppten
Wohngebdudeddchemn.

5.3 Freistehende Garagen sind gemeinsam an die Grenze zu bauen, diese sind einheitlich zu gestalten.
Zusammengebaute Garagen miissen mit gleicher Dachneiqung und Traufhdhe ausgebildet werden.

9.4 Garagen unterhalb des Geldndes, sogenannte Kellergaragen mit Rampenzufahrt, sind unzuldssig.
9.5 Es sind folgende Stellplatze nachzuweisen:

a) 2 Steliplitze fiir freistehende Einfamilienhéuser, Doppelhaushdlften und Reihenhduser mit 1 Wohnung
b) 1 Stellplatz pro Wohneinheit bis 45 m2 Wohnfldche in Mehrfamilienhdusern und sonstigen GebGuden

c) 2 Stellplgtze pro Wohneinheit ab 45 m2 Wohnfiiche in Mehrfamilienhdusern und sonstigen Gebduden

§ 6 Einfriedungen und Griinordnung

6.1 Sichtbare Zdune sind als Staketenzdune aus Holz oder dls hinterpflanzte Maschendrahtzdune mit max. 1.0 m Hohe auszufiihren.

6.2 Die Bepflanzung der privaten Grundstiicke hat mit 1 Laubbaum pro 300 m2 Grundstiicksfiache, nach Mdglichkeit
an den vorgegebenen Pldtzen mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen, wie hochstdmmige Obstbdume, Ahorn, Eiche, Nussbaum etc.,
2 erfolgen. Die Bepflanzung der Griinflachen ist mit der Erstellung der Aussenanlagen abzuschliessen.

Bei Gehdlzpflanzungen ist ein Oberbodenauftrag von mind. 40 cm vorzunehemen.

6.3 Die offentlichen Grinflachen sind mit standortgerechten Béumen und Strduchermn an den ausqewiesenen Stellen zu bepflanzen.

10 % Laubbdume: Erste Wuchsklasse: Bergahom, Stieleiche, Winterlinde, Feldulme.
10 % Laubbdume: Zweite Wuchsklasse: Feldahorn, Eberesche, Vogelkirsche, Salweide, Hainbuche.
80 % Straucher: Haselnuss, Bluthartriegel, wolliger Schneeball, Wildrose, Liguster, Kornelkirsche.

6.4 Bei 2-reihiger Bepflanzung des Griinstreifens ist ein Pflanzabstand von 1,0 * 1,0 m einzuhalten, bei Baumheister 2,0 * 2,5 m
und bei Strauchern 1,20 * 1,50 m. Die Neupflanzungen sind gegen Verbiss zu schiitzen.

§ 7 Versorqungsanlagen

7.1 Strom— und Telefonleitungen sind als Erdkabel auszufiihren, diese diirfen bis zu einem Achsabstand von 1.5 m
nicht {iberbaut werden, in diesen Bereichen konnen die Grundstiicke mit Leitungsrechten belastet werden.

Wegen der von den Wurzeln ausgehenden Beschadigungsqefahr ist der Kabelbereich von einem Besatz mit Baumen auszusparen.

7.2 Soweit erforderlich ist durch die Grundstiickseigentiimer auf den Baugrundstiicken das Aufstellen von Stromverteilerschranken
mit den Abmassen: L/B/H 1.0 / 0.35 / 1.20 zu gestatten.
§ 8 Hinweise

8.1 Die Hohenlage der Gebdude ist vor Baubeginn von der Gemeinde abzunehmen.
Dabei ist einem ausreichenden Hochwasserschutz Rechnung zu tragen.
PRAAMBEL:

Die Gemeinde PURGEN erldsst, aufgrund des § 1 bis § 4 sowie § 8 ff
Baugesetzbuch (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeverordnung fiir den

Freistaat Bayern (GO), des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), sowie
der Baunutzungsverordnung BauNVO, diesen Bebauungsplan als SATZUNG

Aufgestellt, am 26.07.1994

QEMEINDE PURQ@EN, STOFFEN

Gedndert, am 7.02.1995

WEST-SEIFERSTETTEN

Gedndert, am

BEBAUUNGSPLAN M s 1000

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Gemeinderat von Piirgen hat in der Satzung vom 2@.%J¥€ die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschiuss—wurde, QT +30:9.8% . ortsiiblich bekanntgemacht.

Piirgen, d )

(

Niedermeyer 1. Biirgermeister)

2. Der Entwurf des Be
ortstiblich durch Bekafif

wurde gemdss § 3 Abs.1 BauGB am Z%10.3%
fang mit Gelegenheit zur Ausserung und Erdrterung offentlich im Rathaus dargelegt.

Pirgen, den ...2.7..OKT. 1993
=y Juisencces~ .

(Niedermeyer 1. Biirgermeister)

3. Der Entwurf des Bebtoumys

<irdec, Zeit vom 23,7055 bis einschliesslich £3:22:3.% und in der Fassung vom 07.02.1995,
™, in der Zeit vom 03.04.95 bis 03.05.95,
£9% Piirgen 2.7, 0KT, 1985 erneut dffentlich ausgelegt.
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. Die Durchfihrung des
seit diesem Tag zur Einsicht im Rathaus bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemdss § 12 BauGB in Kroft. Auf die Vorschriften des § 44 und § 215 BauGB
ist in der Bekanntma i
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