PRAAMBEL:

Die Gemeinde PURGEN erlasst, aufgrund des § 1 bis § 4 sowie § 8 ff
Baugesetzbuch (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeverordnung fiir den

Freistaat Bayern (GO), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), sowie
der Baunutzungsverordnung BauNVO, diesen Bebauungsplan als SATZUNG

FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHER

1 Art der baulichen Mutzung

Nlgemeine Wohngebiete ( § 4 BauN0)

2 Mass der baulichen Nutzung

[+D Allgemeines Wohngeblet Erdgeschoss und Dachgeschoss

FESTSETZUNG DURCH TEXT

§

1 Art der baulichen Nutzung

oD

1.1 Das Gebiet inerhalb des Geltungsbereiches wird nach Massgobe der Bebawungsplanzeichnung dls Allgemeines Wohngebiet (WA)
im Sinne des § 4 BouNVO festgesatzt.

2 Mass der baulichen Nutzung

E GR 150 m2
D; GR 160 m2

Max. zuldssige iiberbaubare Grundfidche je Einzelhous
Mox zuldssige berbaubare Grundfidche je Doppelhous

/BN

offene Bauweise

0 Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

J Bauweise, liberbaubare Flachen

[E&]
~e=reme— = Bougrenze
Strossenbegrenzungslinie
Offentliche Verkehrsflache

4 Haupt

Hauptfirstrichtung wahlweise, Vorschlag Gebdudestellung

Vorschlag £arogenstellung

und Hauptabwasserleitungen, LEW-Anlagen

r b ety

——o——o— Houptabwasserleitung unterirdisch

‘) Transformatorenstation LEW

9 Grinfiachen, Plonungen zur Entwicklung der Landschaft

Offentliche Griinflachen

Neu zu pflanzende Baume

6 Sonstige Planzeichen

£_2

o

Grenze des roumlichen Geltungsbereiches

Verbindliche Massangabe in Metern

Hinweise und Nachrichtliche Ubemahme

/ %

Bestehende Wonhngebiude

Bestehende Grundstiicksgrenzen

- Meugeplante Grundstiicksgrenzen

Flurstiicknummer

Bestehende Nebengebdude

228

9

Landwirtschaftiich genutzte Flache

Der Bebauungsplan basiert auf einer digitalisierten Flurkartengrundlage im M 1 1000

2.1 Die moimal zuldssige Grundfidche der Wohngebdude ohne Neb igen wird jo Einzehous ouf 150 m2

und je Doppehaus auf 160 m2 festgesetst. (Neb de werden nicht angerechnet)

2.2 Je WohngebGude snd maximal 2 Wohnungen zuldssig.
.3 Es sind madimal 2 Vollgeschosse erloubt, wobei dos 2. Voligeschoss ols Dochgeschoss qusgebildet sein muss.

2.4 Die Hihe von Kniesticken, gemessen von OK Rohdecke bis Schnittpunkt A te Mouerwerk mit Unterkante Sparren,
dorf bei einer Dochneigung von 27 Grad bis J2 Grad, 125 m und bei einer Dachnelgung von 33 Grad bis 44 Grod,

0.80 m, nicht Gberschreiten,

2.5 Untergeordnate Nebenonlogen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs.1 BouNlVI), die dem Nutzungszweck des Bougebietes
entsprechen, sind bis zu einer Grundfldche von 20 m2 zuldssig.

L6 Die Mindestgrisse der Bougrundstiicke bei Enzelhdusemn wird ouf 600 m2 und bei Doppelhdusern auf 350 m2
¢ Doppelhaushifte festgesetzt

J Bauweise

3.1 Filr dos Baugebiet wird die offene Hauweise (o) festoesetzt, es sind Einzel~ oder Doppelhiuser zuldssig

§ 4 Gestaltung der Gebdude

4.1 Der Erdgeschobfuboden (OKFFE) dorf max. 35 em lber dem hichsten Punki des vorhandenen Gelindes om Gebdude liegen.
Ausnahmen daven kinnen im Bougenehmi werden,

fahren

4.2 Wat e gind ouf rechteckigen Gr mit enem ditnis von mindest
Die Firstrichtung darf nur paraliel 2ur lingeren Gebudeseite cusgebildet werden.

11,20 ,  emichtan,

43 A de sind mit doverhaften Beldeid in hellem Farbton zu versehen. Es sind nur Putz- und
Hoizfossaden uldssiq. Baustoffe und Anstriche in grellen Farben dirfen bei Aussenfidchen nicht verwendet werden.
Orisfremde Materialien wie Glasbousteine, Foserzement— und Metallplattenverideidungen usw. sind unzuldssi.

4.4 Fensterfchen ab 140 m2 (Rohbaumess) sind senkrecht zu tellen oder 2-fligelig ouszuftihren. Fensterliden sind erwiinacht.
4.5 Ms Dachform fir Wohngebdude und Gorogen sind nur Sottelddcher zulassig.
4.6 Die Dachneigung wird auf 27 bis 44 Grod festgelegt

4.7 Die Dacheindeckung hat mit Dachpfannen in ziegelrotem Forbton z erfoigen. Die in der Bebouungsplanzeichnung
ongeqebenen Firstrichtungen sind einzuhalten.

48 An die Hauptgebdude kinnen Seitenfiligel (Wiederkehren) mit abweichender Firstrichtung angebout werden, die Firsthdhe des
Anboues muss mindestens 0,50 m unter der Firsthihe des Houplfirstes fiegen,

4.9 Untergeordnete Dachoufbauten (ouch Iwerchgiebel) sind zuldssig und erwiinscht. Die Linge der Aufbouten dorf

30 % der Dachldnge (einzein oder Summe der Aufbauten) nicht berschreiten. Die Firsthdhe der Autbouten muss mindestens
0.50 m unterhalb des Houptfirstes liegen. Der seitiiche Abstond zwischen Dochaufbouten untereinander und zum Giebel

mull mindestens 1,50 m betragen.

In jeder Dachfidche sind max 2 Dachgouben 2uldssig. Dochneigung und Dochdeckung sind dem Hauptdach anzugleichen.
4.10 Dachtemassen oder Enschnitte im Doch sind nicht zuldssig.

411 Doppelhduser missen einheillich gestaltet werden.

5 Stellplatze, Garagen und Nebengebdude

Londwirtschaftiich genutzte Flache

5.1 Es git die Steplotzsatzung der Gemeinde Pirgen.

Es sind 2.B. folgende Stellpitze nachzuweisen:

a) 2 Steliplitze fir freistehende Einfamiienhduser, Doppelhaushilften und Rehenhduser mit 1 Wohnung
b) | Steliplatz pro Wohneinheit bis 45 m2 Wohnfidche in Mehrfomilienhdusem und sonstigen Gebduden
c) 2 Stellplitze pro Wohneinheit ab 45 m2 Wonnfidche in Mehrfomiienhiusem und sonstigen Gebduden

5.2 Garogen sind mind. 5.0 m von Bfentfichen Verkehrsfidchen entfernt zu erichten, Dieser Zufahrisbereich darf nicht
eingefriedet werden. Gorogen milssen innerholb der Bougrenzen emichiet werden.
5.3 Gorogen sind in erdgeschossiger Bouweise mit Satteldach, Dachneigung 27 — 44 Grad, zu errichten.

5.4 Freistehende Goragen sind g an die Grenze zu bouen, diese sind enheitlich zu gestalten.
Zusammengebaute Gorogen missen mit gleicher Dachneigung und an der Straenseite mit gleicher Troufdhe ousgebildet werden,
5.5 Gorogen unterholb des Gelandes, mit Rempenzufahrt, sind unzulssi
N
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§ 6 Einfriedungen und Griinordnung

6.1 Z8une sind als StaketenzBune aus Holz oder als hinterpflanzte Moschendrahtzdune mit max 1.0 m Hahe o

6.2 Die g der privaten G de hot mit 1 Loubboum pro 300 m2 Grundstiicksfidche, nach Migli
an den vorgegebenen Pidtzen mit stondortg Gehalzen, wie hochst@mmig aume, Aho
2 erfolgen. (Der Begrindung zum Bebouungsplon liegt eine Liste von empfohlenen Pflanzen bei)

Die Bepfionzung der Grinfidchen ist mit der Erstelling der Aussenanlogen obzuschliessen.

Bei Gehdlanf st ein (& g von mind. 40 em vorzunehmen,

6.3 Die Ortsrondbegrinungen sind mit standorigerechten Baumen und Strouchem on den cusgewiesenen Steller
10 % Laubba Erste Wachsh Bergahor, Stieeiche, Winterfind
10 % Loubbume: Zweite Feldahom, Eberesche, Vagelkirsche, Salweide, Hainbuche,

B0 % Stroucher Hoselnuss, Hortriegel, woliger Schneeball, Wildrose, Liguster, Komelkirsche.

6.4 Bei 2-reihiger Bep g des ist ¢in P tand von 1,0 * 10 m einzuhalten, bei Boumt
und bei Strduchem 1,20 * 150 m. Die Neupflonzungen sind gegen Verbiss zu schiitzen,

§ 7 Versorqungsanlagen

7.1 Strom— und Telefonleitungen sind ols Erdkabel ouszufiihren, diese dirfen bis zu einem Achsobstond von 15
nicht {berbout werden, in diesen Bereichen kinnen die Grundstiicke mit Leitungsrechten belostet werden,
Wegen der von den Wurzeln cusgehenden Beschidiqungsgefohr ist der Kobelbereich von einem Besatz mit Baume

bl apiian PRT)

1.2 Soweit erfordedich ist durch die G 3 auf den Baug
mit den Abmossen: L/B/H L0/ 0.35 / 120 2u gestotten,

das Aufstellen von Stromv

Hinweise zur Landwirtschaft

Vorsorglich wird darouf hingewlesen, dap durch die londwirtschaftiich genutzten
Fliichen, Emmissionen auftreten kdnnen, die im Wofingebiet 2u Geruchs—, Staub—
und Larmbeldstigungen fihren kinnen.

Hinweise zur Versiegelung der Landschaft und Beseitiqung von Niedersch

1. Um der Versiegelung des Bodens in der Landschaft entgegenzuwirken, sollte— soweit es die rifichen
Bodenverhdltnisse zulossen— die Garageneinfohrten, Pork- und Stellpldtze als befestigte Vegetationsfidchen
(Schatterrasen, Plasterrasen, Rasengittersteine) oder in durchidssigem Verbundpflaster ousgefiihrt werden,

2 Sambiches anf Niederschiog ist auf dem Grundstiick zu versickem. Sollte eine
Versickerung nicht méglich sein, so sind ouf den Bougr i i b Rickhaltesinrichiun
(2B, dls unterirdische Wasserbehdier oder natumah gestaltele Teiche 0.8) vor Einleitung des
Hiederschlogswossers in einen Vorfluter au schoffen.

Die Einleitung des Nied in den Untergrund oder in einen Vorfluter

wird unter folgenden Auflogen und Bedingungen erloubt:
a) In die Regenwesserkonalisation dirfen keme hiuslichen und gewerblichen Abwisser,

sowie allgemen wossergefihrdende Stoffe und Filssigkeiten eingeleitet werden.
b) Die Einleitung des Regenwassers in die Sickerschichte oder einen Vorfluter darf

nur so erfolgen, dob Schiden durch Ausspliungen oder Unterhiihlungen nicht ouftreten,
¢} Die Sickerschichte sind gemdB DIN 4261 Tel | baw, ATV~ Arbeitsblatt A 138 ousaubiden,

u betreben und 2 unterhalten. Zwischen dem héchsten Grundwosserstond und dem
Sickerhorizont st ein Abstond von 15 m einzuhalten.
d) Die Aufchmefinigkeit des Untergrundes sollte durch einen Sickerversuch nachgewiesen werden.

3. Miederschlagswosser ous den StraBenfiichen st dber eine Regenwasserkanalisation abzuleiten,
Vor Enleitung in den Dorfangergroben muf es jedoch liber ein Rickhaltebecken und ber
Kiesfilter o.d. gefihrt werden.

4 Aufgrund der Hanglage muf unter Umstinden mit ungiinstigen Untergrundverhiitnissen baw. Staund
gerechnet werden, Es wird deshalb empfohlen, bei Bedarf die Kellergeschosse, Kellerfichtschchte und
sonstige tieflegende Bautele durchldesig i
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VERFARRENSVERMERKE:

L Dar Gamelndrat ven Plrgen hat in der Sitaung vom 041197 die Aufstellung des Bebouungaplanes beschlassen.
Der Autstelungsbeschiuss wurds am 07,1197 ertslbich bekanntgsmosht.
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(Niedermeyer 1. Blrgarmelater)
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L Der Entwurf des Bebauun gemdiss § 3 Abei Bow(B em 0207.98
ortsibiich durch Busonntmachung, it Gelegeshell zur Russerung und Erbrlenung Sflentich Im Rothous dargelegt
! .

Pirgn, den 100393
Wit T .

(Misdameyer 1. Birgemeister)

4. Der Gemelnderal von Plrgen hat am OL1298 den Bebouungsplan | der Fassung vom 07.04.98 und die Begriindu
Fessung vom O7.0458 gemid § 10 BauGd ds Satzung beschlossen.

sait diesem Tog 2 Bnsicht Im Rothows bereftgeholten und Ober dessen Inhalt auf Verdangen Auskuntt gegeben.
Wit der Bekonntmachung bitt der Bebowungsplon gemiss § 10 BauGB In Kraft Auf die Vorschriften des § 44 un
Ist In der Bekanntmachung hingewiesen wardsn.
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