PRAAMBEL:

Die Gemeinde Pirgen erlasst, aufgrund des §1 bis §4 sowie §8 ff Baugesetzbuch (BauGB),
des Art. 23 der Gemeindeverordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 81

der Bayerischen Bauordnung (BayBO), sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
diesen geanderten Bebauungsplan als SATZUNG.

FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

1. Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB):

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahme

w—¥—— Alte Baugrenze (ungultig)

—————  Baugrenze neu 300/1

2. Sonstige Planzeichen

\— Bestehende Grundstiicksgrenzen

Flursticknummer

Bestehende Gebaude

— T as ’__l
| —I Grenze der Anderung des

| raumlichen Geltungsbereiches

M z.B.

Verbindliche Massangabe in Metern

Alle weiteren Festsetzungen durch Planzeichen bleiben unverandert.

Geplantes Gebaude

GEANDERTE FESTSETZUNG DURCH TEXT

Der Punkt 1 MaR der baulichen Nutzung erhalt folgende Fassung:

Die MindestgroRRe der Baugrundstiicke wird auf 400m2 festgelegt.
Alle weiteren Punkte bleiben unverandert.

Der Punkt 2.2.2 (Garagen) erhélt folgende Fassung:

Garagen sind auch auf8erhalb der Baugrenzen zulassig.

Der Punkt 2.2.3 (Garagen) erhalt folgende Fassung:

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Purgen.

Der Punkt 2.2 (Garagen) erhalt folgende Ergdnzung als Fassung:

2.2 4) AuRerhalb der Baugrenzen entlang der Kreisstral3e gilt eine Anbauverbotszone
fur bauliche Anlagen im Sinne der Bayerischen Bauordnung einschl.
Werbeanlagen, Tiefbauten einschl. Stellplatze, Aufstittungen
und Abgrabungen.

2.2.5) Die Zufahrisbreite zur Kreisstralle darf fur beide Parzellen max. 5m betragen.
Es darf nur vorwarts auf die Kreisstral’e ausgefahren werden; ggf. ist auf dem
Baugrundstiick eine befestigte Wendemédglichkeit anzulegen. Die Anordnung
der Zufahrt und der Wendemdglichkeit muss im Eingabeplan dargestelit
werden.

Dem Punkt 7.0 (Hinweise) wird folgendes hinzugefiigt:

7.5) Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet.

7.6) Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich haben die
landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruch- und Staubeinwirkungen) der
angrenzenden landwirtschaftlicher ordnungsgemal genutzten Flachen
unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen. Die Belastungen entsprechen hierbei
den ablichen dorflichen Gegebenheiten und sind mit dem "landlichen Wohnen"
vereinbar.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung
(Verkehrslarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr) auch vor 6 Uhr
morgens zu rechnen ist. Zudem sind sonstige Larmbeeintrachtigungen
wahrend der Erntezeit auch nach 22 Uhr zu dulden.

Alle weiteren Festsetzungen durch Text bleiben unverandert.

BEGRUNDUNG:

1. Anlass und Grundziige der Anderung:

Der Eigentumer der ausgewiesenen Flache moéchte das Grundstiick teilen und

ein Wohngebaude errichten. Aufgrund der gewiinschten Grundstiicksteilung sollen
die MindestgrundstiicksgréRe verkleinert und die Baugrenzen verlegt werden.
Folglich soll eine Bebauung auf beiden Grundstiucksteilen moglich sein.

Die geplant Anderung steht im Einklang mit der stadtebaulichen Entwicklung von
Ummendorf. Die Anordnung des Gebaudes ist stadtebaulich vertretbar und fuhrt
zu keiner Beeintrachtigung der ortlichen Situation.

Die Gemeinde Plurgen mochte diese Bauabsicht unterstiitzen und hat sich
entschlossen, mit dieser Anderung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die geplante Bebauung zu schaffen.

Die Anderung stellt weiterhin kein Vorhaben dar, das eine Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprufung auslost, ebenso ist keine Beeintrachtigung von
Schutzgutern zu erwarten.

2. Umweltvertraglichkeitspriifung:

Im Bereich der Bebauungsplananderung werden keine Vorhaben errichtet,
die eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitssprifung
begrunden. FFH- und Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen.
Anhaltspunkte, die fur eine Beeintrachtigung von Erhaltungszielen und
dem Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung nach

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind, sind nicht bekannt. Aus diesem Grund

wird von einer Umweltprifung abgesehen.

3. Voraussichtliche Auswirkungen der Anderung:

Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Umsetzung der Anderung
nachteilig auf die personlichen Lebensumstande, der im Gebiet
wohnenden und arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan
ist demnach nicht erforderlich.
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Verfahrensvermerke:

wurde am 06.11.2020 ortsiiblich bekanntgemacht. (§ 2 Abs.1 BauGB).

1. Der Gemeinderat Piirgen hat in der Sitzung vom 07.07.2020 die 2. Anderung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung im vereinfachten
Verfahren (§ 13 BauGB) erfolgte am 03.11.2020 in der Planfassung vom 30.10.2020 und
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2. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2)

im Rahmen des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB zum Entwurf des Bebauungs-
plans mit der Begriindung, beides in der Fassung vom 30.10.2020 erfolgt vom 17.11.2020
bis 18.12.2020 und die 6ffentiche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 17.11.2020

bis 18.12.2020. Auf die Auslegung wurde durch die 6ffentliche Bekanntmachung

am 06.11.2020 hingewiesen.

3. Der Gemeinderat Piirgen hat am 09.02.2021 die Anderung des Bebauungsplanes und die
Begriindung, beide in der Fassung vom 09.02.2021 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

4. Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplans wurde am 05.03.2021

gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 2. Anderung des
Bebauungsplans mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Giber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Die 2. Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.
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Lechler Erster Burgermeister

Planfassung vom 09.02.2021
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