PRAAMBEL:

Die Gemeinde PURGEN erliisst, aufgrund des § 1 bis § 4 sowie § 8 ff
Baugesetzbuch (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeverordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayB0), sowie
der Bounutzungsverordnung BaulVO, diesen Bebauungsplan als SATZUNG

FESTSETZUNG DURCH PlLANZEICHER

1 Art der baulichen Nutzun

I_El Allgemeine Wohngebiete ( § 4 BauhVo)

2 Mass der bouichen Nutaun
@ 1+D Aligemeines Wohngebiet Erdgeschoss und Dachgeschoss
E; GR 150 m2 Max. zulissige berboubore Grundidche je Einzelhous
D; GR 160 m2 Max. zuléssige dberboubare Grundfiiche je Doppelh
/BN 5 Nor Eize- und Doppehuser zullssig it e

AN

3 Bouweise, Giberboubare Flchen

Nur Einzelhduser zuldssig

Vorsehlag Gebéudestellung

() Vorschlag Goragenstellung

—— —+———— Bougrenze
——— Dffentiiche Verkehrsfiiiche
Dffentiiche Porkfiiche

4 Griinfidchen, Planungen zur Entwickung der Londschaft

* Offentliche Griinfidichen (Ausgltichsfidche gemass § fa BouGB)

Neu zu pflanzende Biume

‘LJL 28 Verbindliche Massangabe in Metern

Hinweise und Nochrichtliche Ubemahme
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Der Bebouungsplan basiert ouf einer digitalisierten Flurkartengrundlage im M 1:1000

FESTSETZUNG DURCH TEXT

§ 1 Art der baulichen Nutzung

11 Des Geblet inmerbab des Gellungebereiches wird noch Massgobe der Boboumgsplonzeichnung ols Allgemeines Wehngesist (WA)

im Sinne des § 4 BaulVD festgasetzt

§ 2 Mass der baulichen Nutzung

21 Die masmol zulissige Grundfiiche der Wohngebiude chme Nebenanlogen wird je Einzefous auf 150 m2
und fe Doppelhous ouf 160 m2 (Nebengebdude werden nicht )

22 Je Webngebiude sind mosimal 2 Wehnungen zuldssig.

2.3 Es sind madmal 2 Volgeschosse eroubit, wobei das 2. ds e muss.

L4 Die Hohe ven Knesticken, gamessen von OK Rohdecke bis Schnitipunit Aussenkante Wowerwerk mit Unterkonte Sparren,
dorf bel einer Dachneigung ven 27 Grod bis 32 Grod, 125 m und bei einer Dochneigung von 35 Grod bis 44 Grod, i
0.50 m, nicht Gberschreiten.

25 Untery ges und im Sine des § 14 Apa.1 BauhVO, die dem Nutzungazweck des Bougebietes
entsprechen, sind bis 2u ener Gundiiche von 20 m2 2uidssig.
L6 Die Nir der B biicke bei Enzelil wird ouf 500 m2 und bei Doppelhéusern auf 320 m2

r Doppeaushifte fesipeaetrt.

§ 3 Bauweise

L1 Fiir dos Bougeblel wird die wiiene Bouneise (o) festgesetzt, es sind Einzel~ oder Doppelhfuser zuldssig

§ 4 Gestaltung der Gebdude

L

4,1 Der Erdgeschoffifboden (OKFFE) darf maw 35 om lber dem hichaten Punkt des vorhandenen Gelindes am Gebdude Begen.
Ausnohmen daven kinnen im Basgenehmigungsverfaren zugeiassen werden.

42 Webmoebiude sind auf it sinam Settarerhtitnis oo i
Die Firstrichtung dorf nur poralld zur IBngeren Gebludeseite ousgebidet werden,

1120, u emichten.

43 4 sind mit dausshoft idongen 1 helem Forbion u versehen. Es shd nur Pute— und
Hoizfussaden 2idssig, Boustoffe und Ansiriche in green Forben dirfen b AussenBéchen nicht verwendet werden.

Ortsfremds ateridien wie und Metalplottenverkigidmgen usw. sind unaulissig.
44 Fenstertichen 1 140 m2 {Rehbaumoss) s seskrecht 2 tln oder 2-Bige cusmufihre, Fensteddden sind ervinacht

45 s Dachform fir Webngebide und Garagen sind rur Sottelddcher zulissio
46 Do Dachneigng wird cuf 27 bis 44 Gred festgelegt.

4.7 Tie Dachei g hat mit Dochpfannen in ziegerotem Forblon 2u erfolgen. Die In der Bebouungsplanneichnung
438 An die kbnnen Sef ) mit ich Firstrichtung angebout werden, die Firsthihe des

gel (M
Anboues muss mindestens 0,50 m wnter der Firsthéhe des Houptfirstes liegen,

49 g D L [ouch Z jebel) sind zulisslg und erwlinscht. Die Linge der Aufbouten darf

30 X der Duchlings (einzeln odet Summe der Aufbauten) nicht Oberschreiten. Die Firsthéhe der Aufbouten muss mindestens
0.50 m unterhal des Houpifirstes fiegen. Der seitiiche Abstand zwischen Dachoufoouten untereinander und zum Giebel
mu mindestens 1,50 m betroger.

In jeder Dochfiiche sind ma. 2 ben muldssig. Dochnelgung und
410 Dochtermassen oder Elnschnitte im Dach sihd nicht nuldssig.
411 Doppelhiuser missen enhellich gestaltet werden,

g sind dem Houptdoch anugleichen

5 Stellplatze, Garagen und Nebengebdude

5.1 Es git die Stefplotesatzung dee Gemende Plrgen.

Es s 2B, folgende Stelpiditze sachmuweisen:

o) 2 Stellglatze fir frek diten und mit 1 Wehnung
b) 1 Stellpotz pro Webmeinheit bis 45 m2 Wohnfische in Mehrfomlienhdusem und sonstigen Gebuden
¢} 2 Stelptdize pro Wohneinhelt b 45 m2 Wohnfdche n ehriamifenhusem und sonstigen Gebuden

5.2 Garagen sind mind. 5.0 m ven Sffentiichen Verkehrsfidchen entfemt zu emichten, Dieser Zufuhrisbereich darf nicht
eingefriedet werden. Garogen milssen innerhalb der Bougrenzen erichiet werden.
5.3 Garagen sind in erdgeschossiger Bouwsise mit Satteldoch, Dochneigung 27 ~ 44 Grod, zu emichien.

5.4 Freistehende Gorogen sind gemeinsom on die Grenze 7u bouen, diese sind einheitlich 7o gestaften.

Tusammengeboute Garagen milssin mit gleicher Dachneigung und an der Stroflenseite mit gleicher Trauthéhe ousgebidet werden.

B 6 Einfriedungen und Grilnordnung

B Ziwre snd ais Staketenziune ous Holz oder dls hinterplanzte Moschendrahtzdune mit mox 1.0 m Héhe ouszufih

6.2 Maseive Tounsockel sind bis zu einer Hohe won 23 cm, gemessen von Oberkonie Fohrbahnbelog bis
Oberkents Sockel, muldssig.

63 Die Jepflonzung der privaten Grundsticke hot mit 1 Loubboum pro 300 m2 Grumdstickséche, nuch Négichkalt
o den vorgeqebenen Piditzen mit g heimischen Gehtizen, wie hochatdmenige Obstbiume, Ahom, Eich
u erfelqen. (Der Begrndung zum Bebowungaplan liegt eine Liste von empfoblenen Pflonzen bel)

Die Bepcnaung der Griinflichen ist mit der Erstelung dor Aussencrlogen dbuschliessen.

Bei fi st i Obarbodenauftrag von mind. 40 cm vormunehmen,

64 [ =nd mit g Baumen und Striuchem an den ousgewiesenen Stellen zu be
10 # Loubbiume: Erste Wuchsklosse: Bergohom, Stieleiche, Winterinde.
10 5 Loubbdume: Zweite Wochsklosse: Feldchom, Eberesche, Vogelkirsche, Saiweide, Hombuche.
B0 "% Strbucher: Hoseinuss, Hortriege, woliger Schneebal, Widrose, Liguster, Komekirsche.

6.5 el 2-reihiger Bepl dea (rlinstreifens iat ein Fflanzabstand ven 1,0 * 1,0 m einzuhalten, bei

und bel Strouchem 1,20 * 1,50 m. Die Nevpflonzungen sind gegen Verbiss zu schiitzen,

§ 7 Versorgungsanlagen

55 Gorogen unterhab des Gelindes, te Kelergaragen mit Ramp sind unzulfssig
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7.1 Strom- wnd Telefonleftungen sind ols Erdkobel ousnafihren, diese dirfen bis 7u einem Achsobstond ven 15 m
nicht Gberbout werden, in diesen Bereichen kinmen die Grundsticke mit Leftungsrechien belastel werden,
Wegen der von den Wurzeln ouag Beachadi fohr it der Kobelbereich von einem Besatz mit Boumen ousz

7.2 Sowed erforderich ist durch die igentiimer auf den B datiicken dos Aufstelen von Stromverteder

mit den /bmosse: L/B/H 1.0 / 035 / 120 u gestatien,

Hinveise zur Landwirtschaft

Vorsorgich wird dorauf hingewlesen, dai durch die lendwirtschafilich genuirten
Flchin, Emmissionen ouftreten kbnnen, die im Wohngebiet zu Geruchs-, Stoub-
und Limbelistigungen flhren kinnen.

Hinvreise zur Versieqelung der Landschaft und Beseitiqung von Niederschlags

1. Um der Versiegelung des Bodens in der Londschaft entgegenzuwirken, solte— sowell es die Grifichen
Boden rerhdltniase zulassen— die Gorogeneinfahrien, Park— und Stellplitas als befestigte Vegetationsfidchen
(Eabatt ! ine) oder in i Vnbinidpiosier mscefinet

Z Die Behandlung baw. Enleitung von Niederschlogawaaser muss noch den jewels geltenden
Technischen Regein zum schodiosen Einleften von Hi n dos

und dn onerkamiten Regeln der Techk erfolgen.

Kann dine Flachenversickerung cder das Anlegen ven Muden ous Platzgriinden micht verwirklicht werden,
30 st e linienfirmige Versickerung Ober Rigolen oder Sickemohre anzustreben.

Die puikiuele Versi g van R liber einen Sickerschacht ist mur wemn

wingende Griinde elne der vorgenonnten Losungen ousschiiessen.

Drdterk sy i g nd suarsichnd dmensionder

3 Autyund evil ginslig: . bew. Stoundsse wrd empfoblen,

bei Bedorf die 7 chte und sonstige ieflegende Boutelle ig ouszubilder

| QEMEINDE PURGEN

UMMENDORF-MITTE WEST
BEBAUUNQSPLAN M €1 1000

VERFAHRENSVERMERKE:

1, Der Gemehderat Plrgen het n der Sitaung vom 05,1099 dis Aufatefung des Bebousngsphmes bes
Der Aufstelungsbeschives wurde om 201000 ortslbich beknntgemocht.  §2 Aba. 1 BauGE)

2 Der Entwurl des Bebouengsplmes worde gemdss § 3 Absl BouGB om 251199
ortslislich durch Bekannbmochung mit Gelegenheit zor Russereng und Erdrlerung dffenflich im Rothous

3, Do Entwur] des Bebouwngeplones |n der Fessung vem 161199 mit Begrlindung in der Fossung vom |
gemiss § 3 Aba? BauGl in der Toit vom 301299 bis einschliessich JLOLO0 Sffentlich cusgelegt.
Die Betedigung der Triger ffenticher Belmge zum Bebowngsplan hot in der Zeft vem 23.12.00
bis D4.0200 stotigefunden. (§ 4 Aba. 1 BouGa)

& Der Gemeinderat Filrgen ot am 04,0400 Beboungsplon in der Fossung vom 040400 und
| e Bogrindung i dor Fessung vom 15,1199 qemip § 10 Abs. 1 BoucB s Satzng beschioasen.

5. Dle ortstbliche Bekaentmachung des Setmngsbeschlasses erfokgte am 25, Okt. 2000
dabel wurde uf die Rechistelgen der G5 44 und 215 BoudB sows ouf cie Enoehbarkeit des Bebowun
it der Bekaentmochusg bret der Bebosungapian ' der Fassung vom 40400 il der Begrindung
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