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TEIL I, FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

1. Grenze des Geltungsbereiches

Grenze des Geltungsbereiches

2. Ortliche Verkehrsflaichen

offentliche Verkehrsflache

Stral3enbegrenzungslinie

3. Art der baulichen Nutzung

(W)

Allgemeines Wohngebiet
Mischgebiet
Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen wird auf max. 2 Wohnungen je

Wohngebaude festgesetzt.; wobei je Doppelhaushalfte nur eine Wohnung
zulassig ist.

4. Mal} der baulichen Nutzung

GRz 02

38° -42°

max. zuldssige Grundfldchenzahl

Hdéheneinstellung:

Die Hohenlage RohfuBboden (RFB) der Wohnhauser darf maximal 30 cm tber

der, dem Eingang zugeordneten, mittleren StraBenhéhe bzw. Gehweghdéhe sein.

Dachneigung:
die zulassige Dachneigung liegt zwischen 38° und 42°

Wandhohe:
im WA maximal 4,00 m, im Ml maximal 6,00 m, jeweils gemessen von der

Hohenlage des Rohfullbodens bis zum Schnittpunkt von Auienkante Wand und

Oberkante Dachhaut.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

5. Baulinien, Baugrenzen, Nebenanlagen

e R

6. Bauweise

0

£\
£\

7. Abstandsflachen

8. Gestaltung

sD

Baulinie

Baugrenze

Garagen, Carports und Stellplatze sind nach Ma3gabe der BayBO auf den
Baugrundstiicken und somit auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig. Allerdings
nur in dem Umfang, der gemaf gemeindlicher Stellplatzverordnung fur die
Bebauung des jeweiligen Grundstiicks notwendig ist.

Die Garagen mussen zur 6ffentlichen Verkehrsflache den Abstand von 5,0 m
einhalten.

offene Bauweise
nur Einzelhauser zuléssig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Die Abstandsflachen nach Art.6 BayBO sind einzuhalten

Hauptgebdude:
Satteldach
Hauptffirstrichtung; l1angere Seite parallel zum First.

Dachdeckung: naturrote Ziegel oder ahnlich wirkendes Material.

Dachgauben: stehendes Format. Maximal 2 Gauben pro Dachflache.
Gesamtlange héchstens 1/ 3 der Gebaudelange.

Die genannten Malle verstehen sich als Aussenmale

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Doppelhduser und zusammengebaute Garagen sind in Dachform, Dachneigung
(profil- und héhengleich) und in ihrer Gestaltung aufeinander abzustimmen.

Als Fassadenmaterial ist Mauerwerk, verputztes Mauerwerk und Holz zulassig.

Mulltonnen, ElektroanschluRkasten und dhnliche Anlagen sind baulich im Haupt-
oder Nebengebdude zu integrieren.

9. Grunflachen und Einfriedungen

_ Offentliche. Griinflache mit Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild: hier

Dorfrandeingriinung mit Laubbdumen und freiwachsenden Hecken.
zu pflanzende Laubbdume

Hecken sind als Laubgehdlze bis zu 1,5 m Héhe gestattet; zu den &ffentlichen
Verkehrsflachen sind nur heimische Straucharten zulassig.

Befestigte Flachen sind mdglichst gering zu halten. Fir Hofeinfahrten und
Garagenvorplatze sind versickerungsfahige Materialien zu verwenden;
Oberflachenwasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.

Offentliche Griinflache, z.B.: Mehrzweckstreifen (Schotterrasen).

10. Immissionsschutz

Auf den Parzellen Nr. 1-4 und 7-11, sowie in der neuen Parzelle der 2. Anderung
sind die Schlafrdume nur auf der jeweils larmabgewandten Seite (Ost- bzw.
Suidseite) des Gebdudes zulassig.

Das resultierende Gesamtschallddmm-Mal (R/w/res.) samtlicher Fassaden muf?
mindestens 35 dB betragen. Diese Forderung gilt insbesondere flr die Dachhaut,
an die unmittelbar Aufenthaltsrdaume, wie z.B.: Wohnraume, Schlaf- und
Kinderzimmer angrenzen.

TEIL I, HINWEISE DURCH PLANZEICHEN UND TEXT
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Parzellennummerierung
bestehende Grundstiicksgrenzen
bestehende Gebdude (mit Hausnummer)

Vorschlag Standort Elektroverteilerkasten. Der genaue Standort wird in
Abstimmung mit dem Versorger festgelegt.

Niederschlagswasser soll mdglichst oberirdisch in Rinnen, Rigolen oder sonstigen
geeigneten Anlagen versickert werden.

Gelegentliche Larm-, Staub und Geruchsbelastigungen durch ortsiblich
betriebene landwirtschaftliche Nutzflichen sind hinzunehmen.

Nutzungsschablone (Beispiel):

Art der baulichen Nutzung L__ o A __ Bauweise

Grundflaichenzahl —— G 02 |SD/38%42°— Dachform / Dachneigung

Teil IV: VERFAHRENSHINWEISE

1. Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde vom
Gemeinderat Schwifting am 17.01.2008 gefasst und am 25.01.2008
ortsublich bekannt gemacht (§2 Abs. 1 BauGB).

2, Die frihe Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte am 09.04.2008. Auf die

Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung wurde durch ortsiibliche
Bekanntmachung am 02.04.2008 hingewiesen (§3 Abs. 1 BauGB).

3. Die fruhe Behordenbeteiligung (Anhorung der Trager offentlicher Belange)
zum Bebauungsplan hat in der Zeit vom 10.04.2008 bis 13.05.2008
stattgefunden (§4 Abs. 1 BauGB).

4. Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde am 04.12.2008 gefasst.

5 Die éffentliche Auslegung (§3 Abs. 2 BauGB) erfolgte vom 29.12.2008 bis
29.01.2009. Auf die Auslegungsfrist wurde durch ortsiibliche
Bekanntmachung am 19.12.2008 hingewiesen.

6. Die Beteiligung der Behorden (§4 Abs. 2 BauGB) erfolgte in der Zeit vom
16.12.2008 bis 16.01.2009.

7. Der Gemeinderat Schwifting hat am 12.02.2009 den Bebauungsplan und die
Begriindung, beide in der Fassung vom 04.12.2008 gemaf
§10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

/008 - dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan und die Begriindung, beide in der
Fassung vom 04.12.2008, in Kraft (§10 Abs. 3 BauGB).
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Bebauungsplan
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Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Schwifting erlasst aufgrund §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch -
BauGB -, Art. 81 Bayerische Bauordnung - BayBO - und Art. 23
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - diesen

Bebauungsplan als

Satzung

Diese Satzung besteht aus:

Teill  -Planzeichnung
Teil Il  -Festsetzungen durch Planzeichen und Text
Teil [l -Hinweise durch Planzeichen und Text

Teil IV -Verfahrenshinweise




